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A. Prasentation der Arbeitshilfe

Warum eine Arbeitshilfe
fur die Ortsplanung?

1. Ziele

Diese Arbeitshilfe soll den Gemeindebehorden bei ihren Uberlegungen und bei ihrer Arbeit
an der Ortsplanung (OP) eine Hilfe bieten.

Sie soll auch den von den Gemeinden beauftragten Fachleuten bei der Ausarbeitung der
erforderlichen Ortsplanungsdokumente als Unterstiitzung dienen.

Diese Arbeitshilfe ist im Kontext des kantonalen Richtplanes (KantRP) und als Ergédnzung
zu diesem zu verstehen. Auf den KantRP wird haufig Bezug genommen. Die Arbeitshilfe
will die vom Kanton gewiinschte Ausrichtung der Raumplanung und die Planung auf
Gemeindeebene in Einklang bringen.

2. Aufbau

Die Arbeitshilfe ist in zwei Teile gegliedert:

> der Teil «<Empfehlungen» fasst verschiedene Informationen zusammen, die fiir die
Durchfithrung einer Gesamtrevision und die Fortschreibung der OP sowie der
Detailbebauungsplane (DBP) erforderlich sind;

> der Teil «Richtlinien» legt die Mindesinhalte von Dossiers im Bereich der OP und der
DBP fest.






B. Rahmen der Ortsplanung

Ein Planungsinstrument
auf Gemeindeebene

1. Ziele der Ortsplanung

Die Raumplanung legt die Raumnutzung fest und koordiniert die verschiedenen Arten
der Bodennutzung. Sie beriicksichtigt alle raumwirksamen Tatigkeiten, die einen Einfluss
auf ein Gebiet haben und tragt zur nachhaltigen Entwicklung des Kantons bei, indem auf
die Grundsitze einer geordneten Besiedlung und einer sinnvollen sowie haushalterischen
Nutzung des Bodens geachtet wird.

Auf Gemeindeebene liegt die Raumplanung in der Zustidndigkeit des Gemeinderates. Diese
Verantwortung bedeutet fiir die Gemeinde eine grosse Herausforderung. Die Entwicklung
ihres Gemeindegebietes hangt von ihren Entscheiden iiber die Raumplanung ab. Dazu
gehoren auch:

> eine strategisch langfristige Vision, um kommenden Generationen ein Gebiet mit hoher
Lebensqualitét zu erhalten;

> Kompromisslosungen, um unterschiedlichen Bediirfnissen Rechnung zu tragen und
oftmals gegensitzliche Interessen unter einen Hut zu bringen;

> den Riickhalt der Bevolkerung zur geplanten Entwicklung zu erhalten, um die
beschlossene Politik umsetzen zu kénnen.

Im Rahmen seiner Planungsarbeiten wird der Gemeinderat mit drei bedeutenden Themen
konfrontiert werden: Siedlung, Mobilitit und Umwelt im umfassenden Sinne.

Im Bereich Siedlung muss der Gemeinderat das quantitative Ziel einer korrekten
Bauzonendimensionierung unter Beriicksichtigung der Wahrung des nicht bebauten

Raumes erreichen. Zudem ist die Gemeinde fiir die Erstellung der Groberschliessung
verantwortlich. Aus qualitativer Sicht ist es wichtig den gewiinschten Siedlungstyp genauer zu
definieren, indem insbesondere die Moglichkeit einer verdichteten Bauweise oder spezifische
Bauvorschriften gepriift werden.

Die Planung der Zufahrtsstrassen, die Bewirtschaftung der Parkplétze, die Festlegung der
Fusswege, die Folgen der gewiinschten Entwicklung auf das Verkehrsnetz gehoren zu den
Bereichen, die in Sachen Mobilitit zu priifen sind.

Im Ubrigen wird der Gemeinderat die Folgen der gewiinschten Entwicklung auf die Umwelt
und umgekehrt tiberpriifen. Naturgefahren, Fliessgewisser, der Wald, der Schutz der besten
landwirtschaftlichen Boden, der Erhalt des baukulturellen Erbes, der Gewdsser-, Luft- und
Larmschutz sind Faktoren, denen Rechnung getragen werden muss.

Die Raumplanung auf Gemeindeebene muss auch den tibergeordneten
Planungsinstrumenten entsprechen. Es handelt sich namentlich um die Sachpldne des
Bundes, den KantRP und allfillige regionale Richtplane.



Ubergeordnete Planungen
beachten

2. Rechtsgrundlagen und weitere Grundlagen
In der Raumplanung miissen verschiedene Rechtsgrundlagen sowie weitere Grundlagen
beriicksichtigt werden.

Rechtsgrundlagen
Die eidgendssischen und kantonalen Rechtsgrundlagen in der Raumplanung sind die folgenden:

> das Bundesgesetz iiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG);
> die Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 (RPV);
> das Raumplanungs- und Baugesetz vom 2. Dezember 2008 (RPBG);

> das Ausfithrungsreglement vom 1. Dezember 2009 zum Raumplanungs- und Baugesetz
(RPBR).

Der kantonale Richtplan

Der KantRP legt die Raumentwicklung des Kantons fest und koordiniert alle raumwirksamen
Tatigkeiten. Er prazisiert die Koordinationsaufgaben mit dem Bund und den
Nachbarkantonen. Er muss von allen Gemeinden und Regionen fiir ihre Planungen und von
allen Amtsstellen berticksichtigt werden.

Der KantRP definiert einerseits die Grundsitze, nach denen Projekte von kantonalem
Interesse bestimmt werden, und andererseits nennt er die Bedingungen fiir die Ausarbeitung
von Projekten mit regionaler oder kommunaler Bedeutung. Gestiitzt auf diese Bedingungen
priifen die Kantonsbehorden Projekte der Regionen und Gemeinden. Der KantRP zeigt die
Verfahren fiir die Ausarbeitung von Raumplanungsprojekten auf und definiert die
Zustandigkeiten aller Organe in der Umsetzungsphase. Der KantRP ist fiir die kantonalen,
regionalen und kommunalen Behérden verbindlich.

Der regionale Richtplan

Einige Regionen verfiigen bereits iiber einen regionalen Richtplan oder sind an der
Ausarbeitung eines solchen. Der regionale Richtplan bestimmt die Raumplanungsziele und
Massnahmen auf regionaler und allenfalls interkommunaler Ebene.

Der regionale Richtplan ist eine der wichtigsten Grundlagen fiir die Raumplanung der
Gemeinden. Bei der Ausarbeitung ihrer OP haben die betreffenden Gemeinden dem
regionalen Richtplan Rechnung zu tragen. Der regionale Richtplan ist fiir die kantonalen,
regionalen und kommunalen Behérden verbindlich.

Weitere Grundlagen

Fiir die Ausarbeitung eines Ortsplanungsdossiers bendtigen die Projektverfasser verschiedene
Grundlagen. Da die Kantonsbehorden nicht selten bereits itber umfangreiches Datenmaterial
verfiigen, kann mit einer frithzeitigen Kontaktaufnahme eine unnétige Suche nach bereits
bestehenden Daten vermieden werden.

Folgende Stellen sind bei spezifischen Bediirfnissen zu kontaktieren:

> Bundesamt fiir Landestopographie fiir topographisches Grundlagematerial und Luftbilder;

> GEOSTAT (Bundesamt fiir Statistik) fiir raumliche Angaben mit Bezug auf die eidgendssischen
Inventare und fiir die eidgendssischen Zéhlungen (Volks- und Betriebszdhlungen);



Notwendigkeit einer
Vielzahl von Grundlagen

Die Werkzeuge der
Ortsplanung

> Amt fiir Vermessung und Geomatik fiir Ubersichtspline und die offiziellen
Vermessungsdaten;

> Amt fiir Statistik fiir statistische Angaben von Kanton und Bund.

Fir alle Informationen von anderen kantonalen Amtsstellen erteilt das Bau- und
Raumplanungsamt (BRPA) der Gemeinde Auskunft iiber die Verfiigbarkeit der
Informationen und die zu kontaktierenden Stellen.

Bei Bedarf kann man sich auch an den Verantwortlichen des GIS-Kompetenzzentrums (GIS-
Koordinator) wenden.

Es sei jedoch angemerkt, dass diese Daten nicht immer kostenlos zur Verfiigung gestellt
werden und gegebenenfalls Berechtigungen fiir die Veréffentlichung der Daten beantragt
werden miissen.

Bestehende kantonale Studien
Auf kantonaler Ebene sind mehrere Inventare oder Plane vorhanden. Der KantRP verweist
fiir jeden spezifischen Bereich auf bereits bestehende Studien.

Das BRPA informiert gerne tiber bestehende Studien sowie die Moglichkeiten, diese
einzusehen oder zu beziehen.

3. Instrumente der Ortsplanung

Der Ortsplan (OP) ist das Ortsplanungsinstrument. Er besteht aus folgenden Elementen:

> einem Richtplandossier, welches aus einem Gemeinderichtplan, einem
Erschliessungsprogramm sowie aus dem erlduternden Bericht besteht.

> Einem Nutzungsplandossier, welches den Zonennutzungsplan (ZNP) und das
Reglement zum ZNP umfasst. Diese Dokumente werden begleitet von einem Bericht
(welcher einen erlauternden Teil sowie die Konformitatsnachweise beinhaltet), von der
Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung sowie von allfilligen erginzenden
Studien.

Der OP kann auch Detailbebauungspline oder Baulinienpldne enthalten.

4. Partner
Bei der Umsetzung der ihr tibertragenen Aufgabe ist die Gemeinde nicht allein. Sie soll sich
auf Raumplanungsfachleute (Ortsplaner) stiitzen, die sie bei ihrer Arbeit beraten.

Obwohl die endgiiltige Verantwortung fiir die Ortsplanung beim Gemeinderat liegt,
ist die OP ein Gemeinschaftsprojekt verschiedener Partner. So werden wihrend des
Ortsplanungsprozesses die folgenden Stellen mehr oder weniger eng zusammenarbeiten:



Die Planung erfordert die
Zusammenarbeit mehrerer
Partner

> der Gemeinderat;

> die Gemeindedmter;

> die Planungskommission;

> der Gesetzgeber (die Gemeindeversammlung, der Generalrat);

> die Bevolkerung;

> die Auftragnehmer (der Ortsplaner und eventuell andere Fachleute);
> das BRPA und die verschiedenen Amter und Organe des Staates;

> die Nachbargemeinden;

> die regionalen Organe;

> die Grundeigentiimer;

> Promotoren und Investoren;

> usw.

Die Gemeinde priift die verschiedenen Interessen und achtet bei ihren Uberlegungen und
Vorgehen auf den Einbezug aller Interessenvertreter.

Der Gemeinderat muss eine Planungskommission bestehend aus mindestens fiinf
Mitgliedern bilden (Art. 36, Abs. 2 RPBG). Die Mehrheit der Mitglieder wird durch
die Gemeindeversammlung oder gegebenentfalls durch den Generalrat, die anderen
Mitglieder durch den Gemeinderat ernannt.

Die Gemeinde beauftragt einen qualifizierten Raumplaner und allenfalls weitere
Spezialisten, die sie bei der Erstellung ihrer OP begleiten und unterstiitzen. Der Auftrag
wird im Allgemeinen aufgrund eines geschétzten Zeitaufwandes fiir das Projekt

erteilt. Der Ortsplaner ist der wichtigste Partner und die Hauptansprechperson fiir die
Durchfithrung der Studie. Er ibernimmt die Koordination zwischen den verschiedenen
Spezialisten. Seine Rolle ist fiir das Gelingen des Projektes von grundlegender Bedeutung.
Das REG (www.reg.ch) verfiigt iiber die Liste mit den Personen, die berechtigt sind ein
Ortsplanungsdossier beim Kanton einzureichen.

Die Planungskommission arbeitet mit dem beauftragten Ortsplaner zusammen.

Dieser nimmt mit dem BRPA sowie bei Bedarf mit den Nachbargemeinden und dem
Oberamtmann Kontakt auf. Dieser Informationsaustausch soll die Aufnahme der Arbeiten
vereinfachen und allenfalls eine Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden erméglichen.

Je nach Fall ist der Beizug anderer Spezialisten niitzlich oder sogar unabdingbar. Sie
konnen von Fall zu Fall entsprechend den Bediirfnissen oder bereits zu Beginn der
Gesamtrevision beigezogen werden. So kann etwa die Mitarbeit eines Verkehrsplaners,
eines Rechtsanwalts, eines (auf die Erschliessung spezialisierten) Tiefbauingenieurs,
eines Landschaftsarchitekten, Umweltfachmanns und anderer Fachleute notwendig

sein.

Das BRPA ist die Hauptanlaufstelle fiir Gemeinden und Planungsbiiros in Sachen
Ortsplanungen. In diesem Zusammenhang stellt es den Kontakt zwischen Gemeinden
und Kanton her und koordiniert die Kontakte mit den verschiedenen staatlichen
Stellen.
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A. Fur eine laufende und dynamische Verwaltung
der Ortsplanung

Die Uberarbeitung der
Planung: eine 6ffentliche
Verantwortung

Die Wahl des
Beauftragten: eine
fachliche Verantwortung

1. Gesamtrevision der OP: eine griindliche Priifung mindestens
alle 15 Jahre

1.1. Einleitung einer Gesamtrevision

In ihrer Zustdndigkeit fiir die Raumplanung bestimmt die Gemeinde eine Strategie und Ziele,

um die gewiinschte Entwicklung zu erreichen. Diese Aspekte werden in den verschiedenen

Bestandteilen der OP konkretisiert und festgelegt. Laut Gesetz muss eine OP mindestens alle

tiinfzehn Jahre iiberpriift werden.

Wenn der Zeitraum von fiinfzehn Jahren verstrichen ist oder die Strategie und die Ziele
nicht mehr den Bediirfnissen der Gemeinde entsprechen, verpflichtet sich die Gemeinde
zur Gesamtrevision ihrer OP.

Eine Gesamtrevision ermdglicht es der Gemeinde, die Gesamtheit ihrer Planung und

die Instrumente der OP zu tberpriifen. Die Entwicklungsstrategie und -ziele sowie die
Bauvorschriften gehdren zu den Elementen, welche vollstindig tiberpriift, fir die kommenden
tiinfzehn Jahre definiert und den gesetzlichen Anforderungen angepasst werden miissen.

Dies bedeutet jedoch nicht, dass die OP jedes Mal {iberarbeitet werden muss, wenn die
Gemeinde eine Anderung beabsichtigt. Unter gewissen Bedingungen (Teil B, Punkt 4.2)
konnen einzelne Elemente der OP abgedndert werden (siehe Kapitel IT A.2 «Verwaltung der
OP ausser Gesamtrevision»).

Eine Gesamtrevision kann und muss oftmals infolge einer Gemeindefusion durchgefiihrt
werden. Es ist zwingend notwendig, dass eine kohérente OP fiir die ehemaligen Sektoren
der Gemeinde vorliegt. Um dieser komplexen Anforderung gerecht zu werden, verzichten
neu gebildete Gemeinden héufig auf die vorgeschriebene einfache Harmonisierung der
Gemeindebaureglemente (GBR) und entscheiden sich direkt fiir eine Gesamtrevision.
Auf Grund des Alters der verschiedenen OP, der Harmonisierungsschwierigkeiten

von verschiedenen GBR und einer méglichen neuen Strategie der Gemeinde ist eine
Gesamtrevision in den meisten Fillen letztendlich unumganglich. Diese Losung hat den
Vorteil, dass iiber das neue Gemeindegebiet gesamtheitliche Uberlegungen vorgenommen
und eine Gemeindestrategie mit kohdrenten Zielen erarbeitet werden kénnen. Die neue
Gemeinde verfiigt schlussendlich iiber Planungsinstrumente, welche den aktuellen
Verhiltnissen Rechnung tragen und in der Folge besser angewendet werden konnen. Das
BRPA ist gerne bereit, die Gemeinden diesbeziiglich zu beraten.

1.2. Wahl des Beauftragten
Der Gemeinderat verabschiedet zuerst ein Budget fiir den Beginn der Arbeiten und erstellt
spater, auf Grundlage der tatsichlichen Offerte, das definitive Budget. In der



Vorbereitung einer
Strategie zur
baurechtlichen
Grundordnung

Eine klare Strategie
in Einklang mit dem
Revisionsprogramm

Offertenausschreibung werden die zu lésenden Probleme, der Zweck des Auftrags und das
erwartete Resultat klar beschrieben. Eine gut formulierte Offerte tragt wesentlich zum Erfolg
des Planungsprojektes bei. In der Offertenausschreibung sind auch die Kriterien zu nennen,
nach denen die Gemeinde die Offerten beurteilt. Der Preis sollte nicht unbedingt das
entscheidende Kriterium fiir die Vergabe des Auftrags sein. Die Qualitit der angebotenen
Leistungen, die vorgeschlagenen Methoden oder das Verstdndnis der zu l6senden Aufgabe
sollten ebenfalls beriicksichtigt werden.

Gemiss Reglement iiber das 6ffentliche Beschaffungswesen vom 28. April 1998 (SGF
122.91.11) und gemiss Interkantonale Vereinbarung iiber das 6ffentliche Beschaffungswesen
vom 25. November 1994 (SGF 122.91.2) ist das Vergabeverfahren von der Grosse des
Auftrags abhingig. Es wird empfohlen in jedem Fall mehrere Offerten einzuholen und einen
Ortsplaner zu suchen, der die Besonderheiten der Gemeinde erkennt.

1.3. Etappen der Gesamtrevision
Bei jeder Etappe der Gesamtrevision muss die Gemeinde spezifische Uberlegungen anstellen
und ein besonderes Augenmerk auf die unten stehenden Punkte richten.

Revisionsprogramm

Die Ausarbeitung sowie die Uberpriifung des Revisionsprogramms sind die ersten Schritte in
der Gesamtrevision der OP. Es geht fiir die Gemeinde darum, die im Zusammenhang mit der
Revision ihrer OP gefiihrten Uberlegungen zusammenzutragen.

Das Revisionsprogramm umfasst die Analyse des Gemeindegebiets und definiert die
gemeindespezifischen raumplanerischen Fragestellungen. Dazu gehéren auch die Uberpriifung
der Themen des KantRP sowie die Festlegung derjenigen Themen, welche einer genaueren
Analyse unterzogen werden miissen. Das Revisionsprogramm legt die Gemeindestrategie fiir
samtliche raumwirksame Tatigkeiten fest. Ebenso beinhaltet es den Stand der
Bauzonendimensionierung (Wohn- und Arbeitszone) und begriindet den Bemessungsfaktor
der Bauzonen, welcher geméss den Vorgaben des KantRP zur Anwendung kommt.

Das Revisionsprogramm wird den staatlichen Amtern und Organen zugestellt. Dadurch werden
diese informiert, dass eine Gemeinde mit der Gesamtrevision ihrer OP begonnen hat. Im
Rahmen der Priifung des Revisionsprogramms formulieren die Amter und Organe des Staates
Forderungen oder Bemerkungen, welchen bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers
Rechnung getragen werden muss. Ebenso leiten sie niitzliche Informationen und Angaben zu
Datenmaterial an die Gemeinden weiter (siehe Kapitel III «Richtlinien»).

Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers zur Gesamtrevision der OP durch die Gemeinde
und ihren Ortsplaner

Die Gemeinde beginnt mit der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers, sobald ihr

die Forderungen und Bemerkungen von den Amtern und Organen des Staates zum
Revisionsprogramm zugestellt wurden.

Dieser Prozess erfordert die sorgféltige Behandlung der verschiedenen, unten aufgefithrten Aspekte.

Die im Revisionsprogramm festgelegte Gemeindestrategie bildet den Leitfaden aller
Uberlegungen. Diese muss im Dossier deutlich sichtbar sein. Die Einhaltung dieser Strategie
bildet eine wichtige Grundlage fiir die Ausarbeitung eines fundierten Dossiers. Eine allfillige
Anderung der Strategie oder der Zielsetzungen muss die Gemeinde detailliert begriinden.



Eine griindliche
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Ein fundiertes Dossier setzt eine Kohérenz aller Elemente und Dokumente der OP
voraus. Die Konkretisierung der Strategie sowie der Ziele muss in den verbindlichen
Planungsinstrumenten deutlich erkennbar sein, sodass diese auch umgesetzt werden kénnen.

Berlcksichtigung der Amtsgutachten

Im Vorpriifungsdossier muss aufgezeigt werden, inwiefern den Forderungen und Bemerkungen
der Amter und Organe des Staates, die im Rahmen der Gutachten zum Revisionsprogramm
formuliert wurden, Rechnung getragen und in welcher Form diese in die OP integriert werden
konnten. Falls die Gemeinde gewisse Forderungen nicht in ihre Planung iibernehmen will oder
kann, missen die Griinde dafiir im Vorpriifungsdossier erldutert werden.

Erneute Uberpriifung der uniiberbauten Grundstiicke

Bei einer Gesamtrevision muss die Gemeinde ihr gesamtes bebautes und unbebautes Gebiet
tiberpriifen. Im Sinne einer geordneten Besiedlung und einer haushalterischen Nutzung des
Bodens, muss auf eine koordinierte und zweckmassige Entwicklung geachtet werden. Der
Boden ist eine wertvolle Ressource und darf nicht verschwendet werden.

Wurden Grundstiicke in der Bauzone seit der letzten Gesamtrevision weder bebaut noch
erschlossen, so ist es an der Gemeinde zu priifen, ob diese weiterhin in der Bauzone
belassen werden sollen. Insbesondere muss die Gemeinde sicherstellen, dass einerseits die
Bauzonenreserve der korrekten Bauzonendimensionierung entspricht und andererseits diese
Grundstiicke tatsdchlich verfiigbar sind.

Bei jeder neuen Einzonung oder bei der Beibehaltung einer Bauzone kann mit einem
verwaltungsrechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Grundeigentiimer die
Verfiigbarkeit oder die Uberbauung des Grundstiicks geférdert werden. Dieser Vertrag regelt
beispielsweise die Frist, innerhalb welcher sich ein Eigentiimer verpflichtet, das freistehende
Grundstiick zu iiberbauen. Mit Hilfe dieser Massnahme soll die Gemeinde eine bessere
Kontrolle iiber die Uberbauung ihrer Bauzonen erhalten. Damit soll sichergestellt werden,
dass die gewiinschte Entwicklung umgesetzt werden kann. Diese Massnahme soll die
Baulandhortung durch nicht bauwillige Eigentiimer verhindern.

Koordination der Planung und der Erschliessung

Die Gesamtrevision der OP erfordert auch eine Untersuchung der Bauzonenerschliessung. Die
Gemeinde ist verpflichtet zumindest die Groberschliessung der Bauzone und deren Finanzierung
zu planen. Eine gute Koordination zwischen der Planung der Bauzonen und der Erschliessung
dieser Zonen ist fiir eine geordnete Entwicklung des Gemeindegebiets unabdingbar.

Die Gemeinde ist verpflichtet ein Erschliessungsprogramm zu erstellen, welches die
Prioritaten der Erschliessung in einer vorgegebenen Frist und gemiss ihren finanziellen
Mitteln festsetzt. Die aus dem Erschliessungsprogramm resultierenden Planungsetappen
werden in den ZNP tibertragen. Einzig die vollstindig erschlossenen Grundstiicke und
solche, deren Groberschliessungen technisch, juristisch und finanziell sichergestellt sind,
diirfen im ZNP der ersten Etappe zugewiesen werden. Dies bedeutet, dass die Kredite fiir die
Erschliessung von der Gemeindelegislative bereits verabschiedet wurden.

Dieser Zusammenhang zwischen dem Erschliessungsprogramm und den Etappen im ZNP
soll es der Gemeinde ermdéglichen, ihre Entwicklung besser zu lenken (siehe Kapitel IT B.2.
«Erschliessungsprogramm» und 6. « Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung»).



Ein offener und
demokratischer Prozess

Uberpriifung der DBP

Mit der Gesamtrevision miissen die bestehenden DBP genau analysiert werden. Es muss
gepriift werden, ob diese aufrechterhalten werden miissen oder allenfalls eine Aufhebung ins
Auge gefasst werden kann.

Sollten sie beibehalten werden, muss die Gemeinde priifen, ob die Inhalte der DBP
gesetzeskonform sind und wenn nicht, inwieweit die DBP angepasst werden miissen.

Bei einer Authebung muss sichergestellt werden, dass der betroffene Sektor den geltenden
Zonenvorschriften entspricht. Sollte dies nicht der Fall sein, muss analysiert werden, ob die
Vorschriften im GBR angepasst werden miissen.

Es miissen ebenfalls jene Sektoren analysiert werden, die der Pflicht eines obligatorischen
DBP unterstellt sind, aber noch tiber keinen genehmigten DBP verfiigen. Die Gemeinde
muss iberpriifen, ob die Notwendigkeit eines DBP noch vorhanden ist, ob allenfalls die Ziele
angepasst werden miissen oder ob gegebenenfalls eine Authebung des obligatorischen DBP-
Perimeters in Frage kommt.

Vorpriifung
Die Gemeinde schickt die vollstindigen Unterlagen in fiinf Exemplaren an das BRPA zur
Vorpriifung.

Vorbereitung des Dossiers fiir die 6ffentliche Auflage

Nachdem das BRPA das Gesamtgutachten zur Vorpriifung erstellt hat, iiberarbeitet die
Gemeinde das Dossier der Gesamtrevision fiir die 6ffentliche Auflage. Dabei bemiiht sie
sich, die von den Amtern formulierten Bedingungen zu beriicksichtigen. Im Bericht wird
aufgezeigt, in welcher Form diese Bedingungen in die OP aufgenommen wurden oder
weshalb die Gemeinde bei ihrer Planung gewisse Forderungen nicht beriicksichtigen konnte.

Die Gemeinde muss die Planung begriinden und die Kohérenz der Ortsplanungsdokumente
untereinander aufzeigen. Je klarer die Argumente fiir einen Planungsentscheid formuliert
werden, desto einfacher ist es fiir die Gemeinde auf kritische Fragen und auf mogliche
Einsprachen oder Bemerkungen von Dritten zu reagieren und die Planung zu rechtfertigen.

Information und Mitwirkung der Bevdlkerung

Die Gemeinde ist gesetzlich verpflichtet, die Bevolkerung tiber die Gesamtrevision der OP zu
informieren und eine geeignete Mitwirkung zu gewidhrleisten. Diese Pflicht sollte nicht als
Zwang, sondern vielmehr als Chance angesehen werden. Die Bevolkerung ist unmittelbar von
der Planung betroffen. Um eine bessere Akzeptanz der OP zu erhalten und die Umsetzung
der OP zu erleichtern, ist der Einbezug der Bevéolkerung unabdingbar. Es ist wichtig auf
Fragen und Wiinsche einzugehen, die Gemeindestrategie zu kommunizieren und diese zur
Diskussion zu stellen oder die Ziele und den Verlauf der Planung zu erldutern. Dadurch kann
auch das Verfahren der 6ffentlichen Auflage/6ffentlichen Vernehmlassung erleichtert
werden.Die Gemeinde muss mindestens eine 6ffentliche Informationsveranstaltung
durchfithren und im Mitteilungsblatt der Gemeinde die 6ffentliche Auflage publizieren.

Informationsveranstaltungen eignen sich gut, um die Ziele der Ortsplanung, den Ablauf der
Untersuchungen sowie den Inhalt der Projekte und Plidne zu erldutern. Es empfiehlt sich, eine
solche Veranstaltung vor der Eingabe des Vorpriifungsdossiers zu machen, damit allféllige



Werkzeuge einer aktiven
Bauzonengestaltung

Bemerkungen noch in das Dossier integriert werden kénnen, bevor dieses den kantonalen
Amtern zur Begutachtung zugestellt wird. Mindestens eine Informationsveranstaltung muss
jedoch direkt vor der offentlichen Auflage/6ffentlichen Vernehmlassung der OP organisiert
werden.

Die Einladungen zu den Informationsveranstaltungen kénnen im Mitteilungsblatt der
Gemeinde veréffentlicht werden. An den Veranstaltungen geben der Gemeinderat, Mitglieder
der Planungskommission und der Ortsplaner, unter Einbezug von Planen und Darstellungen,
niitzliche Erkldarungen ab und beantworten Fragen der Bevolkerung.

Zusiétzlich konnen auch noch weitere Kommunikationsmittel zu Informationszwecken
verwendet werden. Hier einige Beispiele:

> Internetseite der Gemeinde:
Besitzt die Gemeinde eine Internetsite, kann sie der OP-Revision wihrend des gesamten
Verfahrens Platz einrdumen und punktuell dartiber informieren. Wéahrend der
Vernehmlassung und der offentlichen Auflage konnen Dokumente ganz oder teilweise im
Internet bereitgestellt werden.

> Allgemeine Informationsschrift:
Eine allgemeine Information mit den wichtigsten Aspekten und Teilen der OP kann in
das Mitteilungsblatt der Gemeinde integriert werden. Gleichzeitig wird die Bevolkerung
zu den Informationsveranstaltungen eingeladen und mit Hilfe eines Fragebogens um ihre
Meinung gebeten.

> Lokalpresse:
Empfehlenswert ist auch eine kurze Pressekonferenz mit der Ubergabe eines Pressedossiers. Die
Lokalpresse stellt den Gemeinden manchmal Platz fiir die Vorstellung der OP zur Verfiigung.

> Punktuelle themenspezifische Informationen:
Um den Austausch mit der Bevélkerung aufrecht zu erhalten, lassen sich gewisse Themen
entsprechend dem Stand der Informationen im Mitteilungsblatt der Gemeinde oder in der
Lokalpresse prasentieren. Mogliche Beispiele wéren etwa die Resultate des Verzeichnisses
der schiitzenswerten Gebéude, die Absichtserklarung in Bezug auf den Verkehr, die
Zukunft eines bestimmten Quartiers usw.

Fiir jede Etappe der offentlichen Vernehmlassung werden die Ergebnisse festgehalten und

analysiert. Die Berticksichtigung oder Nichtberticksichtigung der Bemerkungen ist im

erlduternden Bericht zu begriinden. Die Bevolkerung wird {iber die Resultate und die Art der

Beriicksichtigung ihrer Eingaben orientiert.

1.4. Handlungsmaéglichkeiten bei einer Gesamtrevision

Wihrend der Ausarbeitung der Gesamtrevision stehen der Gemeinde verschiedene
Aktionsmittel im Umgang mit Bauzonen sowie hinsichtlich der Umsetzung der OP zur
Verfiigung. Die Anwendung dieser Aktionsmittel miissen sorgféltig vorbereitet werden, da
die Eigentiimer in das Verfahren miteinbezogen werden.

Verwaltungsrechtliche Vertréage

Artikel 48 RPBG sieht die verwaltungsrechtlichen Vertrage als Instrument fiir den
Umgang mit Bauzonen vor. Solche Vertrige werden zwischen der Gemeinde und dem
Grundeigentiimer abgeschlossen. Sie legen die Modalitdten fiir die zur Verfiigungstellung
und die Uberbauung von freistehenden Grundstiicken fest. Diese Massnahme kann sowohl
bei Neueinzonungen, wie auch bei uniiberbauten Grundstiicken, welche in der Bauzone
erhalten bleiben, angewendet werden.



Eine Ausnahme unterstitzt
die Grundeigentimer

Ein Abschluss solcher Vertrige soll der Gemeinde eine aktive Bodenpolitik und die Umsetzung ihrer
Entwicklungsziele ermoglichen. Gleichzeitig wird damit gegen die Baulandhortung vorgegangen.

Planungszonen

Die Planungszone ist ein bundesrechtliches Instrument (Art. 27 RPG), welches den
Gemeinden ermdglicht Gebiete zu bezeichnen, innerhalb deren nichts unternommen werden
darf, was eine vorgesehene Nutzungsplanung erschweren konnte.

Gemeinden, welche die Gesamtrevision ihrer OP begonnen, jedoch noch nicht 6ffentlich
aufgelegt haben, konnen mit diesem Instrument Bauprojekte verhindern, die der
angegangenen Ortsplanung widersprechen.

Die Schaffung einer Planungszone erfolgt durch die Publikation im Amtsblatt (AB).

Die Auflagedokumente miissen das betreffende Gebiet eindeutig bezeichnen und die
Massnahmen, welche wihrend der Geltungsdauer der Planungszone anzuwenden sind,
festlegen. Da es sich um eine provisorische, aber dringende Massnahme handelt, wird die
Schaffung einer Planungszone mit der 6ffentlichen Auflage rechtswirksam.

Eine Planungszone hat eine maximale Geltungsdauer von fiinf Jahren. Die RUBD kann die
Geltungsdauer aus wichtigen Griinden um bis zu drei Jahre verldngern.

Aussetzen eines Verfahrens

Vor der &éffentlichen Auflage einer Gesamtrevision oder einer Anderung der OP, verfiigt die
Gemeinde iiber eine weitere Handlungsméglichkeit, um Bauten oder Projekte zu verhindern,
die im Widerspruch zu ihren vorgesehenen Planungszielen stehen. Es handelt sich um das
sogenannte «Aussetzen eines Verfahrens», das in Artikel 92 RPBG geregelt ist.

Mithilfe dieser Massnahme kann die Gemeinde ein DBP-Verfahren aussetzen, bis die
Gesamtrevision 6ffentlich aufgelegt wird. Der Entscheid der Gemeinde kann mit Beschwerde
bei der Direktion (RUBD) angefochten werden.

Waurde das DBP-Dossier bereits vom Gemeinderat angenommen und dem Staat zur Genehmigung
zugestellt, kann die Gemeinde das Aussetzen des Verfahrens direkt bei der RUBD beantragen.

Das Aussetzen eines Verfahrens kann auch im Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens
beantragt werden. In diesem Fall fillt die Entscheidungskompetenz der zustdndigen
Baubewilligungsbehorde zu.

Das Aussetzen des Verfahrens ist auf maximal 2 Jahre begrenzt. Innerhalb dieser Frist muss
die Gemeinde die Gesamtrevision oder die Anderung ihrer OP 6ffentlich auflegen. Hat bis
zum Ablauf dieser Frist keine Auflage stattgefunden, so wird das Baubewilligungsverfahren,
respektive das DBP-Verfahren, wieder fortgesetzt.

Vorwirkung der Plane

Gemiss Artikel 91 RPBG darf von der 6ffentlichen Auflage der Gesamtrevision an keine Bewilligung
mebhr erteilt werden. Es handelt sich um die negative Vorwirkung der Pldne. Mit dieser Regel soll die
Rechtssicherheit gewahrt bleiben. Es gilt zu verhindern, dass die Eigentiimerschaft Auslagen fiir ein
Projekt hat, fiir das die Moglichkeit der Verwirklichung rechtlich noch nicht gesichert ist und vor
allem, dass hinsichtlich der Gesamtrevision der OP nichtkonforme Bauten erstellt werden.



Die Ortsplanung: ein
kontinuierlicher Prozess

Wihrend des Zeitraums zwischen dem Ende der 6ffentlichen Auflage und der Genehmigung
der Gesamtrevision durch die RUBD, konnen unter Berticksichtigung bestimmter
Bedingungen dennoch Baubewilligungen erteilt werden. Es handelt sich hier um die positive
Vorwirkung der Pldne, einer Ausnahme der vorangehend genannten Regel.

Die positive Vorwirkung der Pliane soll eine Blockierung oder eine Verzégerung von
Baugesuchen auf unbestimmte Zeit verhindern.

Folgende Bedingungen miissen kumulativ erfiillt sein:

> die Gemeinde gibt ein positives Gutachten zum Baugesuch ab und stimmt dem Antrag fiir
die positive Vorwirkung der Pline zu;

> die Amter haben die vorgesehenen Planungsabsichten fiir den betroffenen Sektor giinstig
begutachtet;

> der betroffene Sektor ist nicht Gegenstand von Einsprachen resp. von Beschwerden;

> das BRPA ist im Besitz des Auflage- und Einsprachedossiers zur Gesamtrevision und hat
die Zustimmung fiir die positive Vorwirkung der Pline erteilt.

Die positive Vorwirkung der Pline ist einzig fiir Baugesuche in Zusammenhang mit
laufenden Planungsverfahren (OP oder DBP/OP und DBP) anwendbar.

Diese Vorwirkung der Pline kann jedoch nicht fiir DBP-Verfahren wihrend einem
OP-Verfahren angewandt werden. Befindet sich eine Detailbebauungsplanung parallel zur
Gesamtrevision in Erarbeitung, so muss zuerst die Gesamtrevision genehmigt und in Kraft
treten, bevor der DBP genehmigt werden kann.

Verzicht auf eine Auszonung

Um die Baulandhortung zu verhindern, kann die Gemeinde gehortete Grundstiicke
zugunsten von Einzonungen verfiigbarer Grundstiicke auszonen. Der Entscheid tiber eine
solche Auszonung kann wieder riickgangig gemacht werden, sobald die Gemeinde gerichtlich
verpflichtet wird, eine Entschiddigung wegen materieller Enteignung zu leisten.

Dieses Rechtsmittel kann nur in Gemeinden angewendet werden, deren Baulandreserven
korrekt dimensioniert sind. Diese Massnahme ermdglicht unter gewissen Bedingungen eine
Neuausrichtung der Siedlungsentwicklung, wenn diese wegen Grundeigentiimern blockiert
ist, die ihre Grundstiicke nicht fiir eine Uberbauung freigeben wollen.

Das Verfahren fiir den Verzicht auf eine Auszonung wird in Artikel 47 RPBG und
Artikel 25 RPBR geregelt. Bevor die Gemeinde dieses Rechtsmittel anwendet, wird die
Kontaktaufnahme mit dem BRPA empfohlen.

2. Die Umsetzung der OP ausserhalb einer Revision

Die Ortsplanung ist mit der Genehmigung ihrer Revision nicht abgeschlossen. Die OP
enthailt eine Reihe von Zielen, Massnahmen und Priorititen, welche die Gemeinde umsetzen
muss.



2.1. Eine partnerschaftliche Umsetzung
Bei der Umsetzung ihrer Aufgaben, kann die Gemeinde auf die Unterstiitzung verschiedener
Partner zihlen, welche bereits bei der Gesamtrevision aktiv involviert waren.

Die Planungskommission ist eine stindige Kommission und unterstiitzt den Gemeinderat bei
der Anwendung der OP.

Der Gemeinde wird empfohlen, den Kontakt mit ihrem Ortsplaner aufrechtzuerhalten

und bei Fragen fallweise seine Meinung einzuholen. Seine Ratschldge sind besonders

wichtig bei grosseren Projekten der Gemeinde, beispielsweise beim Bau von 6ffentlichen
Gebauden, bei der Aufwertung des Strassenraums von Ortsdurchfahrten (VALTRALOC), bei
Strassenbauvorhaben, bei Landumlegungen, bei DBP, usw.

Der Ortsplaner kann bei der Erarbeitung eines DBP oder von Gemeindevorschriften
(Gebiihren, Finanzierung der Erschliessung) beigezogen oder sogar fiir die Ausarbeitung
dieser Dokumente beauftragt werden. Er kann die Gemeinde auch bei laufenden Projekten
unterstiitzen, etwa beim Uberwachen der Bautitigkeit, den Kontakten nach aussen (andere
Gemeinden, BRPA) oder bei Informationen iiber neue Gesetzesvorschriften.

Den Gemeinden wird empfohlen, im Jahresbudget jeweils einen Betrag fiir solche
Dienstleistungen von Fachspezialisten vorzusehen.

Das Bau- und Raumplanungsamt (BRPA) steht den Gemeinden fiir Fragen in Zusammenhang
mit der Raumplanung zur Verfiigung und berit sie bei der Ausfithrung ihrer Aufgaben. Bevor
die Gemeinde raumplanerische Massnahmen fiir ihr Gebiet in Angriff nimmt, sollte sie mit
dem BRPA Kontakt aufnehmen.

Die iibrigen Amter und Organe des Staates stehen ebenfalls fiir Fragen in Zusammenhang
mit ihrem jeweiligen Fachgebiet zur Verfiigung.

2.2. Vorgehen bei der Umsetzung der OP

Zur Umsetzung der OP gehort unter anderem die Erstellung der Groberschliessung
durch die Gemeinde. Sie fithrt diese Arbeiten gemiéss den im Erschliessungsprogramm
vorgesehenen Fristen und unter Beriicksichtigung der im ZNP festgelegten
Planungsetappen durch.

Die Ausarbeitung der DBP, welche im ZNP und im GBR vorgesehen sind, ist ebenfalls Teil
der Umsetzung der OP. Die Gemeinde beginnt entsprechend den Zielvorgaben mit der
Ausarbeitung der DBP fiir diejenigen Gebiete, deren Eigentiimerin sie selbst ist. Was die
iibrigen Gebiete angeht, so trifft sie die notigen Massnahmen um die Ausarbeitung des DBP
zu ermoglichen und zu erleichtern. Sollte die Ausarbeitung eines DBP blockiert werden, kann
die Gemeinde den DBP anstelle der Eigentiimer erstellen.

2.3. Die Anwendung der Vorschriften

Die Umsetzung der Ziele und der Entwicklungsprojekte umfasst auch die Analyse

und Behandlung der Baubewilligungsgesuche. Die Gemeinde hat jedes Gesuch auf die
Ubereinstimmung mit den Vorschriften des ZNP und des GBR zu iiberpriifen. Projekte von
einer grosseren Tragweite, wie etwa die Projektierung eines DBP, miissen ebenfalls auf ihre
Ubereinstimmung mit dem giiltigen OP iiberpriift werden.



Die Anpassung der OP
mit Bedingungen... oder
auch nicht.

Es ist Sache der Gemeinde, die in der OP festgelegten Vorschriften einzuhalten und
durchzusetzen. Allfillige Abweichungen zu diesen Vorschriften sollten Ausnahmen bleiben
und miissen in den Baubewilligungsgesuchen ausfiihrlich begriindet werden.

2.4. Entwicklung der OP/Anderungen der OP

Die Entwicklung der Bautitigkeit in der Gemeinde macht eine periodische Kontrolle notig.
Mit der alle 5 Jahre aktualisierten Ubersicht tiber den Stand der Erschliessung lésst sich
kontrollieren, ob die Entwicklung gemiss den Zielsetzungen ablduft. Anderenfalls ermittelt
die Gemeinde die Ursachen und Folgen und trifft die notwendigen Massnahmen: fehlende
DBP erstellen, Gebiete erschliessen, usw.

Bei Anderungen der gesetzlichen Grundlagen oder fiir Projekte, die wihrend der Gesamtrevision
nicht vorhersehbar waren, kann die Gemeinde Anpassungen der OP vornehmen. Jeder
punktuelle Eingriff in einem einzelnen Sektor oder im Zusammenhang mit einem bestimmten
Themenbereich, gilt als Aderung der OP. Eine Anderung ist nur unter bestimmten
Voraussetzungen zuléssig. Einige dieser Voraussetzungen werden untenstehend aufgefiihrt.

Die Gesetzgebung sieht vor, dass eine Anpassung der OP vorgenommen werden kann, wenn
sich die Verhiltnisse und Umstdnde seit der letzten Gesamtrevision grundlegend verandert
haben. Das Ziel ist es jedoch, die Bestidndigkeit der Plane und Reglemente zu gewéhrleisten.
Bevor eine Anderung vorgenommen wird, gilt es demnach zuerst abzukléren, ob die
Bedingungen fiir eine Anderung der Pline gegeben sind.

In diesem Zusammenhang muss sich die Gemeinde folgende Fragen stellen:

> Wann (genaues Datum) sind die heute giiltigen Pldne und Vorschriften genehmigt worden?
> Zaben sich die Umstinde seither verdndert?

> Aus welchen Griinden sieht sich eine Gemeinde veranlasst eine Anderung der Pline
vorzunehmen?

Die Antwort auf diese Fragen gibt Aufschluss dartiber, ob eine Anpassung der OP ins Auge
gefasst werden kann. Das BRPA ist gerne bereit, die Gemeinden bei der Uberpriifung dieser
Fragen zu unterstiitzen.

Die Auswirkung von Gesetzesdnderungen auf die OP

Gesetzesinderungen, die einen Einfluss auf die Raumplanung haben, kénnen eine Anpassung
der OP erforderlich machen. Je nach Fall werden diese Anderungen bei einer separaten
Anpassung oder bei der Gesamtrevision der OP vorgenommen.

Anderungen der OP
Das BRPA tritt in der Regel, und unter bestimmten Voraussetzungen, auf unten stehende
Anderungen der OP ein, wobei die hier aufgefiihrte Liste nicht abschliessend ist.

Anderungen infolge von Auflagen bei der Genehmigung der Gesamtrevision der OP

Es kommt relativ hiufig vor, dass die Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion (RUBD)
bei ihrer Genehmigung der Gesamtrevision der OP Bedingungen stellt, die ein oder mehrere
Elemente der OP betreffen. Die Gemeinde muss die daraus entstehenden Anderungen
innerhalb der in der Genehmigung genannten Frist erneut in die Vernehmlassung
schicken/o6ffentlich auflegen.



10

Anderungen infolge Bodenverbesserung, Bau von Strassen oder anderer Infrastrukturen
Damit die OP weiterhin mit den neuen Grundstiicksgrenzen und den Infrastrukturanlagen
kohirent ist, konnen Anpassungen der Zonengrenzen nétig werden. Dabei handelt es sich um
geringfiigige Anderungen, die im Allgemeinen keine Erweiterung der Bauzone darstellen. Die
Planung und das Verfahren zur Anpassung der OP werden zeitgleich mit diesen Projekten
durchgefiihrt, wobei der Ortsplaner frithzeitig einbezogen werden sollte.

Die Dimensionierung gewisser Projekte fiir 6ffentliche Bauten konnte zum Zeitpunkt der
Gesamtrevision nicht vorausgesehen werden und ldsst sich nun nicht in einer bestehenden
Zone von allgemeinem Interesse unterbringen. Dasselbe gilt fiir ein Grossprojekt, welches
bei der Gesamtrevision nicht absehbar war, wie zum Beispiel die Ansiedlung eines neuen
Unternehmens oder die Schaffung eines Freizeitzentrums.

Falls die Gemeinde allerdings einen 6ffentlichen Bau wie z. B. eine Sporthalle plant, oder ein
interkommunales Sportzentrum erstellen mochte, dann sind diese Massnahmen im Rahmen
der Gesamtrevision der OP zu priifen.

Anderungen der Zonennutzung oder des Gemeindebaureglements

Es kann vorkommen, dass fiir bestimmte Nutzungen die Bediirfnisse einer Gemeinde mit
den bestehenden Zonen und/oder auf Grund der Vorschriften nicht mehr abgedeckt werden
kénnen. Bevor iiber die Einzonung einer neuen Zone entschieden wird, gilt es abzukldren, ob
sich das Problem mit der Nutzungsidnderung einer bestehenden, ungenutzten Zone beheben
lasst.

2.5. Wann soll eine Revision ins Auge gefasst werden?

Der Unterschied zwischen einer Anpassung der OP und einer Gesamtrevision liegt unter
anderem in der Tragweite der vorgeschlagenen Anderungen in Bezug zum bestehenden OP
und in der Zeit seit der letzten Gesamtrevision. Sobald die gewiinschten Anderungen einer
Gemeinde jedoch einen Einfluss auf die Raumplanungsziele haben, ist eine Gesamtrevision
notwendig.

Im Allgemeinen muss die Gesamtrevision der OP alle 15 Jahre erfolgen.



B. Bestandteile der Ortsplanung und rechtliche
Wirkung der Dokumente

Die Instrumente der
Ortsplanung gemass
kantonalem Richtplan

1. Einflihrung

Die OP besteht aus zwei Teilen: dem Richtplandossier und dem Nutzungsplandossier.

Das Richtplandossier besteht aus:

> dem Gemeinderichtplan;

> dem Erschliessungsprogramm.

Es wird von einem erlduternden Bericht begleitet, in welchem die Gemeinde ihre Ziele,
Strategien und Massnahmen begriindet.

Das Nutzungsplandossier besteht aus:

> dem ZNP;

> seinem Reglement (wird im weiteren Text als Gemeindebaureglement (GBR)
bezeichnet).

Das Nutzungsplandossier wird von einem erlauternden Teil begleitet, welcher folgende
Dokumente umfasst:

> den erlauternden Bericht;
> die Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung;
> allfallige ergédnzende Sachstudien;

> bestehende DBP sind ebenfalls Bestandteil der OP.

Uber den Inhalt der DBP gibt Kapitel 4 Aufschluss (siehe Kapitel II D.
«Detailbebauungsplan»).

Die erforderlichen Inhalte fiir den ZNP, das GBR und den erlauternden Bericht im
Zusammenhang mit den DBP werden in den spezifischen Themenblattern aufgefiihrt (siehe
Kapitel IT E «Prézisierungen zu gewissen Themen des KantRP»).

Anmerkung: In dieser Arbeitshilfe wird der allgemeine Begriff «Bericht» verwendet. Im
Falle einer Gesamtrevision kann der rechtfertigende Teil und der erlduternde Teil in einem
Dokument verfasst werden (siehe Kapitel II B.5 «Bericht»). Der Einfachheit halber wurde der

Begriff «Bericht» verwendet.

Dieses Kapitel besteht aus den folgenden Themenblattern:

11
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> Themenblatt Gemeinderichtplan;

> Themenblatt Erschliessungsprogramm;

> Themenblatt Zonennutzungsplan;

> Themenblatt Gemeindebaureglement;

> Themenblatt Bericht;

> Themenblatt Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung;

> Themenblatt Verwaltung der Bestandteile der OP.

Jedes Themenblatt gibt die rechtliche Wirkung der Dokumente sowie den erforderlichen
Inhalt im Rahmen einer Gesamtrevision an. Bei einer Anderung der OP wird der Inhalt
je nach Situation und Umfang der Anderung angepasst (siehe dazu auch das Kapitel II B.7
«Verwaltung die Dokumente der OP»).



Ein behordenverbindlicher
Plan

Eine langerfristig
koordinierte Planung

2. Gemeinderichtplan

Ziel und Zweck

Der Gemeinderichtplan ist Teil des Richtplandossiers. Er unterliegt dem in Artikel 77ff.
RPBG vorgesehenen Verfahren.

Der Gemeinderichtplan legt die Ziele mindestens in den Bereichen der Bodennutzung, der
Bodenressourcen, der Mobilitit, der Landschaft und der Energie fest. Es handelt sich um einen Plan,
der die Gemeindestrategie sowie vorgesehene Massnahmen zur Umsetzung dieser Strategie aufzeigt.
Der Gemeinderichtplan soll nicht eine Bestandesaufnahme von Vorhandenem wiedergeben.

Vorgehen

Die Gemeinde erstellt ihren Gemeinderichtplan und begriindet im Bericht des
Vorpriifungsdossiers ihr Vorgehen im Rahmen der Gesamtrevision. Wenn nétig, passt sie
diesen fiir das Schlusspriifungsdossier an.

Das Vorgehen fiir die Ausarbeitung des kommunalen Richtplans sieht folgendermassen aus:

A. Zusammentragen der verschiedenen Dokumente und Grundlagen;

B. Bestandesaufnahme/Inventare;

C. Analyse der Bestandsaufnahme basierend auf den Anforderungen des KantRP. Dabei soll
folgendes untersucht werden:

> Problembereiche und Prinzipien fiir die Losungsvorschlige;
> Anpassungsbedarf in Bezug auf die Entwicklung der Gemeinde und den verdnderten
Anforderungen der Rechtsgrundlagen und des KantRP;

D. Festlegung der Ziele, welche sich aus den oben erwdhnten Untersuchungen ergeben;
E. Bestdtigung der Ziele.

Dieses Vorgehen (der Punkte A bis E) gilt fiir alle Bereiche (Bodennutzung, Bodenressourcen,
Mobilitit, Landschaft und Energie).

Die oben stehenden Punkte werden in den jeweiligen Themenbereichen zum Teil noch
ausfiihrlicher beschrieben (siehe die am Ende dieses Kapitels aufgefithrten Beispiele der Pline
und der Musterlegende, Abbildungen 1, 2 und 3).

Die Gemeinde hilt im Bericht die Uberlegungen und Analysen, welche wihrend der
Erarbeitung des Gemeindrichtplans gemacht wurden, fest.

Die in Kapitel E enthaltenen Themenblitter geben Aufschluss tiber den erforderlichen Inhalt
des Gemeinderichtplans betreffend die gemeindespezifischen Themen.

Bodennutzung

A. Fiir die Ausarbeitung des Gemeinderichtplans im Bereich der Bodennutzung sind
verschiedene Dokumente und Grundlagedaten erforderlich:
> ZNP;

> Angaben fiir die Bereiche Landwirtschaft, Umwelt, Landschaft, Gefahren, Transport,
Natur-, Landschafts- und Ortsbildschutz usw.;

> Gutachten der Amtsstellen im Rahmen der Priifung des Revisionsprogramms.
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D.

Entsprechend der Grundlagedaten und den Anforderungen des RPG, des RPBG, des
KantRP und des Kantonalen Verkehrsplans (KantVP), identifiziert die Gemeinde
mogliche Bereiche fiir eine Siedlungserweiterung, unabhéngig von der Art der
Erweiterungen. Diese Erkenntnisse ermdoglichen der Gemeinde die Festlegung einer
provisorischen Siedlungsbegrenzung, welche die maximale zukiinftige Erweiterung der
Bauzone angibt.

Danach vergleicht die Gemeinde diese Begrenzung mit den Zielen, welche fiir die
Gesamtrevision festgehalten wurden. Das Ergebnis dieser Uberlegung, d.h. die Festlegung
der Siedlungsgrenze, bildet das Ziel, das im Bereich der Bodennutzung erreicht werden

muss.

Bodenressourcen

A.

Fir die Ausarbeitung des Gemeinderichtplans im Bereich der Bodenressourcen sind
verschiedene Dokumente und Grundlagedaten erforderlich:
> Sachplan Materialabbau (SaM);

> Dokumente zu Grundwasser und Geothermie;
> Gutachten der Amtsstellen im Rahmen der Priifung des Revisionsprogramms.
Wenn der SaM auf dem Gemeindegebiet einen oder mehrere Sektoren als vorrangig

abbaubar, als nicht vorrangig abbaubar oder als zu erhaltende Ressourcen bezeichnet,
muss die Gemeinde diese Sektoren in ihre Planung aufnehmen und im Bericht erldutern.

Mobilitat

A.

B.

Fir die Ausarbeitung des Gemeinderichtplans im Bereich Mobilitit sind verschiedene
Dokumente und Grundlagedaten erforderlich:
> ZNP;

> Strassennetz;

> Angaben fiir die Bereiche Umwelt, Landschaft, Gefahren, Transport, Natur-,
Landschafts- und Ortsbildschutz usw.;

> Gutachten der Amtsstellen in Rahmen der Priifung des Revisionsprogramms.

Fir die Festlegung moglicher Ziele der Gemeinde muss zunichst eine Bestandesaufnahme
des bestehenden Strassennetzes gemacht werden.
An erster Stelle gilt es die folgenden Elemente zu identifizieren, welche die Grundlage des
Gemeinderichtplans im Bereich Mobilitdt bilden:

> Hierarchie des Strassennetzes gemiss den VSS-Normen;
> das Netz fiir den Langsamverkehr (Eigentrassees und Netze auf Haupt- und Sammelstrassen);
> bestehende Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs (OV);

> Park & Ride Parkplitze sowie wichtige 6ffentliche Gemeindeparkplitze fiir motorisierte
Fahrzeuge und leichte Zweirdder;

An zweiter Stelle sind folgende Elemente aufzunehmen und ebenfalls im Bericht zu
beriicksichtigen:

> bestehende Kreuzungen/Knoten;
> realisierte VALTRALOC-Projekte;

> Art des Verkehrsmittels und Erschliessungsqualitit des OV;



> Distanz zwischen den OV-Haltestellen und den verschiedenen Zonen (konzentrische

Abstandskreise von den Haltestellen aus gemessen);
> Verkehrsbelastungen auf wichtigen kantonalen oder kommunalen Strassennetzen;

> usw.

D. Beispiele fiir Ziele im Bereich Mobilitét:

> vorgesehene Anpassungen bei der Strassennetzhierarchie;

> geplanter Ausbau und Projekte im Bereich des Langsamverkehrs (Trottoirs, Velowege,

gemeinsame Wege/Trassees, usw.);
> neue Parkplitze;
> neue OV-Haltestellen;
> zu untersuchende VALTRALOC-Projekte;
> umzugestaltende und neu zu schaffende Kreuzungen/Knoten;
> vorgesehene Anschlusspunkte der Erschliessungsanlagen;

> fiir nicht iiberbaute und neu geschaffene Bauzonen.

Landschaft

A. Fir die Ausarbeitung des Gemeinderichtplans im Bereich Landschaft sind verschiedene

Dokumente und Grundlagedaten erforderlich:
> ZNP;

> Eidgendssische und kantonale Inventare zum Natur- und Landschaftsschutz, Studien

und Grundlagen in den Bereichen Landwirtschaft, Wald, Umwelt, Landschaft,
Gefahren, Transport, Natur- , Landschafts- und Ortsbildschutz usw.;

> Gutachten der Amtsstellen im Rahmen der Priifung des Revisionsprogramms.

B. Die folgenden Elemente sind im Gemeinderichtplan und im Bericht aufzunehmen:
> bedeutende Ansichten und Aussichtspunkte;

> bedeutende Naturelemente;
> Landschaftsstruktur;
> Wildtierkorridore.

D. Beispiele fiir Ziele im Bereich Landschaft:

> Massnahmen hinsichtlich des Schutzes und der Erhaltung bedeutender Ansichten und

Aussichtspunkte;
Offenlegung von eingedolten Fliessgewdssern;
Renaturierung und Revitalisierung von Fliessgewdsser;

Pflanzung von neuen Landschaftselementen;

V V V V

usw.

Energie
A. Fir die Ausarbeitung des Gemeinderichtplans im Bereich Energie ist der kommunale
Energieplan erforderlich.

D. Dije im Rahmen des kommunalen Energieplans erarbeiteten Massnahmen, welche klare
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raumrelevante Auswirkungen haben, sind als Ziele im Gemeinderichtplan zu verankern.
Beispiel fiir Ziele:
> Der Perimeter eines zukﬁnftigen Fernwiarmenetzes;
> Die Planung des in die 6ffentliche Infrastruktur zu integrierenden Erdgasnetzes und
die Darstellung des vorgesehenen Versorgungsperimeters.
Diese Elemente werden im Bericht begriindet. Es ist auch moglich auf den Bericht des
kommunalen Energieplans zu verweisen.

Umsetzung
Grundsitzlich werden im Gemeinderichtplan die durch die Gemeinde in den verschiedenen
Bereichen festgelegten Ziele dargestellt.

Die Gemeinde muss ihre Ziele auch in Textform festlegen. Diese Ziele sind verbindlich.
Sie miissen deshalb prazise formuliert werden und diirfen nicht verwirrend sein.
Zudem muss dieses Dokument deutlich vom Bericht unterschieden werden kénnen und
Genehmigungsvermerke enthalten.

Bestehende Inventarelemente oder Grundlagedaten kénnen ebenfalls im Gemeinderichtplan
aufgenommen werden, insofern diese fiir das Verstdndnis der festgelegten Zielsetzungen
erforderlich sind. Diese sollten im Vergleich zu den strategischen Elementen der Gemeinde
unterschiedlich dargestellt werden, damit die Ziele und die Strategie mehr Gewicht erhalten
(z. B. bestehende Elemente in grau, Ziele und Massnahmen farbig).

Aktualisierung und Anderungen
Der Gemeinderichtplan muss mindestens alle 15 Jahre aktualisiert werden.

Grundsitzlich darf der Gemeinderichtplan nicht ausserhalb einer Gesamtrevision abgedndert
und angepasst werden, ausser wenn spezielle Umstdnde dies rechfertigen.



Musterlegende des Gemeinderichtplans

Bodennutzung
Rechtskraftige Bauzone

Erweiterung der Bauzone
Zukunftige Entwicklungsrichtung

Siedlungsgrenze

Bodenressourcen
Provisorische Gewasserschutzzone «S»

Rechtskréaftige Gewasserschutzzone «S»
(81, 82, S3)

Perimeter Materialabbau

Mobilitat
Hochleistungsstrasse

Hauptverkehrsstrasse
Verbindungsstrasse
Sammelstrasse
Erschliessungsstrasse

Zufahrt (fur zuklnftige Anwendung
und fiir Neueinzonungen)

Kreuzung
Bahnlbergang
Offentliche Parkierung
Fussgéngerlbergang
Begegnungszone
Perimeter VALTRALOC
Bushaltestelle
Einsenbahn

Bahnhof

Langsamverkehr

Fussgéngerweg / Trottoir
kommunales Radwegnetz
Fahrradabstellplatze
kantonales Radwegnetz
Tourismus

Wanderweg
Fahrradwanderweg

MTB - Strecke
Reitsportstrecke

Bergbahn
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Naturschutzzone (NS2)
Landschaft

Trockenstandort nationaler Bedeutung

Wildquerung

Uberregionaler Wildtierkorridor

Regionaler Wildtierkorridor

Kommunaler Wildtierkorridor

Landschaftsschutzperimeter

Konfliktstandorte zwischen Amphibien
und Strassenverkehr

Charekteristischer Aussichtspunkt
Revitalisierung von Fliessgewé&ssern
Hecke / Einzelbaum

Wald

Energie
Oberirdische Hochspannungsleitung

Oberirdische Mittelspannungsleitung
Oberirdische Hochspannungsleitung
Unterirdische Hochspannungsleitung
Transformator

Gasnetz Hochdruck

Gasnetz Tiefdruck

Fernwarmenetz

Angeschlossene Geb&ude Fernwarme
Warmeproduktion

Sektor potentieller Energie
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Beispiel eines Gemeinderichtplans: Bodennutzung, Bodenressourcen und Landschaft
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Beispiel eines Gemeinderichtplans: Mobilitdt und Energie
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Ein Planungsinstrument
der Erschliessung in
Koordination mit den
Gemeindefinanzen

Bezeichnung der

zu erschliessenden
Sektoren oder wo die
Groberschliessung
angepasst werden muss

3. Erschliessungsprogramm

Ziel und Zweck

Das Erschliessungsprogramm ist Teil des Richtplandossiers. Es unterliegt dem in Artikel 771f.
RPBG vorgesehenen Verfahren.

Das Erschliessungsprogramm zeigt tiber einen Zeitraum von 15 Jahren, welcher gleichzeitig
dem Zeithorizont der Planung eines ZNP entspricht (Art. 15 RPG) auf, wann und mit
welchen finanziellen Mitteln das Gemeinwesen Grundstiicke erschliesst, welche fur die
nédchsten 15 Jahre wahrscheinlich benotigt werden, beziehungsweise wie die
Groberschliessung der teilweise oder grosstenteils bebauten Grundstiicke den Bediirfnissen
anpasst wird.

Vorgehen
Die Gemeinde erstellt ein Erschliessungsprogramm und begriindet im Bericht des
Vorpriifungsdossiers zur Gesamtrevision ihr Vorgehen und die getroffenen Entscheide.

Wenn noétig, passt sie dieses fiir das Schlusspriifungsdossier an.

Fir die Ausarbeitung des Erschliessungsprogramms sind verschiedene Dokumente oder
Grundlagen erforderlich.

> ZNP;
> Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung;
> GEP;

> andere Erschliessungsplidne (Verkehrsnetz, Infrastrukturplan fiir Trinkwasser,
Energieversorgungsplan,...).

Auf Basis der Grundlagen fiihrt die Gemeinde eine Analyse der Groberschliessung durch, die
sich auf folgende Punkte stiitzt:

> nicht iiberbaute Baulandreserven, deren Nutzung bestatigt wurde;

> neu eingezonte Grundstiicke.

Die neu eingezonten Grundstiicke und unbebauten Baulandreserven, deren Nutzung bestitigt
wurde, die beziiglich der erforderlichen Erschliessung und des vorgesehenen Zeitpunkts fiir
deren Bau eine Einheit bilden, werden zu Sektoren zusammengefasst. Daraufhin wird ein
Plan mit den zu erschliessenden Sektoren erstellt. Bei der Festlegung der Prioritéten fiir die
Erschliessung der betroffenen Sektoren ist namentlich die bauliche Entwicklung auf dem
Gemeindegebiet (Art. 42 Abs. 2 Bst. ¢ RPBG) zu berticksichtigen (siehe die am Ende dieses
Kapitels aufgefithrten Beispiele des Plans, Abbildung 6).

Die Gemeinde ermittelt ausserdem, wo die Groberschliessung in bebauten oder
grosstenteils bebauten Gebieten angepasst werden muss. Der Bericht gibt des
Weiteren Auskunft iiber die Anpassungen des GEP, die allenfalls wegen des
Erschliessungsprogramms erforderlich sind.

Der Unterhalt der Erschliessung ist hingegen nicht Bestandteil der Analyse, die im Rahmen
des Erschliessungsprogramms durchgefiithrt werden muss.
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Kostenschatzung
und Anerkennung der
Prioritaten

Legende

Prioritat: in Abhangigkeit der
baulichen Entwicklung und den
Kosten

Gesamtkosten der
Groberschliessung:
geschatzte Gesamtkosten der
Groberschliessung (Studien,
Bauarbeiten, Enteignung)

Weitere Finanzierungsquellen:

erwartete Subventionen,
Beteiligung Dritter, usw.

Zulasten der Gemeinde:
«Gesamtkosten der
Groberschliessung»
abzglich «Weitere
Finanzierungsquellen»
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In der Ubergangsphase nach dem Inkrafttreten des RPBG kann das Erschliessungsprogramm
auch unabhéngig von einer Gesamtrevision des OP erstellt werden. In diesem Fall hat die
Analyse der Groberschliessung die unbebauten Baulandreserven, die notwendige Anpassung
der Groberschliessung der teilweise oder grosstenteils bebauten Grundstiicke und die
Anforderungen des GEP zum Gegenstand.

Die Kosten fiir die Neuerschliessung der betroffenen Sektoren sowie die Kosten fiir die
notwendige Anpassung der bestehenden Groberschliessung sind zu bestimmen und
tabellarisch aufzubereiten (siehe unten). Die Kostenschitzung muss moglichst der Realitét
entsprechen (eventuell auf Grundlage von Kostenvoranschlidgen).

Es handelt sich dabei nicht um eine finanzielle Verpflichtung im eigentlichen Sinne,
sondern eher um ein Fithrungsinstrument fiir den Gemeinderat im Zusammenhang mit
der Entwicklung der Gemeinde: Der Gemeinderat kann so genauer abschétzen, welche die
finanziellen Folgen seiner Planung sind, die er am Ausarbeiten ist.

Die vorgangig definierten Prioritdten werden auf der Grundlage der Kosten und der
Finanzplanung der Gemeinde nochmals tiberpriift und begriindet. Fiir die erforderlichen
Anpassungen der bestehenden Groberschliessung werden zwar keine Prioritaten definiert,
da sie nicht die Folge von Einzonungen oder unbebauten Baulandreserven sind, doch
miissen sie in die Uberlegungen, die die Gemeinde zur Erschliessung anstellt, einbezogen
werden.

Kostentabelle der Groberschliessung

Prioritdt Sektor Flache m? Gesamtkosten der Weitere Zulasten der
Groberschliessung Finanzierungs- Gemeinde
(CHF) quellen (CHF)
(CHF)

Allgemeine Anpassung(en)
der Erschliessung

1 Le Bugnon
1 Les Marots
2 La Colline
3 Au Village
usw. usw.

Total

Dieselbe Prioritit kann mehreren Sektoren zugeteilt werden.

Umsetzung

Das Erschliessungsprogramm ist auf die Grundlagen und den Finanzplan der Gemeinde (Art.
42 Abs. 2 Bst. b RPBG) abzustimmen, hat die Form einer Tabelle (siehe unten) und deckt die
kommenden 15 Jahre ab, was dem Planungshorizont der OP entspricht.

Im Erschliessungsprogramm sind die zu erschliessenden Sektoren gemiss Prioritdt fiir
die Verwirklichung der Groberschliessung klassiert. Ausserdem sind Arbeitsbeginn und
ende angegeben. Diese Tabelle muss offentlich aufgelegt und von der RUBG genehmigt
werden.



Die Entscheide der Gemeinde in Zusammenhang mit dem Erschliessungsprogramm miissen
im Bericht, der Bestandteil des Richtplandossiers ist, begriindet werden (Art. 40 Abs. 2
RPBG).

Ubersicht des Erschliessungsprogramms (Beispiel)

Programm  Prioritdt Zonen- F'(éic:)‘e Realisierungszeitpunkt der Erschliessung
typ m
2010 11 12 13 14 2015 16 17 18 19 2020 21 22 23 24

Sektor 5 Jahre 10 Jahre 15 Jahre

Allgemeine Anpassung(en)
der Erschliessung

Aktualisierung und Anderungen

Das Erschliessungsprogramm muss mindestens alle fiinfzehen Jahre nachgefiihrt werden.

Bei jeder Anderung des OP muss gepriift werden, ob das Erschliessungsprogramm
angepasst werden muss (Art. 82 Abs. 2 RPBG). In jedem Fall muss das Ergebnis dieser
Uberpriifung Eingang in den erlduternden Bericht zur Anderung des ZNP finden. Ist eine
Anderung des Erschliessungsprogramms notig, erfolgt diese gleichzeitig mit der Anderung
der OP.

Soweit dies gerechtfertigt ist, kann der Gemeinderat das Erschliessungsprogramm dndern.
Eine solche Anderung unterliegt dem in den Artikeln 77 ff. RPBG vorgesehenen Verfahren.
Gegebenenfalls muss auch die Reihenfolge der im ZNP vorgesehenen Etappen angepasst
werden.
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Legende

Stand der Erschliessung

E Zu erschliessender Bereich
Etappen der Erschliessung

Zu realisierende Erschliessung

Emmme Sammelstrasse

= Frischwasserleitung

Ab leitung

Energieversorgung
Bauzone

Baureife Gebiete

- Bebaute Gebiete

Information

- Wald, Vegetation

‘ Gebaude im Kataster nicht
eingetragen

24

Ubersicht des Erschliessungsprogramms (Beispiel)
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Ein behérden- und
grundeigentimerverbindlicher
Plan

Formeller Inhalt

Materieller Inhalt

4. Zonennutzungsplan

Ziel und Zweck

Der Zonennutzungsplan (ZNP) ist Teil des Nutzungsplandossiers. Er unterliegt dem in
Artikel 77t. RPBG vorgesehenen Verfahren. Er ist fiir die lokalen und kantonalen Behérden
sowie fiir Grundeigentiimer verbindlich.

Der ZNP bestimmt die Bodennutzung und stellt zusammen mit dem GBR den Behorden und
Eigentiimern die Informationen zur Verfiigung, welche Auswirkungen auf die Nutzung einer
Parzelle haben.

Er bestimmt sowohl die Zonen, wie auch die Planungsetappen, verschiedene Perimeter und
geschiitzte Objekte.

Vorgehen

Die Gemeinde {iberpriift ihren ZNP bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers zur
Gesamtrevision. Im Bericht begriindet sie ihr Vorgehen und informiert iiber die vorgenommenen
Anderungen. Wenn nétig wird der ZNP fiir das Schlusspriifungsdossier angepasst.

Als Grundlage fiir einen neuen ZNP dient der bestehende ZNP. Die Gemeinde legt klare
Regeln fiir die Nutzung von neuen sowie weitgehend iiberbauten Grundstiicken fest. Weiter
hilt sie die Vorgaben zur Bauzonendimensionierung gemass KantRP ein.

Ein ZNP muss folgende Anforderungen erfiillen:

> der ZNP umfasst mindestens den Namen der Gemeinde, den Titel des Plans, eine Legende
und die Genehmigungsvermerke;

> dem ZNP muss ein aktueller Katastergrundlagenplan zugrunde liegen, der von
einem patentierten Geometer erstellt wurde. Der ZNP enthilt die jeweilige
Bewilligungsnummer;

> der ZNP deckt das gesamte Gemeindegebiet in einem zweckmassigen Massstab ab (im
Allgemeinen im Massstab 1:5°000 oder 1:2°000). Je nach Grosse der Gemeinde kann ein
Plan im Massstab 1:10°000 notwendig sein;

> zur besseren Lesbarkeit der Informationen kann es erforderlich sein, gewisse Teilgebiete
in einem grosseren Massstab (Zoom) darzustellen;

> wenn mehrere Plane erstellt werden miissen, so sind diese eindeutig zu bezeichnen.
Zudem muss auf einem Ubersichtsplan klar ersichtlich sein, dass der ZNP aus mehreren
Plinen besteht;

> die Abgrenzung der Bauzone entspricht idealerweise derjenigen der Parzellengrenzen.
Ansonsten ist die Bauzone zu vermassen;

> der Inhalt des ZNP muss mit dem GBR tbereinstimmen und koharent sein.

Der ZNP sieht Planungsetappen vor, die mit dem Erschliessungsprogramm und den darin
definierten Prioritdten im Einklang stehen (Art. 48 ARGG). Dabei geht es darum, die
Etappen fiir die vorgesehenen Realisierung der Groberschliessung festzulegen.

Der ersten Etappe konnen nur Grundstiicke zugewiesen werden, die vollstindig erschlossen
sind oder deren Groberschliessung technisch, juristisch und finanziell sichergestellt ist. Dies
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bedeutet, dass die Gemeindelegislative auf jeden Fall den Bericht zu Investitionsprojekten
nach Artikel 48 des Ausfithrungsreglements zum Gesetz iiber die Gemeinden genehmigt
haben muss. Somit kann der Gemeinderat den ZNP nicht dndern, um ein Grundstiick in
die erste Etappe aufzunehmen, solange die entsprechenden Kredite nicht verabschiedet
wurden. Die weiteren Etappen entsprechen den im Erschliessungsprogramm festgelegten
Prioritaten.

Die generelle Anpassung der Erschliessung erscheint nicht als solche in den Etappen des ZNP,
da sie nicht an die neu zu erschliessenden Gebiete gebunden ist.

Erschliessungsetappen gemass Erschliessungsprogramm

Etappen Prioritaten des Erschliessungsprogrammes

im ZNP

1 Erschlossene Gebiete + Prioritat 1; falls technisch, rechtlich und finanziell sichergestellt
2 Prioritat 2

3 Prioritat 3

4 usw.

Es kann vorkommen, dass gewisse Gemeinden nur eine einzige Planungsetappe haben.
In diesem Fall ist es nicht zwingend diese Etappe im ZNP darzustellen, vorausgesetzt die
notwendigen Erlduterungen sind im Bericht aufgefiihrt.

Der am Ende dieses Kapitels aufgefithrte Vorschlag veranschaulich Beispile von Plidne im
Massstab 1:10°000 und 1:5’000 sowie die allgemeine Struktur der Legende eines ZNP.

Die Gesetzgebung sieht einen minimalen Rahmen vor, in welchem Zonentypen
(Hauptnutzungen) definiert wurden. Innerhalb dieses Rahmens hat die Gemeinde einen
gewissen Spielraum bei der Benennung der Zonen.

Die Benennung der Elemente auf dem ZNP muss zwingend mit den Bezeichnungen im GBR
tibereinstimmen.

Aktualisierung und Anderungen
Der ZNP muss bei jeder Gesamtrevision neu iiberpriift werden.

Der Gemeinderat hat die Moglichkeit den ZNP anzupassen, sofern dies gerechtfertigt ist
und begriindet werden kann. Solche Anderungen unterliegen dem in Artikel 77ff. RPBG
vorgesehenen Verfahren.



Nutzungszonen

Uberlagerte Elemente

Musterlegende Zonennutzungsplan

Kernzone (K2)

Wohnzone niederer Dichte (WZND)
Wohnzone mittlerer Dichte (WZMD)
Wohnzone hoher Dichte (WZHD)
Mischzone 1 (niederer Dichte) (MIX1)
Mischzone 2 (mittlerer Dichte) (MIX2)
Mischzone 3 (hoher Dichte) (MIX3)
Zone von allgemeinen Interesse (ZAl)
Arbeitszone (AZ)

Industriezone (12)

Freihaltezone (FZ)

Zone fur Sport und Freizeit (ZSF)
Campingzone

Spezialzone

ve]
QO
c
N
o
>
[0]
=]

Abbau- oder Deponiezone
Weitere Bauzonen

I I Planungsetappen (1,2,3)

Landwirtschaftszonen

I

Landwirtschaftszone (LWZ)

Rebbauzone (RBZ2)

Schutzzonen

[[I]]]]] Schutzzone (S2)
Gewasserschutzzone (GS2)

Weitere Zonen

Reservezone (RZ)

Bl wadw)

Uberlagerte Sektoren

m Uberlagerter Sektor fir Landschafts- oder Naturschutz (PLN)

m Raumbedarf der Gewasser (RG)
YV Erhebliche Gefihrdung (EG)
m Mittlere Gefahrdung (MG)
m Geringe Gefardung (GG)

Gefahrenhinweiszone (GHZ)

E Weitere Uberlagerte Sektoren (beispielsweise Stromversorgung)

Uberlagerte Perimeter

genehmigter Detailbebauungsplan

L]

obligatorischer Detailbebauungsplan
-1
1

r '||-

|n| 1

Perimeter fiir obligatorische Detailerschliessungsbewilligung

Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen (PEK) [J Nichtlandwirtschaftlicher Sektor
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Hinweise
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Perimeter flr diversifizierte Landwirtschaft
Erhaltenswerte Alpbetriebe
Ortsbildschutzperimeter

Archeologischer Perimeter

Uberlagerte Schutzelemente

O
o
@
A

Naturobjekt (NO)

Kulturobjekt (KO)

IVS-Objekt Schutzkategorie 1
IVS-Objekt Schutzkategorie 2
Geschitztes Gebaude Kategorie 1
Geschlitztes Geb&dude Kategorie 2
Geschutztes Geb&dude Kategorie 3

Weitere geschitzte Elemente

Weitere Uberlagerte Elemente

O »

77777777
(222224

s

Waldfeststellung (WF)
Bauabstand Wald (BAW)
Baulinie (BL)

Innerhalb des bestehenden Bauvolumen ist die Geschossflachenziffer nicht einzuhalten

Nicht konforme Bauten oder Anlagen

Altlastenstandort zu Uiberwachen / zu sanieren

Eingedolter Wasserlauf

rechtskraftige Grundwasserschutzzone «S»
provisorische Grundwasserschutzzone «S»
Gasleitung

Hochspannungsleitung (mit Netzbetreiber)

Tiefdruckgasleitung
Gebaude im Kataster nicht eingetragen



Beispiel Zonennutzungsplan
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Ein Bau- und
Raumplanungsreglement
der Gemeinde

Grundsétzliches zur
Redaktion

5. Gemeindebaureglement

Ziel und Zweck
Das Gemeindebaureglement (GBR) ist Teil des Nutzungsplandossiers. Es unterliegt dem in
Artikel 77tf. RPBG vorgesehenen Verfahren.

Das GBR legt 6ffentlich - rechtliche Bestimmungen fest, welche in direktem Zusammenhang
mit dem ZNP stehen.

Das Gemeindebaureglement (GBR) ist ein rechtliches Dokument, das eindeutig, klar, prézise
und allgemein verstandlich sein muss. Seine Vorschriften sollen so formuliert sein, dass sie
anwendbar sind.

Das GBR ist ein Reglement, welches in erster Linie der Gemeinderat anwendet. Bei der
Ausarbeitung des GBR sollte daher sichergestellt werden, dass die darin vorgesehenen
Vorschriften, vor allem im Bereich der baulichen und architektonischen Vorschriften, dem
eigentlichen Willen und den Vorstellungen der Gemeinde entsprechen und auch angewendet

werden. Im Rahmen der Baubewilligungsgesuche miissen Abweichungen die Ausnahme
bleiben.

Vorgehen
Die Gemeinde tiberpriift das GBR bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers zur Gesamtrevision.
Wenn notig nimmt sie anschliessend Anpassungen fiir das Schlusspriifungsdossier vor.

Im Falle einer Fusion muss eine Harmonisierung der GBR der alten Gemeinden vorgenommen
werden.

Der Bericht informiert iiber die vorgenommenen Anderungen und gegebenenfalls iiber die
Arbeiten in Zusammenhang mit der Harmonisierung.

Die Vorschriften des GBR stiitzen sich auf verschiedene Gesetze und Reglemente:
> RPG;

> RPV;

> RPBG;

> RPBR;

> sowie besondere eidgendssische (USG, LSV, StFV,...) und kantonale Gesetze (KGSG, StrG,
GewG,...).

Die Ausarbeitung eines GBR muss folgende Anforderungen erfiillen:

> keine Vorschriften fiir Bereiche, die Gegenstand anderer Rechtsmittel sind und somit
nicht mittels GBR geregelt werden kénnen (Inhalt der Baubewilligungen, Privatrecht,
Ausfithrung und Ubernahme der Erschliessung, Unterhalt der Infrastrukturen, ...);

> verwendung von bestimmenden Vorschriften. Erlduternde und erkldrende Inhalte
gehoren nicht in ein GBR;

> es soll vermieden werden, alle erdenklichen Fille regeln zu wollen;
> das GBR sollte aus moglichst wenigen Artikeln bestehen (keine unnétigen Artikel);

> verweise auf andere Texte oder Dokumente sind bewusst einzusetzen;
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Die Grundstruktur

Die detaillierte Struktur
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> Genehmigungs- und Annahmedaten von DBP und Reglementen sollten nicht im GBR
aufgefithrt werden.

> Grundsitzlich sollte vermieden werden, dass Artikel aus der eidgendssischen oder
kantonalen Gesetzgebung iibernommen und somit wiederholt werden;

> Die verwendeten Begriffe miissen explizit und genau sein, um Interpretationsprobleme zu
vermeiden;

> Begriffe wie «im Allgemeinen», «<im Prinzip» oder «toleriert» sollten vermieden werden;
> Sicherstellen, dass der Text fiir die Anwender verstiandlich ist;
> Sicherstellen, dass die Vorschriften anwendbar sind;

> Es sollen die gleichen Begriffe wie im RPBG, RPBR und in der IVHB verwendet
werden;

> Die Kohdrenz zwischen dem ZNP und dem GBR muss sichergestellt werden

Der folgende Vorschlag zeigt die allgemeine Struktur eines GBR auf.

Strukturvorschlag
1. Teil: Allgemeine Vorschriften
2. Teil: Zonenvorschriften
I.Allgemeine Vorschriften
I1.Spezialvorschriften
3. Teil: Baupolizeiliche Vorschriften und andere Bestimmungen
4. Teil: Stratbestimmungen
5. Teil: Schlussbestimmungen

1. Teil: Allgemeine Vorschriften
1. Ziele

Textvorschlag
Das vorliegende Gemeindebaureglement legt die Bestimmungen zum Zonennutzungsplan
und den Bauten fest.

2. Rechtlicher Rahmen

Sollte sich die Gemeinde auf den KantRP oder andere Dokumente beziehen, die keine
Gesetzesgrundlage darstellen, so kann der Begriff «rechtlicher Rahmen» verwendet werden.
Im umgekehrten Fall ist der Begriff «gesetzliche Grundlagen» zu verwenden.

3. Verbindlichkeit

Hinweise zu Verbindlichkeiten der verschiedenen Instrumente sind nicht notwendig, da diese
bereits im Gesetz stehen. Wenn die Gemeinde die Verbindlichkeit dennoch zum Ausdruck
bringen mdchte, so ist anbei ein Textvorschlag:

Textvorschlag

Der Zonennutzungsplan und das vorliegende Reglement sind fiir die kommunalen und
kantonalen Behérden sowie fiir Grundeigentiimer verbindlich.

Der Gemeinderichtplan soll nicht im GBR erwédhnt werden.

4. Anwendungsbereich
Textvorschlag
Die Vorschriften des vorliegenden Reglements gelten fiir das gesamte Gemeindegebiet.



5. Abweichungen
Es ist nicht notwendig Bestimmungen zu Abweichungen im GBR aufzufiihren, da diese
bereits im Gesetz stehen.

Wenn die Gemeinde sie trotzdem im GBR auffithren mochte, so kann der folgende Text
eingefiigt werden:

Textvorschlag

Abweichungen konnen unter Beriicksichtigung der in Artikel 147{f RPBG festgelegten
Bedingungen gewihrt werden. Das in Artikel 101ff RPBR vorgesehene Verfahren bleibt
vorbehalten.

Bemerkung
Hinweise zur Zusammensetzung der OP sollten nicht im GBR, sondern im Bericht aufgefithrt
werden.

2. Teil: Zonenvorschriften

1. Allgemeine Vorschriften

Die folgenden Inhalte kénnen, je nach Problemstellung in der Gemeinde, unter den
allgemeinen Vorschriften aufgefithrt werden:

> Sektoren, die der Pflicht eines DBP/der Pflicht einer DEB/besonderen Vorschriften unterliegen;
> Abstinde (besondere Gesetzgebung);

> Gebaude, die keiner GFZ unterstellt sind:

NB: Die betroffenen Gebaude miissen auf dem ZNP identifiziert und im Anhang des
Berichts aufgezeigt werden;

> Kulturgiiterschutz;

> Archidologische Perimeter;

> IVS-Objekte;

> Vorschriften zu Gewissern;

> Von Naturgefahren betroffene Sektoren;
> Schutz von Landschaftselementen;

> Vorpriifungsgesuch: wiinscht die Gemeinde diese Anforderung im GBR zu integrieren, so
muss sie diese entweder in den allgemeinen Vorschriften oder in den Zonenvorschriften,
nicht aber in beiden aufnehmen.

2. Spezialvorschriften
Fiir jede im ZNP dargestellte Zone sieht das GBR einen Artikel vor.

Vorschlag fiir eine Grundstruktur (je nach Fall anzupassen):

Artikel X Zone XXX
1. Charakter und Ziel

2. Bauweise

3. Nutzungsziffern

4. Hohen

5. Abstinde

6. Larmempfindlichkeitsstufe

7. Obligatorischer DBP
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Je nach Thematik (Larm, Storfallrisiko, Kulturgiiterschutz,...) muss die Gemeinde
spezielle Vorschriften fiir Sektoren, die Eigentumsbeschrankungen unterliegen sollen,
festlegen. Dafiir ist ein zusétzlicher Punkt «Sektor mit Spezialvorschriften» vorzusehen.
Die Gemeinde muss sicherstellen, dass die betroffenen Sektoren im ZNP gekennzeichnet

sind.

3. Teil: Baupolizeiliche Vorschriften und andere Bestimmungen
Die folgenden Inhalte konnen bei Bedarf in diesem Teil des GBR aufgefiihrt werden:

> Parkierung (obligatorisch);
> Finanzielle Garantie;
> Umgebungsgestaltung;

> Gebithrenreglement der Gemeinde.

Textvorschlag fir den Fall eines bestehenden Reglements

Die filligen Gebiihren zur Priifung der Baugesuche und Uberwachung der Arbeiten werden
entsprechend dem Gebiihrenreglement der Gemeinde geltend gemacht, welches geméss dem
im Gesetz liber die Gemeinden vorgesehenen Verfahren genehmigt wurde.

4. Teil: Strafbestimmungen

Textvorschlag

Artikel X: Sanktionen

Der oder diejenige, welcher den Vorschriften des vorliegenden Reglements zuwiderhandelt,
wird mit Sanktionen gemiss Art. 173 RPBG bestraft.

5. Teil: Schlussbestimmungen
> Authebung: Aufgehobene Elemente, insbesondere allfillige aufgehobene DBP miissen
deutlich als solche aufgefiithrt werden;

> Annahme- und Genehmigungsvermerke.

Aktualisierung und Anderungen
Die Uberpriifung des GBR muss bei jeder Gesamtrevision durchgefiihrt werden.

Der Gemeinderat hat die Moglichkeit das GBR anzupassen, sofern dies gerechtfertigt ist
und begriindet werden kann. Solche Anderungen unterliegen dem in Artikel 77ff. RPBG

vorgesehenen Verfahren.



Eine Darlegung der
Entwicklungsrichtung

Eine Rechtfertigung der
Massnahmen

Ein Nachweis der
Gesetzeskonformitat

ZNP

6. Bericht

Ziel und Zweck

Der Bericht weist nach, dass die Nutzungspldne den Zielen und Grundsétzen der
Raumplanung entsprechen, die Anregungen aus der Bevolkerung angemessen berticksichtigt
wurden und den Konzepten und Sachpldnen des Bundes, dem KantRP, dem regionalen
Richtplan sowie den Anforderungen des tibrigen Bundesrechts, insbesondere der
Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung getragen wurde (Art. 47 RPV).

Gemiss Art. 39 Abs. 2 RPBG, wird dieser Bericht als erlduternder Bericht bezeichnet. Er
begleitet den ZNP und das GBR und untersteht keinem einem Verfahren im Sinne des
RPBG.

Artikel 21 RPBR legt zusitzlich zu den Anforderungen von Artikel 47 RPV fest, dass der
erlauternde Bericht die Auswirkungen der Planungsmassnahmen im Bereich der
Erschliessung festhilt. Er muss zudem die Uberpriifung erméglichen, ob die tibergeordneten
Planungsinstrumente in angemessener Weise berticksichtigt wurden.

Das RPBG fordert ausserdem, dass das Richtplandossier von einem Bericht begleitet wird,
in dem die Gemeinde ihre Zielsetzungen begriindet (Art. 40 Abs. 2 RPBG).

Somit muss ein Gesamtrevisionsdossier Begriindungen und Nachweise zum
Zonennutzungsplandossier und zum Richtplandossier enthalten. Dies kann in zwei
unterschiedlichen Berichten aufgezeigt werden. Es ist jedoch auch maglich, diese Angaben
in einem einzigen Dokument zusammenzufassen, welches in dieser Arbeitshilfe der
Einfachheit halber als «Bericht» bezeichnet wird.

Vorgehen

Die Gemeinde erstellt einen Bericht im Rahmen der Ausarbeitung ihres
Vorpriifungsdossiers zur Gesamtrevision. Dieser Bericht entwickelt sich darauthin
entsprechend den weiteren Verfahrensschritten.

Der Bericht enthilt in Bezug auf den ZNP und das GBR mindestens folgende Elemente:

A. Die Uberlegungen der Gemeinde in Bezug auf die bestehende OP, die angewandte
Vorgehensweise und die von der Gemeinde verfolgten Ziele;
Die Ziele miissen klar definiert und ihre Konkretisierung deutlich aufgezeigt und
begriindet werden.

B. Die Konformitédt der OP mit den Zielen und Grundsitzen des RPG, den gesetzlichen
Grundlagen (insbesondere mit der Umweltgesetzgebung), mit den Sachplanen des
Bundes, mit dem KantRP und allfilligen regionalen Richtpldnen;

Die Konformitit der OP mit dem KantRP muss aufgezeigt werden. Der Bericht hat
entsprechend eine Analyse zu allen Themen des KantRP zu enthalten. Die Einhaltung
der Artikel 1 und 3 RPG ist ebenfalls Gegenstand einer Uberpriifung und muss

im Bericht erscheinen. Weiter hat die Gemeinde aufzuzeigen, dass sie allfallige
regionale Richtpldane und die Konformitét des Dossiers beziiglich dieser Instrumente
beriicksichtigt.
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C. Die Analyse folgender Elemente:

> Die Bauzonendimensionierung und die Planungsetappen;

> Die Auswirkungen der Siedlungsentwicklung auf das Verkehrsnetz;

> Die Auswirkungen der Siedlungsentwicklung auf die Zonenerschliessung;

> Die Auswirkungen der geplanten Siedlungsentwicklung auf den bebauten und den
unbebauten Raum;

> Allfillige bestehende DBP (Analyse und Entscheid der Gemeinde je nach Fall).

Die oben aufgefithrten Elemente sind Gegenstand der Themenblitter, welche im Kapitel E

noch umfassender behandelt werden.

Die bestehenden DBP miissen seitens der Gemeinde einer Uberpriifung unterzogen

werden (Art. 68 RPBG), welche im Bericht erldutert wird. Es gilt, jeden in der Gemeinde

vorhandenen DBP nach folgenden Kriterien zu priifen:

> Unter Beriicksichtigung des Inhalts des DBP ist zu priifen, ob eine Beibehaltung des
DBP notwendig ist oder ob eine Aufthebung ins Auge gefasst werden kann;

> Sollte eine Aufhebung in Betracht gezogen werden, ist die Konformitit des betroffenen
Sektors mit dem Zonenreglement zu iiberpriifen;

> Die Kohidrenz der beibehaltenen DBP mit der neuen Gesetzgebung und den damit
verbundenen méglichen Anpassungen ist ebenfalls zu priifen.

. Vorgesehene Anderungen der OP mit klarer Kennzeichnung auf einem Plan und mit den

Begriindungen.

Zusitzlich zu den Anderungen im Zusammenhang mit dem ZNP miissen auch die
Anderungen des GBR begriindet werden. Weiter miissen die Uberlegungen, welche zur
Festlegung von bestimmten Bauvorschriften (z. B. Vorschriften zu Dachformen oder zur
Integration in das Ortsbild) oder zur Definition des Nutzungszwecks fiir eine Zone gefiihrt
haben, erldutert werden. Damit sollen bei der Anwendung des GBR Interpretationsprobleme
vermieden werden.

Die Anderungen, welche anlisslich einer zweiten 6ffentlichen Auflage vorgenommen
werden, miissen ebenfalls klar und deutlich aufgezeigt und im Bericht begriindet
werden. Dafiir ist im Bericht ein separates Kapitel vorzusehen.

. Beriicksichtigung der Bedingungen seitens der Amtsstellen;

Im Rahmen der verschiedenen Verfahrensetappen legen die betroffenen Amtsstellen
und Organe die Bedingungen zu ihren jeweiligen Kompetenzbereichen fest, welche
die Gemeinde erfiillen muss. Die Gemeinde fithrt im Bericht auf, inwiefern sie diesen
Bedingungen Rechnung getragen hat bzw. was die Gemeinde dazu bewogen hat, die
Bedingungen nicht zu beriicksichtigen.

. Koordination mit den Nachbargemeinden;

Im Rahmen der Planung ist die Gemeinde verpflichtet, sich mit den Nachbargemeinden
zu koordinieren (Art. 35 RPBG). Die Art und Weise sowie die Schlussfolgerungen dieser
Koordination miissen im Bericht aufgefiihrt sein.

. Information und Mitwirkung der Bevélkerung;

Der Bericht muss aufzeigen, wie die Gemeinde die Bevolkerung in die Planung miteinbezogen
hat (Art. 37 RPGB) und welche Schliisse aus der Mitwirkung gezogen wurden.

Er beinhaltet ausserdem fiir den Teil, der sich auf den GemRP bezieht:
A. Uberlegungen der Gemeinde im Bereich Bodennutzung, Bodenressourcen, Mobilitit,

Landschaft und Energie;
Jeder Bereich muss analysiert werden und im Bericht erscheinen.



B. Grundlagen (Inventare, bestehende Infrastruktur, usw.), auf welche sich die Uberlegungen
der Gemeinde stiitzen;
Im Bericht konnen Grundlagen oder Inventare (z. B. Wildtierkorridore,
Amphibienlaichgebiete,...) zur Ausarbeitung des Richtplandossiers, beispielsweise in
Form von Pldnen, integriert werden.

C. Ziele und Entscheide der Gemeinde mit den Begriindungen hinsichtlich des
Gemeinderichtplans;
Die Ziele sowie die festgehaltenen Massnahmen und die Umsetzung miissen im Bericht
deutlich aufgezeigt werden.

D. Analyse, Uberlegungen und Priorititen des Erschliessungsprogramms (gegebenenfalls
gute Begriindungen, weshalb auf das Erschliessungsprogramm verzichtet werden
konnte);

E. Konformitit des Richtplandossiers mit den Zielen und Grundsitzen des RPG, den
Gesetzgebungen, den Sachplanen des Bundes, dem KantRP und allfilligen regionalen
Richtplidnen.

Die Konformitit mit dem KantRP muss aufgezeigt werden. Der Bericht hat entsprechend
eine Analyse zu allen Themen des KantRP zu enthalten. Die Einhaltung der Artikel 1
und 3 RPG ist ebenfalls Gegenstand einer Uberpriifung und muss im Bericht erscheinen.
Weiter hat die Gemeinde aufzuzeigen, dass ihre Planung allfillige regionale Richtplane
berticksichtigt hat und mit ihnen konform ist.

Der Bericht, der im Verfahren einer Gesamtrevision erstellt wird, muss alle oben erwidhnten
Inhalte umfassen.

Aktualisierung

Jede Anderung an der OP muss von einem Bericht begleitet werden, welcher die zur
Rechtfertigung und zum Verstdndnis des Dossiers nétigen Elemente umfasst.
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Dokumente und/oder
Grundlagen

Legende

V: Vollsténdig erschlossen

5:Innerhalb von 5 Jahren
erschlossen

T: Spéter als in 5 Jahren
erschlossen

7. Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung

Ziel und Zweck
Die Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung zeigt den Stand der Erschliessung von
bebaubaren Bauzonen auf. Dieses Instrument ergibt sich aus einer Vorgabe des Bundes (Art.

31 RPV).

Die Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung ist Teil des Nutzungsplandossiers und

dagegen kann nicht Einsprache erhoben werden

Vorgehen
Fiir die Erarbeitung der Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung sind verschiedene

Grundlagen erforderlich:
> ZNP;
> GEP;

> Andere Erschliessungsplane (Verkehrsnetz, Infrastrukturplan fiir Trinkwasserversorgung,

Energieversorgungsplan,...).

Aufgrund dieser Grundlagen gliedert die Gemeinde die Bauzonen in fiinf Kategorien je nach
Grad der Erschliessung:

> Uberbaute Gebiete;

> Baureife Gebiete;

> Innerhalb von fiinf Jahren baureife Gebiete;

> Innerhalb von mehr als finf Jahren baureife Gebiete;

> Nicht tiberbaubare Gebiete.

Die Gemeinde stiitzt sich dabei auf die Definition der Groberschliessung geméss Art. 94
RPBG.

Zwecks Gliederung der uniiberbauten Gebiete erfasst die Gemeinde alle uniiberbauten
Parzellen mit den Angaben des jeweiligen Standes der Erschliessung und der Uberbaubarkeit
in einer Tabelle. Es muss zudem angegeben werden, ob die Parzellen einem obligatorischen

DBP unterliegen.

Tabelle zur Bestandsaufnahme der uniiberbauten Parzellen

Zone Parzelle Stand der Erschliessung Unterliegt Stand der
Nr. 5 @ L 2 2. einem Uberbaubarkeit

© 2 g5 s &3 2= _ DBP

Se g £2 25 88 gi¢g

TE & £8%8 23 g¢ B5LE
Kernzone 873 3814 Vv Vv \Y \Y \Y Baureif
Kernzone 965 568 v T 5 T Y !Jr;r;]erref:]albbax?er}fS
Kernzone 1120 1165 \% \% Vv Vv Vv Uberbaut

Baureife Gebiete sind zum Zeitpunkt der Erstellung der Ubersicht iiber den Stand der
Erschliessung bereits vollstindig erschlossen.
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Innerhalb von 5 Jahren baureife Gebiete sind jene, bei denen gewisse Erschliessungsanlagen
unvollstandig sind oder fehlen und innerhalb von 5 Jahren realisiert werden.

Innerhalb von mehr als 5 Jahren baureife Gebiete sind jene, bei denen die Erschliessung nicht
innerhalb von 5 Jahren erstellt wird.

Sektoren, die einem obligatorischen DBP unterliegen, werden als Gebiete bezeichnet, welche
innerhalb von 5 Jahren oder innerhalb von mehr als 5 Jahren baureif sind. Selbst wenn

die Groberschliessung dieser Gebiete abgeschlossen sein sollte, rechtfertigt die Pflicht fiir
zusitzliche Planungen die Zuteilung zur einen oder zur anderen Kategorie.

Die Gemeinde erstellt anschliessend eine Ubersichtstabelle gemiss untenstehendem
Beispiel:

Ubersichtstabelle Stand der Erschliessung

Bauzone Gesamtflache Unbebaute Baureife Baureife Innerhalb
der Bauzone Gebiete (m?) Gebiete (m?) Gebiete (m?) von mehr als
(m? funf Jahren
baureife

Gebiete (m?)

Zone A

Zone B

Zone C

Zusitzlich erstellt die Gemeinde den Plan zur Ubersicht {iber den Stand der Erschliessung
gemiss untenstehendem Beispiel.

Mittels der vorgeschlagenen Darstellung kann die Gemeinde die Angaben je nach
Realisierungsstand der Erschliessung erganzen.

Aktualisierung und Anderungen

Die Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung muss alle fiinf Jahre sowie bei jeder
Gesamtrevision aktualisiert und dem BRPA unterbreitet werden. Die Ubersicht iiber den
Stand der Erschliessung (Plan und Tabellen) ist Bestandteil des Vorpriifungsdossiers zur
Gesamtrevision.



Stand der Erschliessung (Beispiel)

Legende 557500 558000 558500
Stand der Erschliessung

Uberbaute Gebiete

Baureife Gebiete

Innerhalb von 5 Jahren
baureife Gebiete

Nach 5 Jahren baureife
Gebiete

Nicht Uberbaubare Gebiete

Weitere Gebiete

Gebaude im Kataster nicht
eingetragen

A1

185500

185000

184500

184000

0

Quelle: Archam & Partenaires SA
Unbenannter und geédnderter Plan, BRPA
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8. Verwaltung der Bestandteile

Anderungen der OP

Die Gesetzgebung ermdglicht unter gewissen Voraussetzungen die Anderung von verschiedenen
Elementen der OP. Um eine ordnungsgemisse Nachfithrung der OP zu gewéhrleisten, miissen
verschiedene formelle Bedingungen erfiillt sein.

Es wird zwischen zwei Arten von Anderungen unterschieden: Anderungen, die im Rahmen einer
Gesamtrevision und Anderungen, welche ausserhalb einer Gesamtrevision vorgenommen werden.

Anderungen wihrend der Gesamtrevision
Wihrend einer Gesamtrevision kann es vorkommen, dass die Gemeinde auf Grund von
Einsprachen den Inhalt eines Planungsdokuments zu dndern wiinscht.

Solche Anpassungen sind moglich. Handelt es sich dabei um Anderungen an allgemein
verbindlichen Dokumenten, so sind diese Gegenstand einer zusitzlichen 6ffentlichen
Vernehmlassung/6ffentlichen Auflage.

In diesem Fall miissen folgende Grundprinzipien bei der Anderung der Dokumente beachtet
werden:

> die Dokumente, welche zur Schlusspriifung eingereicht werden, miissen identisch sein mit
denjenigen, welche Gegenstand der offentlichen Vernehmlassung/éffentlichen Auflage
waren;

> die zur Schlusspriifung eingereichten Dokumente miissen den Endzustand des Dossiers
wiedergeben;

Bei solchen nachtriglichen Anderungen sind folgende Punkte zwingend zu beriicksichtigen:

> die Anderungen miissen in einem separaten Kapitel des Berichts aufgefiihrt und eingehend
begriindet werden. Diese konnen beispielsweise in Planausziigen gekennzeichnet werden;

> die endgiiltigen Dokumente sind Gegenstand der offentlichen Vernehmlassung/étfentlichen
Auflage und miissen anschliessend zur Genehmigung eingereicht werden. Das
Genehmigungsdossier beinhaltet die Dokumente der ersten 6ffentlichen Auflage in welche
die Anderungen direkt eingetragen sind;

> in endgiiltigen Dokumenten (Genehmigungsdossier) miissen die verschiedenen Daten der
offentlichen Vernehmlassungen/éffentlichen Auflagen vermerkt sein.

Es ist nicht nétig, die Dokumente nach der(n) 6ffentlichen Auflage(n)/Mitwirkung(en) neu
zu drucken.

Es ist ebenfalls méglich, Anderungen an nicht allgemein verbindlichen Dokumenten
vorzunehmen. Auch diese miissen klar als solche gekennzeichnet sein.

Anderungen ausserhalb einer Gesamtrevision
Die Gesetzgebung gibt den Rahmen fiir Anderungen der OP ausserhalb von Gesamtrevisionen

vor (siehe Kapitel IT A.2 «Die Umsetzung der OP ausserhalb einer Revision»).

Auch bei dieser Vorgehensweise miissen gewisse Anforderungen erfiillt werden, damit eine
ordnungsgemasse Nachfithrung der OP und ihrer spiteren Anderungen gewéhrleistet ist.
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Anderungen kénnen verschiedenen Ausmasses und Ursprungs sein. Die folgenden
Grundprinzipien miissen jedoch beriicksichtigt werden:

> Dokumente, welche im Rahmen der Gesamtrevision genehmigt wurden, sind immer als
Referenzdokument zu betrachten. Nachdem Anderungen vorgenommen wurden, ist kein
vollstandiger Neudruck des entsprechenden Dokuments erforderlich;

> Die Anderungen miissen deutlich erkennbar sein: Das Anderungsdossier muss den
Zustand vor der Anderung, die Anderung selbst und den Zustand nach der Anderung
deutlich aufzeigen.

Anderung der OP auf Grund von Auflagen und Bedingungen seitens der RUBD im Rahmen
der Genehmigung einer Gesamtrevision (Spezialfall): Nur in diesem Fall kann der Neudruck
der gesamten Dokumente zugelassen werden. In diesen sind die in der Genehmigung
geforderten Anderungen integriert. Die Anderungen miissen deutlich als solche im Bericht
gekennzeichnet sein. Zudem missen in den Dokumenten samtliche Daten von 6ffentlichen
Vernehmlassungen/Auflagen in Zusammenhang mit der Gesamtrevision und den
Anderungen aufgefiihrt sein.



C. Ablauf des Verfahrens

1. Erlauterungen
Das Verfahren fiir Gemeindepldne und -vorschriften zur OP ist in Artikel 77ff. RPBG und
Artikel 30ff. RPBR geregelt.

In diesem Kapitel werden das Verfahren im eigentlichen Sinn sowie die internen Prozesse des Staates
vorgestellt. Ziel ist es, den Gemeinden einen Gesamtiiberblick iiber den Ablauf des Verfahrens einer
Gesamtrevision zu geben. Die Vorgehensweise fiir eine Anpassung der OP wird in Punkt 2 erldutert.

Obwohl das DBP-Verfahren dhnlich ist, wird es im vorliegenden Kapitel nicht behandelt.

2. Verfahren fir Plane und Gemeindevorschriften
Das anwendbare Verfahren fiir Plane und Gemeindebaureglemente werden in zwei Tabellen
am Ende dieses Dokuments zusammengefasst.

2.1. Revisionsprogramm

Die Gesamtrevision der OP beginnt mit der Erstellung des Revisionsprogramms durch die
Gemeinde. Die Gemeinde reicht mindestens fiinf Exemplare des Revisionsprogramms beim
BRPA ein.

Das BRPA iiberpriift die Ubereinstimmung des Dokuments mit den Richtlinien der
RUBD in Bezug auf die Raumplanung. Entspricht das Dossier den Anforderungen,

so wird es den verschiedenen Amtern und betroffenen Organen zugestellt. Im
umgekehrten Fall, wird es der Gemeinde zwecks Verbesserungen und/oder Ergdnzungen
zuriickgeschickt (siehe Kapitel IIT «Richtlinien»).

Die Amter und Organe analysieren das Revisionsprogramm entsprechend ihren
Fachbereichen und tibermitteln dem BRPA ihre Gutachten mit allen niitzlichen Angaben,
welche fiir die Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers notwendig sind. Zur Erstellung der
Gutachten steht den Amtern und Organen eine Frist von einem Monat zu.

Sobald das BRPA im Besitz simtlicher Gutachten ist, analysiert es das Revisionsprogramm
entsprechend seiner Kompetenzen und erstellt ein Gesamtgutachten, in welchem die
minimalen Anforderungen zur Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers formuliert sind.

Anschliessend werden die Dossiers zusammen mit dem Gutachten des BRPA und
denjenigen der angehérten Amter und Organe der Gemeinde zugestellt. Eine Kopie des
vom BRPA erstellten Gutachtens sowie derjenigen der angehérten Amter und Organe
wird auch dem Ortsplaner der Gemeinde tibermittelt.
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2.2. Vorprifung

Die Gemeinde erstellt zusammen mit ihrem Ortsplaner das Vorpriifungsdossier zur
Gesamtrevision. Dieses Dossier wiederspiegelt die Schlussfolgerungen aus den Uberlegungen
der Gemeinde.

Sobald das Dossier fertiggestellt ist, reicht es die Gemeinde in fiinf Exemplaren beim BRPA
ein. Das BRPA iiberpriift die Ubereinstimmung des Dossiers mit den Richtlinien der RUBD
im Bereich der Raumplanung (siehe Kapitel III «Richtlinien»). Entspricht das Dossier

den Anforderungen, so wird es den verschiedenen betroffenen Amtern und Organen zur
Begutachtung tibermittelt. Das BRPA lisst den Gemeinden eine Empfangsbestitigung
zukommen. Im umgekehrten Fall, d.h. wenn das Dossier den Anforderungen nicht
entspricht, wird es der Gemeinde zwecks Verbesserungen und/oder Ergdnzungen
zuriickgeschickt.

Im Rahmen einer Gesamtrevision werden iiber 20 Amter und Organe angehért. Es werden
dabei jene Bereiche beriicksichtigt, von denen eine Gemeinde betroffen ist. Sofern das
Dossier gesetzes- und reglementkonform ist und keine besonders komplexen Sachverhalte
beinhaltet, hat jedes angehorte Amt und Organ innerhalb einer Frist von 30 Tagen das
Dossier zu analysieren und sein Gutachten zu erstellen (Art. 30 RPBR).

Die betroffenen Amter und Organe priifen entsprechend ihren Fachgebieten und
Kompetenzbereichen die Ubereinstimmung des Dossiers mit den bestehenden gesetzlichen
Grundlagen und mit den konkreten Umstédnden der einzelnen Situationen. Das Ergebnis
ihrer Analyse schreiben sie in einem Gutachten nieder. Dieses Gutachten kann giinstig,
glinstig mit Bedingung(en) oder ungiinstig ausfallen.

Sobald simtliche angehérten Amter und Organe ihre Gutachten eingereicht haben,
erstellt das BRPA ein Gesamtgutachten. Das BRPA analysiert das Dossier entsprechend
seiner Kompetenzen, priift die unterschiedlichen Interessen, erstellt eine Synthese der
verschiedenen Gutachten und macht eine Interessenabwagung. Dieses Gesamtgutachten
legt die Anforderungen fest, welche die Gemeinde bei der Ausarbeitung ihres
Schlusspriifungsdossiers zu beriicksichtigen hat.

Anschliessend wird das Gesamtgutachten des BRPA zusammen mit den Gutachten der
betroffenen Amter und Organe sowie den Exemplaren des Vorpriifungsdossiers der
Gemeinde zugestellt. Eine Kopie des vom BRPA erstellten Gesamtgutachtens sowie
derjenigen der Amter und Organe wird auch dem Ortsplaner der Gemeinde tibermittelt.

Somit kann die Gemeinde ihr Dossier entsprechend den festgelegten Bedingungen
anpassen und das Dossier im Hinblick auf die 6ffentliche Vernehmlassung/Auflage
vorbereiten.

2.3. Information und Mitwirkung der Bevélkerung

Der Gemeinderichtplan und das Erschliessungsprogramm werden in die 6ffentliche
Vernehmlassung gegeben, wiahrend der ZNP und seine Vorschriften in die 6ffentliche Auflage
gegeben werden.

Kapitel IT A.1.3. «Vorbereitung des Dossiers fiir die 6ffentliche Auflage» zeigt die moglichen
Vorgehensweisen fiir die Information und Mitwirkung der Bevolkerung auf.



Legende

Gegenstand: OP-Dokumente,
die Gegenstand einer Anderung
sind. Es wird das Ausmass

der Gesamtrevision oder

einer Anpassung angegeben,
insbesondere die betroffenen
Artikel des GBR, die Parzellen
oder die betroffenen Sektoren.

Besonderheit: Dokumente, die
Gegenstand von Einsprachen
und Bemerkungen sind.

2.4, Offentliche Vernehmlassung und Auflage

Der Gemeinderichtplan und das Erschliessungsprogramm werden in die 6ffentliche
Vernehmlassung gegeben, wiahrend der ZNP und seine Vorschriften in die 6ffentliche Auflage
gegeben werden.

Veroéffentlichung im Amtsblatt

Fiir die Durchfithrung der 6ffentlichen Vernehmlassung und Auflage schickt die
Gemeinde eine Publikationsmitteilung an das Amtsblatt. Der Text muss unter der Rubrik
«Nutzungsplane und weitere Pline» des Amtsblattes erscheinen.

Die Gemeinde kiindigt die Auflage ebenfalls im 6ffentlichen Anschlagskasten sowie allenfalls
mit anderen verfiigbaren Kommunikationsmitteln an (Art. 83 Abs. 1 RPBG).

Es ist wichtig, dass der Wortlaut der Auflage und die Angaben im Amtsblatt deutlich,
vollstindig und korrekt sind. Das Fehlen einer wesentlichen Information oder eine ungenaue
Angabe sind Formfehler und miissen - je nach Umstand - allenfalls durch eine neue Auflage,
welche die vorgédngige ersetzt, behoben werden.

Der Wortlaut der Mitteilung enthalt:

> die Auflistung simtlicher Dokumente, welche Gegenstand der Anderung sind oder ein
Vermerk, dass es sich um eine Gesamtrevision handelt;

> die Auffithrung jener Dokumente, zu welchen Bemerkungen und Vorschlage eingereicht
werden kénnen (Gemeinderichtplan/Erschliessungsprogramm);

> die Auffithrung jener Dokumente, welche Gegenstand von Einsprachen sein kénnen
(ZNP/GBR);

> im Fall einer Anderung der OP deren genaueren und vollstindigeren Inhalt, insbesondere
die betroffenen Artikel des GBR, die betroffenen Parzellen, die betroffenen Sektoren, die
aufgehobenen DBP usw.

Um Fehler bei der Berechnung der Auflagefrist zu vermeiden, muss das Ablaufdatum der
offentlichen Auflage nicht angegeben werden.

Darstellung einer éffentlichen Auflage: Beispiel fiir eine Gesamtrevision des Ortsplans

Bezirk/ Gegenstand Gesuch- Besonderheiten
Gemeinde steller

Offentliche Auflage der Nutzungsplanung.
Einsprachen kénnen nur zum ZNP und
zum GBR gemacht werden.

Offentliche Vernehmlassung der
Richtplanung. Der Richtplan und das
Erschliessungsprogramm kénnen nur
Gegenstand von Bemerkungen sein.

XXX Gesamtrevision der Ortsplanung. Gemeinde
Von der Revision ist das gesamte XXX
Gemeindegebiet betroffen.

Die Dauer der offentlichen Vernehmlassung sowie der offentlichen Auflage betragt 30
Tage. Diese Frist ist gesetzlich festgelegt und kann nicht verlidngert werden (Art. 29 Abs. 1
VRG).
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Zum Gemeinderichtplan und zum Erschliessungsprogramm kann jede interessierte Person
Bemerkungen und Vorschldge anbringen.

Gegen den ZNP und seine Vorschriften kann Einsprache erhoben werden. Wer von den
Planen und/oder deren Vorschriften betroffen ist und ein schutzwiirdiges Interesse an deren
Aufhebung oder Anderung hat, kann wihrend der Dauer der Auflage seine Rechte geltend
machen und seine Argumente anbringen.

Einreichung des Auflagedossiers

Das Auflagedossier wird wihrend der gesamten Frist der 6ffentlichen
Vernehmlassung/Auflage bei der Gemeindeschreiberei 6ffentlich aufgelegt. Ein Exemplar
ibermittelt die Gemeinde dem Oberamt ihres Bezirks (Art. 83 Abs.1 RPBG) welches es
auch der Offentlichkeit zuginglich macht.

Das gesamte Auflagedossier muss von jeder interessierten Person eingesehen werden
konnen. Auf Wunsch werden Kopien erstellt.

Parallel dazu lisst die Gemeinde ein Exemplar des Auflagedossiers auch dem BRPA zukommen.
Dieses benétigt das BRPA, um die Baugesuche, welche ab Beginn der 6ffentlichen Auflage
eingereicht wurden, behandeln zu kénnen (Art. 91 RPBG).

2.5. Behandlung der Einsprachen und Bemerkungen.

Bemerkungen und Vorschlédge

Sobald die Frist der Vernehmlassung abgelaufen ist, ist der Gemeinderat oder eine Delegation
des Gemeinderats verpflichtet, allfillige Intervenienten anzuhéren (im Rahmen einer Sitzung
oder auf schriftlichem Wege). Nach der Anhorung nimmt der Gemeinderat zum Ergebnis
der Vernehmlassung Stellung (Art. 78 RPBG und Art. 31 RPBR). Diese Stellungnahme wird
als separater Brief dem Dossier zu Hdnden der RUBD beigelegt. Die Gemeinde ist hingegen
nicht verpflichtet diesen Brief denjenigen Personen zukommen zu lassen, welche die
Bemerkungen eingereicht haben.

Einsprachen
Sobald die Frist der 6ffentlichen Auflage abgelaufen ist, ladt der Gemeinderat allféllige
Einsprechende zu einer Einigungsverhandlung ein (Art. 32 Abs. 2 RPBR).

Wenn mehr als zehn Personen eine gemeinsame Einsprache oder mehrere Einsprachen
gleichen Inhalts einreichen, so fordert die Gemeinde die Einsprechenden auf, innert einer
Frist von fiinfzehn Tagen eine oder mehrere Personen als Vertretung zu bezeichnen. Leisten
die Einsprechenden dieser Aufforderung innerhalb der gesetzten Frist keine Folge, so
bezeichnet der Gemeinderat selbst eine Vertretung (Art. 83 Abs. 3 RPBG und Art. 32 Abs. 1
RPBR).

Im Rahmen einer Gesamtrevision tibermittelt die Gemeinde dem BRPA eine Kopie der
Einsprachen zusammen mit einem Plan, auf welchem die Einsprachen lokalisiert sind.

In gewissen Fillen (wie in Artikel 32 RPBR festgelegt) muss der Gemeinderat keine
Einigungsverhandlung durchfiihren.



Eine Delegation des Gemeinderats empfingt die Einsprechenden und halt das
Verhandlungsergebnis in einem Protokoll fest. Die Gemeinde kann bei diesen Sitzungen

von ihrem oder ihren Beauftragten (z. B. Ortsplaner, Anwalt, usw.) begleitet und unterstiitzt

werden. Das Protokoll wird allen Einsprechenden zugestellt, welche innert zehn Tagen zu
seinem Inhalt Stellung nehmen kénnen (Art. 32 Abs. 2 RPBR).

Innerhalb derselben Frist muss der Einsprechende schriftlich und mittels Unterschrift

angeben, ob er seine Einsprache zurtickzieht oder aufrechterhilt. Der Einsprechende kann an

den Riickzug seiner Einsprache keine Bedingungen stellen. Erhalt die Gemeinde seitens des
Einsprechenden keine Antwort, so geht sie davon aus, dass die Einsprache aufrechterhalten
bleibt.

Nach Ablauf der Frist von zehn Tagen befindet die Gemeinde in einem begriindeten
Entscheid tiber die unerledigten Einsprachen. Dieser Entscheid muss eine

Rechtsmittelbelehrung, das heisst ein Hinweis auf die Beschwerdemdoglichkeit an die RUBD,

sowie den Hinweis auf die Beschwerdefrist von dreissig Tagen enthalten. Dieser Beschluss
muss am gleichen Datum wie die Annahme der Plane und Vorschriften getroffen werden
(siehe unten).

Erganzende 6ffentliche Auflage

Im Rahmen der Behandlung von Einsprachen kann die Gemeinde beschliessen, ihr
Ortsplanungsdossier mittels einer (oder ergidnzenden) 6ffentlichen Auflage anzupassen. In
diesem Fall muss das Verfahren der offentlichen Auflage gemass den Punkten 2.3 bis 2.5
befolgt werden.

Fiir jede neue (erginzende) 6ffentliche Auflage muss das Dossier erneut angepasst werden.
Die neu aufzulegenden Anderungen miissen fiir jede weitere offentliche Auflage in das
gesamte Dossier integriert und im Bericht klar und verstdndlich bezeichnet werden.

Das Dossier zur 6ffentlichen Auflage muss demjenigen entsprechen, welches dem BRPA
tibermittelt wurde.

Zudem miissen in den Genehmigungsvermerken siamtliche Daten der 6ffentlichen
Auflagen (der ersten und der darauffolgenden) aufgefithrt sein (siehe Kapitel II C.2.4.
«Veroffentlichung im Amtsblatt»).

2.6. Annahme

Innert einer Frist von hochstens sechs Monaten seit Abschluss der 6ffentlichen Auflage
nimmt die Gemeinde die Plane und deren Vorschriften an (Art. 35 RPBR). Ist die
Gemeinde nicht in der Lage diese Frist einzuhalten, muss sie dies begriinden. Diese Frist
beginnt mit der letzten 6ffentlichen Auflage (z. B. im Fall von ergénzenden 6ffentlichen
Auflagen).

Die Gemeinde befindet am selben Tag {iber allfillige unerledigte Einsprachen.

Sie erganzt den Genehmigungsvermerk mit folgenden Angaben: die Ausgabenummer/n
des Amtsblattes; das Datum/die Daten der Veroffentlichung und unterschreibt
(Amman/Gemeindeprasidentin und Gemeindeschreiber/in) sowie datiert in allen

tiinf Exemplaren die neu gedruckten (Synthese aller 6ffentlichen Auflagen) Pline und
Vorschriften.
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Der Genehmigungsvermerk sieht wie folgt aus:

> Fiir den GemRP und das Erschliessungsprogramm

> Fir den ZNP und das GBR

2.7. Zustellung des Dossiers an das BRPA zur Schlusspriifung
Wenn die Plane und Vorschriften angenommen und allfillige Einsprachen behandelt

wurden, reicht die Gemeinde das Dossier in fiinf Exemplaren zur Schlusspriifung beim BRPA
ein. Dem Dossier liegt ein Schreiben bei mit simtlichen Daten der 6ffentlichen Auflagen
sowie der Anzahl allfilliger Einsprachen. Ebenso fiigt die Gemeinde das Dossier mit den
behandelten Bemerkungen, Vorschligen und Einsprachen bei.

Dossiers mit den Bemerkungen und Vorschlagen
Die Gemeinde tibermittelt dem BRPA das Dossier mit den Bemerkungen und Vorschligen
(ein Exemplar), welches Kopien umfasst von:

> jeder Bemerkung und jedem Vorschlag;
> allfilligen Einladungen zu Sitzungen sowie die dazugehorigen Protokolle;

> entscheide der Gemeinde iiber die Bemerkungen und Vorschlage.



Inhalt des Einsprachedossiers

Wie bereits erwdhnt, tibermittelt die Gemeinde im Rahmen einer Gesamtrevision dem
BRPA bereits am Ende des Auflageverfahrens eine Kopie von allen Einsprachen zusammen
mit einem Plan, auf welchem die Einsprachen lokalisiert sind. Bei der Einreichung des
Schlusspriifungsdossiers, erginzt sie das Einsprachedossier (ein Exemplar) mit Kopien
folgender Dokumente fiir jede Einsprache:

> die Einladung zur Einigungsverhandlung;
> das Protokoll der Einigungsverhandlung;

> die unterzeichnete Bestédtigung der Einsprechenden dariiber, ob an der Einsprache
festgehalten oder ob sie zuriickgezogen wird;

> die Gemeindeentscheide iiber die unerledigten Einsprachen.

Je nach Fall fiigt die Gemeinde dem Dossier einen allfilligen Briefwechsel oder andere
Dokumente bei, welche sie als niitzlich erachtet.

Bei einer Anderung der OP iibermittelt die Gemeinde die Einsprachen gleichzeitig mit den
oben verlangten Dokumenten.

Kontrolle des Schlusspriifungsdossiers vor dem Versand
Die Gemeinde ist aufgefordert vor der Einreichung des Dossiers folgende Punkte zu iiberpriifen:

> sind die fiinf Exemplare vollstindig und stimmen sie mit den Ortsplanungsrichtlinien der
RUBD tiiberein;

> sind alle Einsprachen gesetzeskonform behandelt worden;

> sind die Dokumente nach Ablauf der 6ffentlichen Vernehmlassung/Auflage angenommen
und allfallige Bemerkungen/Einsprachen behandelt worden;

> wurden samtliche Pline und Vorschriften unterschrieben und mit den korrekten Daten
versehen (fiinf Exemplare)?

2.8. Beschwerden

Gegen die Gemeindeentscheide zu den unerledigten Einsprachen (Punkt 8.2) kann bei der
RUBD Beschwerde eingereicht werden. Solche Beschwerden sind innerhalb einer Frist von 30
Tagen ab Er6ffnung der Gemeindeentscheide vorzubringen.

Die Bearbeitung der Beschwerde(n) durch die RUBD erfolgt parallel zur Schlusspriifung
des Dossiers der Gesamtrevision. Im Sinne der Verfahrenskoordination entscheidet die
RUBD gleichzeitig mit der Genehmigung oder Verweigerung der Pline und Vorschriften
tiber die Beschwerden, die gegen die Einspracheentscheide der Gemeinde erhoben
wurden.

Der Entscheid der RUBD iiber die Beschwerden ist innerhalb von 30 Tagen ab der Eréffnung
beim Kantonsgericht anfechtbar.

2.9. Schlusspriifung

Bei Erhalt des Schlussdossiers priift das BRPA die Konformitat mit den
Ortsplanungsrichtlinien der RUBD (siehe Kapitel III «Richtlinien»). Erfillt das Dossier die
Anforderungen nicht, so schickt das BRPA das Dossier der Gemeinde zur Verbesserung
und/oder Erganzung zuriick. Entspricht das Dossier den Anforderungen, wird es den
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betroffenen Amtern und Organen zur Begutachtung tibermittelt. Den Gemeinden wird eine
Empfangsbestitigung des Schlussdossiers zugestellt.

Im Rahmen der Schlusspriifung priifen die interessierten Amter und Organe innerhalb

einer Frist von 30 Tagen also der gleiche Zeitraum, welcher ihnen anlésslich der Vorpriifung
zur Verfiigung stand die Ubereinstimmung des Dossiers einerseits mit den gesetzlichen
Grundlagen und andererseits mit den Forderungen, welche sie anldsslich der Vorpriifung
angebracht hitten. Sie erstellen ein Gutachten zu Handen des BRPA, welches giinstig, giinstig
mit Bedingungen oder ungiinstig ausfallen kann.

Sobald das BRPA siamtliche Gutachten erhalten hat, analysiert es das Dossier und erstellt
nach Abwigung der unterschiedlichen Interessen ein Gesamtgutachten zu Handen der
RUBD.

2.10. Rechtliches Gehor

Beabsichtigt die RUBD gewisse Elemente der angenommenen Pline und Vorschriften nicht
zu genehmigen oder Massnahmen zu ergreifen, welche im Auflagedossier nicht aufgefiihrt
waren (Art. 86 Abs. 2 RPBG und Art. 34 RPBR), ist sie nach dem Grundsatz des rechtlichen
Gehors verpflichtet, die Gemeinde und interessierte Personen vorgangig anzuhoren (Art. 29
Abs. 2 BV).

Damit die Grundeigentiimer und die Gemeinde ihr Recht auf Anhérung ausiiben kénnen,
veroffentlicht die RUBD im Amtsblatt diejenigen Elemente, die sie nicht zu genehmigen
oder die sie neu aufzunehmen beabsichtigt. Sie setzt die Gemeinde schriftlich dartber in
Kenntnis.

Wihrend diesem Zeitraum konnen das Dossier und die Gutachten der kantonalen Amter und
Organe beim BRPA eingesehen werden.

Die RUBD raumt der Gemeinde und den Grundeigentiimern eine Frist von 30 Tagen ein, um
eine allféllige Stellungnahme beziiglich den verdffentlichten Elementen einzureichen.

Danach fillt die RUBD einen Genehmigungsentscheid (siehe Punkt 12), in dem sie sich zu
allfilligen Stellungnahmen seitens der Gemeinde und der Grundeigentiimer dussert.

Diese Verfahrensweise erméglicht es der Gemeinde und den Grundeigentiimern, sich
zu umstrittenen Massnahmen rechtzeitig zu dussern, unmittelbar nach Veroffentlichung
des Genehmigungsentscheids davon Kenntnis zu nehmen und diesen allenfalls beim
Kantonsgericht anzufechten.

2.11. Genehmigung

Genehmigungsentscheid und Publikation

Sofern die Dossiers keine Besonderheiten aufweisen (wie etwa: negative Gutachten,
Beschwerden, Anwendung des rechtlichen Gehdrs), priift und genehmigt die RUBD die Pldne
und deren Vorschriften innert zwei Monaten ab dem Zeitpunkt, ab welchem das BRPA iiber
samtliche Stellungnahmen und gegebenenfalls zusitzliche Studien verfiigt.

Die RUBD trifft einen Genehmigungsentscheid, welcher sich auf die Analyse der OP
hinsichtlich der Gesetz- und Zweckmadssigkeit und ihrer Konformitit mit der tibergeordneten



Planung (kantonale und regionale Richtpldne, siehe Art. 86 Abs. 3 RPBG) stiitzt. Der
Entscheid halt die Auflagen fest, an welche die Genehmigung der OP gebunden ist und fiithrt
gegebenenfalls die Elemente auf, welche nicht genehmigt wurden. Gleichzeitig befindet die
RUBD iiber die Beschwerden (siehe Punkt 9).

Der Staatsrat/die Staatsratin, der Direktor/die Direktorin unterschreibt den
Genehmigungsentscheid sowie samtliche zur Genehmigung eingereichten Dokumente (ZNP,
GBR, Gemeinderichtplan und Erschliessungsprogramm) in fiinffacher Ausfithrung.

Mit ihrer Genehmigung treten die Pline und Vorschriften in Kraft; vorbehalten bleibt die
aufschiebende Wirkung allfilliger Beschwerden (Art. 86 Abs. 4 RPBG).

Gebiihren

Mit der Genehmigung eines Dossiers zur OP, erhebt die RUBD die filligen Gebiihren.
Die Summe der von einer Gemeinde geschuldeten Gebiihren fiir das Verfahren einer OP
entspricht der Summe der Gebiihren, welche von den konsultierten Amtern und Organen

(einschliesslich das BRPA) erhoben wurden sowie einer von der RUBD festgelegten
Gebiihr.

Veroffentlichung

Der Genehmigungsentscheid wird von der RUBD innert 30 Tagen ab Genehmigungsdatum
im Amtsblatt ver6ffentlicht. Wahrend dieser Frist wird das Ortsplanungsdossier bei der
Gemeindeverwaltung und beim BRPA zur Einsicht hinterlegt.

Vorbereitung und Zustellung der Dossiers an die Gemeinde

Nachdem die RUBD einen Genehmigungsentscheid gefallt hat, kann sie, falls nétig, das
BRPA beauftragen, kleinere oder formale Korrekturen direkt in den betroffenen Dokumenten
und in simtlichen fiinf Exemplaren anzubringen.

Anschliessend werden drei Dossiers zusammen mit dem Genehmigungsentscheid sowie den
Gutachten des BRPA und der angehorten Amter und Organe der Gemeinde zugestellt. Das
BRPA behalt zwei Exemplare zurtick.

Der Entscheid wird auch denjenigen Grundeigentiimern {ibermittelt, welche vom rechtlichen
Gehor Gebrauch gemacht haben (Punkt 11).

Maogliche Folgen

Beschwerden

Innerhalb einer Frist von 30 Tagen nach Veréffentlichung des Genehmigungsentscheids
im Amtsblatt kdnnen betroffene Personen oder die Gemeinde Beschwerde gegen den
Genehmigungsentscheid der RUBD beim Kantonsgericht einreichen.

Der Entscheid des Kantonsgerichts ist noch beim Bundesgericht anfechtbar.

Anpassung der OP an die Genehmigungsbedingungen

Sollte die RUBD bei der Genehmigung der Gesamtrevision oder anlésslich einer
Anderung der OP Auflagen festgelegt haben, so muss die Gemeinde ihr Dossier zur
OP gemiiss den geforderten Anderungen und in der von der RUBD vorgegebenen Frist
anpassen.
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Genehmigungwermerk des Gemeinderichtplans und des Erschliessungsprogramms (GemRP) (Art.

77 ff. RPBG i.V.m. Art. 30, 31, 35 und 36 RPBR)
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Genehmigungwermerk einer Genehmigung des ZNP und des GBR (Art. 77 und 83 ff. RPBG i.V.m.
Art. 30 und 32 ff. RPBR)
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D. Detailbebauungsplan

Was ist ein DBP?

Wo muss ein DBP
definiert werden?

1. Einleitung

Dieser Teil der Empfehlungen betreffend den Detailbebauungsplan (DBP) richtet sich

nicht nur an die Raumplanungsfachleute und kommunalen Behérden, sondern auch an

alle Personen, die befihigt sind, DBP-Dossiers einzureichen. Die Verweise auf den Teil
«Ortsplanung» wurden nach Méglichkeit zugunsten von mehr Lesefreundlichkeit gestrichen.
Wiederholungen sind somit nicht auszuschliessen.

Der DBP wurde in der Vergangenheit oft benutzt, um die Erschliessung und die Parzellierung
zu regeln, doch kann der DBP fiir die fiir die Ortsplanung zustdndige Behorde auch ein
Instrument zur Sicherung der stidtebaulichen Qualitdt und zur effizienten Verwaltung des
offentlichen Raume sein. Es lohnt sich, diesen Aspekt in die Uberlegungen einzubeziehen.

Die Empfehlungen betreffend den DBP umfassen folgende Kapitel:

> Allgemeines;
> Erlduternder Bericht zum DBP;
> DBP-Pline;

> DBP-Reglement.

Jedes dieser Kapitel behandelt die Fragen, die bei der Ausarbeitung der DBP-Dossiers am
héufigsten auftreten.

2. Allgemeines

Ziel und Zweck

Der DBP ist ein Planungsinstrument, das fiir den festgelegten Perimeter einer kommunalen
Bauzone besondere Vorschriften des dffentlichen Raumplanungs- und Baurechts enthilt.
Der DBP legt in detaillierter und/oder ergianzender Weise die Rechte und Pflichten der
Grundeigentiimerschaft sowie der Behorden fest.

Er bezweckt eine stddtebaulich und architektonisch gute Lésung, die Planung gemeinsamer
Anlagen und Erschliessungen sowie die Sicherung einer guten Einordnung der Anlagen und
Bauten in deren Umgebung. Ausserdem erméglicht der DBP, die Bauten und Anlagen zeitlich
gestaffelt zu koordinieren und so die gewiinschte stadtebauliche Losung zu verwirklichen.

Ein DBP muss grundsitzlich die Bauzone betreffen. Er kann sowohl in einer stddtischen als
auch in einer ldndlichen Umgebung und fiir jede Nutzungsart nétig sein, wenn eine Losung
fiir ein oder mehrere Probleme gefunden werden muss, die weder im ZNP noch im GBR

noch im Rahmen des Baubewilligungsgesuchs gelost werden kénnen (Art. 62 bis 68 RPBG).
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Wann muss ein DBP
erstellt werden?
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Der DBP prizisiert die Bestimmungen des ZNP und des GBR.

«Detailbebauungsplan (DBP)» bezeichnet alle Sondernutzungsplanungen. Diese Bezeichnung
wird heute auch fiir die frither als Quartierplan, Parzellierungsplan, Sanierungsplan oder
Spezialplan bezeichnete Planungen verwendet. Die bestehenden Planungen behalten jedoch
die Bezeichnung, die sie bei der Genehmigung hatten.

Der DBP unterscheidet sich von der Detailerschliessungsbewilligung (frither DEB genannt),
fiir die das ordentliche Baubewilligungsverfahren zur Anwendung gelangt.

Es gibt zwei Arten von DBP: den obligatorischen DBP (obligatorisch Kraft RPBG
und/oder Gemeindebeschluss) und den freiwilligen DBP, die auf Veranlassung der
Grundeigentiimerschaft oder der Gemeinde erstellt werden.

Obligatorischer DBP

Obligatorisch sind namentlich die DBP, die im Zonennutzungsplan (ZNP) bezeichnet sind
und fiir die im GBR spezifische Bestimmungen festgehalten sowie fiir den bestimmten
Perimeter zu erreichenden Ziele festgelegt sind.

Auszug des ZNP mit DBP-Perimetern

o

/

e
Quelle: Gemeinde Romont =~

D Perimeter fUr obligatorischen Detailbebauungsplan «Les Echervettes» . Arbeitszone 3

. Altstadtzone Zone von allgemeinem Interesse 1
. Dorfzone Zone von allgemeinem Interesse 2
Wohnzone niederer Dichte Freihaltezone
Wohnzone mittlerer Dichte Milit&rzone

Mischzone 1: Wohnen-Arbeiten (mitlerer Dichte) Bereich SBB+TPF

Mischzone 2: Wohnen-Arbeiten (niederer Dichte) Landwirtschaftszone
Mischzone 3: Wohnen-Arbeiten (mitlerer Dichte) Wald
Arbeitszone 1 Schutzzone
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Arbeitszone 2 Schutzzone «la Fille-Dieu»



Im ZNP festgelegtem DBP-Perimeter «Matte» gelten folgende Anforderungen des GBR:
1. Charakter und Nutzung:
Diese Zone ist fiir Einrichtungen und Nutzungen im Zusammenhang mit Erholung,
Freizeit und sportlichen Aktivititen im Freien bestimmt. Sie untersteht einem
obligatorischen DBP.

2. Zielsetzungen und Inhalte des DBP:
> Gestaltungsgrundsétze: Innerhalb des DBP-Perimeters muss eine effiziente
Bodennutzung fiir folgende Aktivititen gewihrleistet sein: Sport, Freizeitaktivitaten,
Gemeinschaftseinrichtungen wie Sanitdranlagen, eine Buvette, Tagungsrdume sind
vorgesehen.

> Erschliessung: Die Detailerschliessung und Parkmaoglichkeiten sowie Notzufahrten,
sichere Fuss- und Radwege mit Verbindung an bestehende Wege miissen organisiert
werden.

> Aussenraum- und Umgebungsgestaltung: Die Eingliederung muss die Ndhe zwischen
der natiirlichen und bebauten Zone respektieren und verbessern (in der Nahe
Wohnzone schwacher Dichte). Die Lirm- und Lichtauswirkungen miissen begrenzt
werden.

3. Larmempfindlichkeitsstufe:
Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe IIT gemidss Art. 43 LSV.

Auch bei der Schaffung einer neuen Mischzone muss zwingend ein DBP erstellt werden.
Das GBR legt den minimalen Industrie- und Gewerbeanteil in Prozenten fest. Ein DBP
fiir eine neue Mischzone muss namentlich die rdumliche Verteilung der verschiedenen
Nutzungen festlegen und gegebenenfalls eine gestaffelte Verwirklichung erméglichen (Art.
52 RPBG).

Erlauterndes Schema innerhalb des DPP-Perimeters fiir die Verteilung der Nutzungen in der

Mischzone

Quelle: GEA Vallotton et Chanard SA
1] Arbeitssektoren B Grungiirtel == Natirliche Larmschutzmassnahmen (Erdhiigel)

Wohngebiet == Bauliche Larmschutzmassnahmen

Ein DBP ist zudem erforderlich fiir Bauten und Anlagen mit wesentlichen Auswirkungen auf
Raum, Erschliessung, Umwelt und Kulturgiiter (vgl. Aufzihlung in Art. 28 Abs. 1 RPBR).
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Wer ist befahigt zur
Einreichung eines DBP?
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Ausserdem kann die Erstellung eines Detailbebauungsplans verlangt werden, wenn im
Rahmen des Baugesuchverfahrens die Konflikte, die sich in Anbetracht der 6rtlichen
Verhiltnisse aus der Anwendung der Spezialgesetzgebung ergeben, nicht durch das
Gemeindebaureglement gelost werden konnen (Art. 28 Abs. 2 RPBR).

Freiwilliger DBP

Ein freiwilliger DBP wird auf Veranlassung der Grundeigentiimerschaft und mit dem
Ziel erstellt, ein Projekt nach dem Willen der Grundeigentiimerschaft zu verwirklichen.
Falls die Gemeinde auf den Vorschlag eingeht, legt die Gemeinde zu Beginn der Studie
Rahmenbedingungen fest. Dadurch kénnen die Interessen der Gemeinde im Bereich der

Raumplanung gewahrt und die Ubereinstimmung mit der bestehenden Planung sichergestellt
werden (Art. 63 Abs. 3 RPBG).

In gewissen Situationen ist es nicht zweckmassig, einen DBP zu verlangen oder zu erstellen,

etwa wenn:

> es moglich ist, «Spezialvorschriften», die den Vorgaben der Raumplanung und der
Spezialgesetzgebung entsprechen, im GBR und/oder ZNP festzulegen;

> es lediglich darum geht, den Bau der Erschliessungsanlagen im Sektor
sicherzustellen;

> das oder die zu losenden Probleme im Rahmen des Baubewilligungsgesuchs behandelt
werden konnen;

> die unterschiedlichen Standpunkte der Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer sind
bekannt, es ist schwierig diese zu vereinbaren und eine Blockade droht hervorzurufen
zu werden;

> ein Sektor zu klein ist und die Studie bzw. das Verfahren somit unverhaltnismassig
ware.

2.1. Beteiligte Parteien

Gemeinde und Grundeigentiimerschaft

Ein DBP kann auf Veranlassung der Gemeinde oder der Grundeigentiimerschaft ausgearbeitet
werden.

Wird ein DBP auf Veranlassung der Grundeigentiimerschaft ausgearbeitet, so muss die
Mehrheit der Eigentiimerschaft damit einverstanden sein, der zugleich mehr als die Hilfte
der Perimeterfliche gehort; die Gemeinde ist an die Vorschldge der Grundeigentiimerschaft
nicht gebunden.

Fir DBP, die auf Veranlassung der Grundeigentiimerschaft ausgearbeitet werden, legt die
Gemeinde zu Beginn der Planungsarbeiten die Rahmenbedingungen und Ziele des DBP
fest.

Verfasser des DBP

Zur Einreichung von DBP sind Personen berechtigt, die in den Registern der Raumplaner,
Architekten und Ingenieure A oder B des REG (Stiftung der Schweizerischen Register

der Fachleute in den Bereichen des Ingenieurwesens, der Architekten und der Umwelt)
eingetragen sind (Art. 8 Abs. 1 RPBG und 5 Abs. 2 RPBR).



Wer begutachtet die
DBP?

Anpassung des Dossiers

Weitere Auftragnehmer

Je nach behandelten Themen kénnen Fachpersonen in den Bereichen Umwelt (Larm, Luft,
Verschmutzung, Verkehr, Geologie usw.) und Umgebungsgestaltung beauftragt werden, bei
der Ausarbeitung des DBP mitzuarbeiten.

Begutachtende Amtsstellen und Organe
Das Bau- und Raumplanungsamt (BRPA) stellt die Koordination der Priifung der Dossiers
durch die staatlichen Dienststellen und die anderen betroffenen Organe sicher.

Die spezialisierten Dienststellen wie das AfU, das MobA, die verschiedenen Sektionen des
TBA sowie die betroffenen staatlichen Kommissionen werden im Rahmen der Vor- und der
Schlusspriifung des DBP angehort.

In Abhéngigkeit von den spezifischen Eigenheiten des Dossiers werden weitere Dienststellen
und Organe angehort: SBB, TPF, Betreiber von Elektrizitats-, Gas-, Telefon- und anderen
Leitungen, Dienststellen des Bundes wie das ASTRA, das VBS, das BAFU.

Die fiir die Regionalplanung zustdndigen Instanzen wie die Agglomeration Freiburg
(AGGLO), der Gemeindeverbund MOBUL (Bulle, Morlon, Le Paquier, Riaz und Vuadens)
oder der COREB konnen fiir die Priifung der Einhaltung des Regionalrichtplans durch die sie
betreffende DBP herangezogen werden.

Ab Beginn der Studien steht das BRPA der Gemeinde, der Grundeigentiimerschaft und den
beauftragten Biiros fiir Informationen oder die Abhaltung von Sitzungen zur Verfiigung.
Unter Umstdnden kann es auch sinnvoll sein, vorgéngig fiir ein spezifisches Problem mit der
einen oder anderen spezialisierten Dienststelle Kontakt aufzunehmen.

2.2, Verfahren

Gutachten der Gemeinde

Das Vorpriifungsdossier fiir einen DBP wird bei der Gemeinde eingereicht, die das Dossier
gestiitzt auf die kommunalen Vorschriften, Ziele und Rahmenbedingungen priift. Der
Gemeinderat kann die Stellungnahme der kommunalen Raumplanungskommission einholen.
Zusammen mit ihrem Gutachten iibermittelt die Gemeinde das Dossier darauthin dem BRPA.

Vorpriifung durch den Staat
Ziel ist, fir die Schlusspriifung ein Dossier erstellen zu konnen, das vollstindig ist und allen
Anforderungen fiir die 6ffentliche Auflage entspricht.

Zu diesem Zweck holt das BRPA die Stellungnahmen der betroffenen Dienststellen und
Organe ein, verfasst ein Gesamtgutachten und leitet es der Gemeinde weiter.

In der Regel wird das Dossier angepasst und ergdnzt, um es dann offentlich aufzulegen. Das
BRPA und die verschiedenen betroffenen Dienststellen und Organe stehen fiir eine Analyse
des DBP-Dossiers, das aufgrund der Bemerkungen und Bedingungen der Vorpriifung
vervollstandigt wurde, zur Verfiigung.

Fortsetzung des Verfahrens

Fur DBP ist dasselbe Verfahren anwendbar wie fiir ZNP und GBR (Art. 83 ff. RPBG), wobei
folgende Eigenheiten gelten.
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Schema des Detailbauungsplans-spezifischen Verfahrens (Art. 77 und 83 ff. RPBG und Art. 30, 32 ff.
RPBR)
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Gebuhren

Anhdrung der Eigentimerschaft
Will die Gemeinde einen DBP dndern oder aufheben, so hort sie vorgangig die betroffene
Grundeigentiimerschaft an.

Verweigerung einer 6ffentlichen Auflage

Will die Gemeinde die 6ffentliche Auflage eines DBP, der auf Veranlassung der
Grundeigentiimerschaft ausgearbeitet worden ist, verweigern, so muss sie einen begriindeten
Entscheid féllen und diesen den Gesuchstellern unter Angabe der Rechtsmittel und Fristen
kommunizieren.

Weigerung, einen DBP anzunehmen

Will die Gemeinde die Annahme eines DBP, welcher auf Initiative von Grundeigentiimern
erstellt wurde, verweigern, so muss sie einen begriindeten Entscheid féllen und diesen den
Gesuchstellern und allfilligen Einsprechern unter Angabe der Rechtsmittel und Fristen
kommunizieren.

Veréffentlichung der Verfligungen

Genehmigungs- und Anderungsentscheide zum DBP werden nicht veréffentlicht, ausser
wenn dem DBP ein UVB beigefiigt ist. In einem solchen Fall wird die Veroffentlichung der
UVP mit dem Genehmigungsentscheid der RUBD koordiniert.

Schlusspriifung und Genehmigung des DBP

Das BRPA holt erneut die Stellungnahmen der betroffenen Dienststellen und Organe ein
und verfasst ein Gesamtgutachten zu Handen der RUBD. Nach Abwégung der Interessen
genehmigt die Direktion den DBP oder verweigert die Genehmigung.

Die Verfahrenskosten (Gebiithren der konsultierten Stellen und Gebiithren der RUBD) werden
der Gemeinde in Rechnung gestellt.

Eine allfillige Beteiligung der Eigentiimerschaft an den Planungs- und
Genehmigungskosten muss in einem spezifischen Gemeindereglement vorgesehen sein
(Art. 67 Abs. 4 RPBG).

2.3. Besonderheiten

Positive Vorwirkung der Pléane

Bei Baubewilligungsgesuchen im Perimeter eines DBP kann eine positive Vorwirkung der
Pline in Betracht gezogen werden (Art. 91 Abs. 2 RPBG). Bedingung ist allerdings, dass der
DBP von der Gemeinde genehmigt wurde, dass keine Einsprache/Beschwerde hingig ist, die
die Konformitit des Gesuchs zum DBP in Frage stellen konnte, und dass die Genehmigung
des DBP durch die RUBD wahrscheinlich ist. Des Weiteren kann das BRPA seine
Zustimmung nur dann geben, wenn sdmtliche Bedingungen aus der Vorpriifung erfiillt sind.

Hingegen gibt es keine Vorwirkung einer Planung fiir eine andere Planung. Das heisst
ein DBP, der an eine OP-Anderung oder -Revision gebunden ist, kann nicht genehmigt
werden, bevor die OP-Anderung oder -Revision genehmigt wurde.

Anderung eines DBP wihrend des Verfahrens

Wird ein DBP wihrend des Verfahrens gedndert, so muss ein neues Auflageverfahren
durchgefiihrt werden (Art. 89 Abs. 1 RPBG).
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2.4. Koordination der Verfahren

Als Genehmigungsbehorde sorgt die RUBD in der Planungsphase fiir die
Verfahrenskoordination (Art. 25a RPG und 1 RPBR). Mehr dazu im «Bauhandbuch»
(Allgemeiner Teil, IV. Verfahren, Ziff. 7, Bst. C).

Koordination DBP/OP

Muss ein DBP aufgrund des OP erstellt werden, so ist im Allgemeinen die Genehmigung des

OP und somit die Bestéitigung der obligatorischen DBP-Erstellung abzuwarten, bevor mit der
Ausarbeitung des DBP begonnen wird. In dringenden Fillen kann ein DBP auf eigenes Risiko
gleichzeitig mit der OP erstellt werden. Die RUBD kann ihren Entscheid betreffend den DBP

frithestens gleichzeitig mit der Genehmigung der OP fillen.

Koordination DBP/Bauprojekt

Ohne Anwendung der positiven Vorwirkung der Pline und Reglemente kann die
Baubewilligungsbehérde ein Bauprojekt in einem DBP-Perimeter frithestens gleichzeitig mit
der Genehmigung des DBP bewilligen.

Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, die ein Baubewilligungsgesuch vor
Inkrafttreten des DBP einreichen, handeln auf eigenes Risiko.

2.5. Anwendung der Vorschriften aus RPBG, RPBR und GBR im DBP

Der DBP ergénzt und verfeinert die im ZNP und GBR vorgesehene ortsplanerische
Grundordnung, namentlich die Ziffern und die Verteilung der Dichte sowie die Nutzungen.
Er kann auch Regeln zu den Realisierungsetappen festlegen.

Ziffern und Berechnungsmodalitaten

Der DBP prizisiert die Verteilung der Dichte durch differenzierte Ziffern sowie die
Berechnungsmodalitdten entweder global fiir den gesamten Perimeter, sektorenweise oder
fiir jede Parzelle. Es sind auch andere spezifische Modalititen denkbar, sofern diese mit der
IVHB und dem RPBR vereinbar sind.

Anmerkung bezlglich der Ziffern

1. Die fiir eine Zone festgelegte Ziffer kann nicht gedndert werden (eine Ausnahme bilden
die Fille, in denen das GBR die Moglichkeit einer solchen Anderung ausdriicklich
vorsieht).

2. Es ist nicht gestattet, Ziffern zwischen unterschiedlichen Bauzonen innerhalb des DBP-
Perimeters umzuverteilen.

3. Wird die Ziffer, die laut GBR fiir eine Zone gilt, explizit im DBP-Reglement genannt,
so ist diese endgiiltig und unabhangig vom GBR fiir den DBP anwendbar. Das heisst,
bei einer Anderung der Ziffern im GBR wird die Ziffer im DBP nicht automatisch
angepasst.

4. Wenn im DBP-Reglement hingegen lediglich auf den entsprechenden Artikel des GBR
verwiesen wird, ohne die anwendbare Ziffer ausdriicklich zu nennen, so gilt stets die
aktuelle Ziffer des GBR, auch wenn letzteres gedndert wird.

5. Bei DBP fiir neue Mischzonen muss der minimale Industrie- und Gewerbeanteil in
Prozenten (Geschossflichen fiir die verschiedenen Tétigkeiten) fiir den gesamten Sektor
festgelegt werden.



Schema der Berechnungen und Zuteilungen der Geschossflachen

Zuteilung aller Geschossflachen
aGSF 18’000 m?
GFz 0.6

GF 10’800 m?

Parzellenberechnungen

Total 10’800 m?
Das Berechnungsblatt wird durch die Gemeinde kontrolliert

Sektorielle Zuteilung

A 3’000 m?
B 5’000 m?
C 2'800 m?

Total 10’800 m?

Bebauungslinien/Baufelder
1’800 m?2

4’000 m?

4’000 m?

1’000 m?

1’000 m2

Total 10’800 m?

O M~ O N =

6. Der Bonus auf die Geschossflachenziffer fiir energieefliziente Gebaude nach Artikel 80
Abs. 6 RPBR kann erst im Rahmen eines konkreten Baubewilligungsgesuchs bei der
Berechnung der Geschossflichen (GF) oder der anrechenbaren Bruttogeschossflichen
(aBGF) berticksichtigt werden. Fiir die Berechnung der GF oder aBGF eines DBP darf
der Bonus hingegen nicht angewendet werden.

7. Der Bonus auf die Geschossflichenziffer fiir unterirdische Parkplatze, der in gewissen
GBR vorgesehen ist, wird bei der Berechnung der Geschossflichen (GF) oder der
anrechenbaren Bruttogeschossflichen (aBGF) beriicksichtigt, soweit der Bau von
unterirdischen Parkplatzen nach DBP obligatorisch ist. Ansonsten kommt dieser Bonus
erst im Rahmen eines konkreten Baubewilligungsgesuchs zur Anwendung.

Nutzung

Der DBP prizisiert die im GBR festgelegten Nutzungen, ohne neue hinzuzufiigen. Auf
der anderen Seite kann der DBP iiber prazise Bedingungen die Nutzungen einschridnken
oder verorten. Sieht das GBR mehrere Nutzungen vor, konnen auch jene unter ihnen
verboten werden, die mit den Zielen des DBP nicht vereinbar sind. Die entsprechenden
Uberlegungen und Entscheide miissen im erliuternden Bericht dargelegt werden.
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Beispiel fiir die Verortung der Nutzungen (Prinzip)

v T
~
~

L}

Quelle: GEA Vallotton et Chanard SA

® Bahnhof SBB (Indikativ/Hinweis) . Gewerbeflachen
== Eisenbahnlinien (Indikativ/Hinweis) Wohnflachen
== Neue Qualifizierung der Industriestrasse (Begleitmassnahme) . Arbeitsflachen (Handel und Dienstleistung)

Verortung der Nutzungen (Detail)

route de ndustrie

Quelle: GEA Vallotton et Chanard SA = @,

. Arbeitssektoren (Handwerk und Dienstleistung) . GrUngurtel
Arbeitssektoren (Wirtschaft und Handel) Wohngebiet

Realisierungsetappen

Falls die Realisierungsetappen einen Einfluss auf die Priifung der Baubewilligungsgesuche
haben und/oder spezielle Einrichtungen vorgesehen werden miissen oder wenn eine grosse
Fliche betroffen ist und die Gemeinde die Geschwindigkeit der Entwicklung kontrollieren
will, werden im DBP Umsetzungsetappen festgelegt.

2.6. Abweichungen von den fiir die Zone geltenden Vorschriften

Der DBP kann von gewissen fiir die betreffende Zone geltenden Vorschriften abweichen (Art.
65 Abs. 2 RPBG), soweit das GBR die Moglichkeit von Abweichungen zu einer bestimmten
Vorschrift nicht einschrinkt oder ganz ausschliesst.



Arten der Abweichungen

Es kann sich um Abweichungen beziiglich Verteilung der Dichte, der Hohe, des Grenzabstands,
des Gebaudeabstands oder der architektonischen Ziige handeln. Die iiberwiegenden Interessen
Dritter miissen in jedem Fall gewahrt sein. Abweichungen miissen im DBP-Reglement prazisiert
und im erlduternden Bericht begriindet werden.

Anzahl der Parkplatze

Die Parkierungsvorschriften miissen grundsatzlich dem GBR oder den einschlédgigen Normen
des Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) entsprechen.
Weicht ein DBP davon ab, so muss dies im erlduternden Bericht begriindet werden.

2.7. Vorschriften, von denen nicht abgewichen werden kann
Namentlich in folgenden Punkten sind keine Abweichungen maéglich:

> Pflicht, ein Vorpriifungsgesuch einzureichen, wenn dies im GBR vorgesehen ist;
> Begriffe und Berechnungsmodalititen, die in der IVHB festgelegt sind;

> Gesamtdichte des DBP, ausser eine Abweichung davon wird bis zu einer bestimmten
Grenze explizit im GBR erlaubt.

Die Spezialgesetzgebung (Strassen, Walder, Gewdsser) bleibt im Grundsatz vorbehalten.
Daher wird empfohlen, mit der betreffenden Dienststelle Kontakt aufzunehmen.

2.8. Was ein DBP regeln muss

Umgebungsgestaltung/gemeinschaftlich genutzte Raume/Zuganglichkeit und
Erschliessung

Das Reglement muss die obligatorischen Gemeinschaftseinrichtungen und den Zeitpunkt fiir
ihre Verwirklichung festlegen.

So kann das Reglement namentlich die Einrichtung von gemeinsamen
Parkierungsmoglichkeiten, gemeinsamen Schutzraumen, Werken zur Abwasserableitung oder
den Anschluss an eine Fernheizung fiir zwingend erkldren. Es kann beispielsweise auch eine
spezielle Behandlung der 6ffentlichen Rdume und die Einordnung des DBP in die bauliche
und landschaftliche Umgebung verlangen.

Sind gewisse Arbeiten, Erschliessungen oder Massnahmen ausserhalb des DBP-Perimeters
tiir die Verwirklichung des DBP erforderlich, so ist im erlduternden Bericht anzugeben,
wann erstere realisiert werden miissen. Auf diese Weise kann die zustindige Behorde die
Koordination sicherstellen. Beispiele fiir eine solche Vorbedingung wiren: Zufahrten,
deren Abmessungen angepasst werden miissen; Freirdume, die zu gewéhrleisten sind; oder
okologische Ausgleichsmassnahmen, die getroffen werden miissen.

2.9. Was nicht im DBP geregelt wird
Inhalt der Baubewilligungsgesuche
Der Inhalt der Baubewilligungsgesuche ist in den Richtlinien der RUBD festgelegt, nicht im DBP.

Inhalt der Dossiers zum Bewilligungsgesuch fiir die Feinerschliessung

Das Dossier zum Bewilligungsgesuch fiir die Feinerschliessung hat die Verwirklichung
des im DBP festgelegten Konzepts zum Ziel, kann aber nicht Quelle von unabhéngigen
Raumplanungsmassnahmen sein.
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Baubewilligungspflicht

Der DBP bzw. dessen Reglement kann Objekte, die laut kantonalem Recht
baubewilligungspflichtig sind, nicht davon befreien. Umgekehrt kann das Reglement auch
keine Objekte, die laut kantonalem Recht nicht der Bewilligungspflicht unterstehen, der
Bewilligungspflicht unterstellen.

Umsetzung
Die Ziele des DBP, die im GBR definiert sind, werden in den Dokumenten, die Bestandteil
des DBP-Dossiers sind, umgesetzt:

> der erlauternde Bericht;
> die Plane;
> das Reglement;

> die fachspezifischen ergidnzenden Studien und Berichte.

Diese Dokumente miissen aufeinander abgestimmt und gut verstidndlich sein.

Der erlauternde Bericht zum DBP gibt Auskunft iiber die zugrunde gelegten
Raumordnungskonzepte und die raumplanerischen Massnahmen, die fiir die Erreichung der
Entwicklungsziele fiir den betroffenen Perimeter umgesetzt werden sollen.

Bei Bedarf sind in den ergénzenden Studien und Berichten die raumplanerischen
Massnahmen aufgefiihrt, die nétig sind, damit der DBP dem einschlagigen Recht entspricht.

Die DBP-Plidne verorten die fiir die Erreichung der DBP-Ziele erforderlichen stiddtebaulichen
Massnahmen.

Das DBP-Reglement definiert die Bauvorschriften fiir den betroffenen Perimeter und legt
dabei eindeutig den Geltungsbereich dieser Vorschriften im Verhiltnis zu den Vorschriften
des GBR fest. Bei Bedarf integriert es die raumplanerischen Massnahmen, die fiir die
Umsetzung und Einhaltung der einschldgigen Spezialgesetzgebung notwendig sind.

Nachfiihrung/Anderung

Koordination DBP/OP

Die Nachfithrung, Anderung oder Aufhebung eines DBP kann Anderungen des OP zur Folge
haben. Umgekehrt kann sich die Anpassung des OP auf den DBP auswirken. In allen Fallen
muss die Gemeinde die verschiedenen Szenarien analysieren. Die Gemeinde kann sich an das
BRPA wenden, wenn sie hierzu Fragen hat.

Bei jeder OP-Gesamtrevision muss die Gemeinde zwingend die Zweckmaissigkeit priifen, die
bestehenden DBP beizubehalten, anzupassen oder aufzuheben.

Anderung des DBP
Bei der Anderung eines DBP priift die Gemeinde die Notwendigkeit, fiir den betroffenen
Sektor Anpassungen am GBR oder ZNP anzubringen.

Aufhebung des DBP

Bei der Aufhebung eines DBP muss die Gemeinde die Folgen dieser Authebung analysieren -
einerseits fiir die bestehenden Bauten und andererseits fiir die Vorschriften, die fiir Neu- und
Umbauten im betroffenen Sektor gelten.



Die Gemeinde muss dariiber hinaus die Notwendigkeit priifen, das GBR durch das
Ubernehmen bestimmter Bauvorschriften aus dem DBP-Reglement zu ergénzen oder den
ZNP fur den betroffenen Sektor anzupassen (z. B.: Streichen des DBP-Perimeters aus dem
ZNP).

Wird die Aufhebung eines DBP im Rahmen einer OP-Anderung oder -Revision genehmigt, so
muss die Authebung des DBP in die Verfiigung zum OP und in der ABL

3. Erlauternder Bericht

Ziel und Zweck

Der erlduternde Bericht zum DBP muss aufzeigen, dass das stidtebauliche Konzept mit den
Grundsitzen der Raumplanung vereinbar ist. Er erldutert das Vorgehen fiir die Planung auf
der Grundlage der fiir einen eindeutig abgegrenzten Sektor des Gemeindegebiets definierten
Ziele sowie das raumliche Konzept mit Blick auf die Umweltschutzvorgaben und die
einschldgige Spezialgesetzgebung.

Er ist ein wichtiger Bestandteil des DBP-Dossiers, der fiir alle Personen hilfreich ist, die
bei der Vor- und Schlusspriifung an den Studien beteiligt sind, sowie fiir die Architekten
und Ingenieure, die fiir die Verwirklichung der Einrichtungen und Bauten zustindig
sind.

Der erlduternde Bericht liegt dem DBP-Dossier bei, das Gegenstand des Verfahrens nach den
Artikeln 77 und 83 ff. RPBG ist. Er ist nicht verbindlich und somit Dritten gegeniiber nicht
wirksam. Hingegen gibt er Auskunft éiber den Ablauf des Verfahrens.

Vorgehen
Der DBP-Verfasser erstellt den erldauternden Bericht gleichzeitig mit den anderen Dokumenten,
die Bestandteil des DBP-Dossiers sind.

Bei freiwilligen DBP muss im erlduternden Bericht das Hauptgewicht auf die Begriindung des
DBP-Perimeters und des stadtebaulichen Konzepts im Vergleich zu den von der Gemeinde
festgelegten Rahmenbedingungen gelegt werden.

3.1. Rechtlicher Rahmen/Grundlagen
Als Grundlage fiir die Uberlegungen und die Ausarbeitung des DBP sind verschiedene
Grundlagen und Dokumente heranzuziehen. Es sind dies:

> die verschiedenen Dokumente des Ortsplans (OP): ZNP, GBR (behandelt
den DBP und die allfélligen Schutz- und Integrationsmassnahmen) sowie das
Richtplandossier;

> die iibergeordneten Planungen wie die interkommunalen und/oder regionalen Richtpline
sowie der kantonale Richtplan;

> die Spezialgesetzgebung auf eidgendssischer und kantonaler Ebene (Kulturgiiterschutz,
Umweltschutz, Gewisser, Wald, Boden usw.);

> die Eigenheiten des Sektors.
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3.2. Stadtebauliche Uberlegungen und Rechtfertigung des DBP

Der erlauternde Bericht begriindet das Vorgehen, beschreibt die verschiedenen
Analyseetappen und prazisiert die Massnahmen, die fiir die Erreichung der DBP-Ziele
getroffen werden miissen.

Ausgangslage
Der erldauternde Bericht muss die Grundlagen bestimmen und analysieren, die in der Studie
fiir den DBP zu berticksichtigen sind.

Er muss des Weiteren den DBP-Perimeter auf eindeutige Weise definieren.

Ziel und Zweck

Auf der Grundlage der Ziele und des Zweckes des DBP, die im GBR definiert sind, oder der
Rahmenbedingungen, die von der Gemeinde definiert wurden, werden im erlduternden Bericht
die Uberlegungen dargelegt, die zur Wahl des stiddtebaulichen Konzepts gefiihrt haben.

Stadtebauliches Konzept

Das stiddtebauliche Konzept setzt die Ziele und allfilligen Rahmenbedingungen rdumlich
um. Grundlage muss eine umfassende und qualitativ ausgerichtete Uberlegung sein, die es
erlaubt, die Entwicklung eines Sektors genauer zu steuern, als es alleine mit den Regeln des
OP moglich wire.

Ziel des stadtebaulichen Konzepts ist eine rdumliche Ordnung, die eine hohe Lebensqualitét
erlaubt. Das stidtebauliche Konzept muss auch die Eigenheiten des Sektors (Topografie,
Siedlungs- und/oder Landschaftsraum) beriicksichtigen, indem es die sich daraus ergebenden
und einzuhaltenden Kriterien bezeichnet. Es geht mit anderen Worten darum, den
Eigenheiten des Sektors Rechnung zu tragen, in dem bereits in den ersten Planungsphasen
eine Interessenabwégung vorgenommen wird.

Die stadtebaulichen Losungen sind vielfiltig. Diese Analyse soll aufzeigen, welche der
moglichen stddtebaulichen Losungen die beste ist, um die festgelegten Ziele zu erreichen.
Es ist nicht immer einfach, das stddtebauliche Konzept verstdndlich zu formulieren. Bilder
(bestehende, geplante oder gar utopische Beispiele) in Form von Skizzen, Fotos oder
Modellen sind oft niitzlich und empfehlenswert.

Das stiddtebauliche Konzept kann innerhalb des DBP-Perimeters Sektoren oder Untersektoren
vorsehen.

Bei DBP mit wesentlichen Umweltauswirkungen miissen auch die Massnahmen erldutert und
begriindet werden, die ausserhalb des DBP-Perimeters zu treffen sind.

3.3. Ubereinstimmung des DBP mit den iibergeordneten Instrumenten und rechtlichen
Grundlagen

Der erlduternde Bericht gibt Auskunft {iber die Ubereinstimmung der DBP-Studie mit dem
OP (einschliesslich Richtplandossier), den Zielen und Grundsétzen der Raumplanung, den
regionalen Richtpldnen, dem kantonalen Richtplan und der Spezialgesetzgebung.

Gegebenenfalls begriindet der Bericht die Bestimmungen, die von den fiir die betreffende
Zone geltenden Vorschriften abweichen. Zur Erinnerung: Solche Abweichungen sind



moglich fiir die Verteilung der Nutzungsdichte, den Standort, die Masse der Bauten und ihre
architektonische Erscheinung sowie fiir die Anzahl der Parkplitze (Art. 65 Abs. 2 RPBG).

Im Ubrigen ist mit spezifischen Studien (betreffend Verkehr, Lirm, Naturgefahren wie
Erdrutsche oder Hochwasser usw.) aufzuzeigen, dass die Spezialgesetzgebung, die die
allenfalls zu treffenden Massnahmen bestimmt, eingehalten wird.

3.4. Begriindung der vorgesehenen Massnahmen

Der erlduternde Bericht muss mindestens die Auswirkungen des Projekts innerhalb und ausserhalb
des Perimeters des DBP und die Umsetzungsmodalititen zur Begrenzung und/oder Lenkung
dieser Auswirkungen beschreiben. Dabei sind namentlich folgende Aspekte zu behandeln:

> Raumgestaltung;

> Verkehr und Mobilitét;

> Erschliessung;

> Umwelt;

> Kulturgiiter und Einordnung in die Umgebung;

> Natur und Landschaft.

Raumgestaltung

Hierbei geht es um die Organisation, Anordnung, Materialisierung, Nutzung und
hierarchische Gliederung der Bauten und der offenen Rdume. Im erlduternden Bericht sind
zudem die Organisation und Abgrenzung der Aussenrdaume (gemeinschaftlich und privat
genutzte) sowie geplante Landschaftsgestaltung und Naturelemente zu begriinden.

Verkehr und Mobilitat

Der erlduternde Bericht fithrt im Detail die Auswirkungen des DBP auf das Verkehrsnetz
auf. Neben der Parkierung und dem Verkehrskonzept behandelt der Bericht den vom DBP
erzeugten Verkehr und die allenfalls ntigen Anpassungen am Verkehrsnetz (Strassen-,
Langsamverkehrsnetz). Es muss insbesondere gepriift werden, ob die Kapazititen der Knoten
und deren Zufahrten gentigen. Im erlduternden Bericht ist ausserdem aufzuzeigen, dass der
DBP die Erschliessungsanforderungen des kantonalen Verkehrsplans (KVP, Beschluss B
2.6.3) fur den motorisierten Individualverkehr und den o6ffentlichen Verkehr erfiillt.

Fiir die Erstellung des DBP ist oft eine Verkehrsstudie nétig. Je nach Bedeutung des DBP und/oder
der Eigenheiten des Sektors kann der Beizug eines spezialisierten Verkehrsbiiros unerlésslich sein.

Aufgrund der Studien kénnen namentlich die Massnahmen bestimmt werden, die zur
Lenkung der Verkehrsbelastung, der Parkierung und fiir die Luftreinhaltung getroffen
werden miissen. Die Studien miissen auch auf den Langsamverkehr eingehen - sowohl auf
der Ebene der Verbindungen als auch auf der Ebene des Zugangs fiir die Fussgdngerinnen
und Fussgénger bzw. Zweiradfahrerinnen und -fahrer. Die Verkehrsstudie dient zudem dazu,
die Erschliessungsqualitit des 6ffentlichen Verkehrs zu analysieren und zu priifen, ob das
Strassennetz angesichts des erzeugten Verkehrs addquat ist.

Die Ergebnisse der Verkehrsstudie liefern die Grundlage fiir die umweltspezifischen Studien

(Luft, Lairm usw.). Das MobA ist zustdndig fiir die Beurteilung der Verkehrsstudienergebnisse
und steht bei Fragen zu diesem Thema zur Verfiigung.
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Siedlungskonzept

|

Quelle: GEA Vallotton et Chanard SA
@® Bahnhof SBB (Indikativ/Hinweis) Wohngebiet
== Bebauungslinien (bestehende und zukulnftige) . Landschaftspark

Arbeitssektoren (Wirtschaft und Handel, Handwerk und Dienstleistung) —  Visuelle Orientierung Richtung Billens

b

Erweiterung der charakteristischen, bestehenden industriellen Textur e @  Langsamverkehr

Quartierpark (angrenzend an Landschaftspark) zwischen der rechten und 6stlichen Seite der Industriestrasse

Erschliessung

Im Bereich der Erschliessung gibt der erlauternde Bericht Auskunft {iber die technischen
Infrastrukturen fiir die Wasser- und Energieversorgung, die Abwasserbeseitigung gemiss
GEP und die Grundsitze fiir die Abfallsammlung ein.

Im erlduternden Bericht muss insbesondere festgehalten werden, wann diese Anlagen gebaut
werden und ob der Gesuchsteller oder die Gemeinde fiir die Realisierung zustindig ist.

Mobilitdtskonzept
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~
~
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’ \ . L
Quelle: GEA Vallotton et Chanard SA O

® Bahnhof SBB (Indikativ / Hinweis) D Kreuzung Industriestrasse / «Des Echervettes»-Strasse
= m Fisenbahnlinien (Indikativ / Hinweis) Geplante Verbindungsstrasse flr leichte und schwere
Fahrzeuge

Industriestrasse (RC) (indikativ / Hinweis) e o Langsamverkehrsstrecke Richtung Bahnhof SBB

Bushaltestelle TPF (Indikativ / Hinweis) Durchlassiges Langsamverkehrsnetz

Bestehender Kreisel (Indikativ / Hinweis) . Landschaftspark

Geplanter Kreisel Industrie / Pierre-de-Savoie
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Umwelt
Der erlduternde Bericht informiert tiber die bestehenden umweltbedingten Belastungen und

die Auswirkungen des Projekts auf die Umwelt.

Er bezeichnet die spezifischen Studien, die allenfalls erforderlichen Ausgleichsmassnahmen
und die Umweltschutzmassnahmen, die im DBP getroffen werden miissen. Neben den bereits
erwihnten Verkehrsstudien gehoren folgende Studien zu denjenigen, die besonders héufig fiir
die Ausarbeitung des DBP durchgefiihrt werden miissen:

> Studien zu Naturgefahren (Erdrutsche, Uberschwemmungen, Lawinen, Erdbeben), aus
denen namentlich die Massnahmen abgeleitet werden, die fiir den Schutz von Personen
und Sachwerten nétig sind;

> Studien in den Bereichen Luftreinhaltung, Bodenschutz, Abwasserbeseitigung, Waldschutz,
Schutz vor Storfallen usw.;

> Larmstudien, aus denen namentlich die Massnahmen abgeleitet werden, die allenfalls fiir
den Larmschutz nétig sind. Diese Studien miissen nicht nur die vom Verkehr erzeugten
Larmimmissionen analysieren, denen der DBP ausgesetzt ist, sondern auch den Léarm,
der vom DBP erzeugt wird (Verkehr, Tétigkeiten) und die umliegenden Sektoren
beeintrichtigen konnte. Folgt aus der Studie welche dem Vorpriifungsdossier beigelegt
ist, dass mehrere Larmschutzmassnahmen mdéglich sind, so darf nicht bloss eine Liste der
moglichen Massnahmen présentiert werden. Der Projektverfasser muss vielmehr eine
Wahl treffen und diese begriinden.

Der Sonderfall der Strassenabschnitte, die laut LSV saniert werden miissen, muss zusammen

mit dem dafiir zustindigen Amt behandelt werden.

Beispiel fiir die Bestimmung eines Sektors, in dem Larmschutzmassnahmen notwendig sind

Quelle: GEA Vallotton et Chanard SA

Umweltvertraglichkeitsprifung und Kurzbericht zur Umweltvertraglichkeit

Eine allfillige Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) definiert die Massnahmen, die im Bereich
des Umweltschutzes getroffenen werden miissen, und folgt dem Verfahren nach dem USG und den
UVPV und UVPVV. Fiir die Validierung des Pflichtenhefts eines UVB, welcher gleichzeitig mit der
offentlichen Auflage des DBP zur Mitwirkung aufgelegt werden muss, ist das AfU zusténdig.

Ein allfilliger KUVB definiert die Massnahmen, die im Bereich des Umweltschutzes
getroffenen werden miissen, und wird dem erlduternden Bericht zum DBP beigelegt.
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Kulturgiiter und Einordnung in die Umgebung

Der erlauternde Bericht analysiert die Umgebung und die allenfalls bestehenden kulturellen
und natiirlichen Werte (geschiitzte oder schiitzenswerte Objekte, im ISOS eingetragene
Ortsbilder, historische Wege usw.) und begriindet die Massnahmen, die fiir den Erhalt und
die Inwertsetzung dieser Objekte vorgesehen sind. Dem erlduternden Bericht konnen Pléne,
Fotos, Inventarlisten usw. beigelegt werden.

Fiir die Kulturgiiter wird unbedingt empfohlen, vorgangig mit dem Amt fiir Kulturgiiter (KGA)
Kontakt aufzunehmen.

Beispiel fiir die Beriicksichtigung des ISOS-Perimeters bei der Gestaltung des DBP

Quelle: Archam & Partenaires SA +
v

..: Schutzperimeter fur Ortsbilder (ISOS) D Detailbebauungsplan

Natur und Landschaft

Der erlauternde Bericht beinhaltet eine Beschreibung der Natur- und Landschaftselemente
welche sich innerhalb des Perimeters des DBP befinden. Fiir die zu erhaltenden Elemente
definiert er die vorgesehenen Schutzmassnahmen und/oder die Massnahmen zur
Inwertsetzung. Die eventuell vorgesehenen Ersatzmassnahmen fiir Elemente, welche beseitigt
werden, missen ebenfalls darin beschrieben werden.

Beispiel fiir die Beriicksichtigung der natiirlichen Strukturen bei der Gestaltung des DBP

Quelle: Stefan Kramer



Beispiel fiir die Beriicksichtigung der natiirlichen Elementen beim Aufbau des DBP
. D T |
| Legende

@ Bestehender Nadelbaum

@ Bestehender Laubbaum

Q Zu gestaltende pflanzliche Masse

“= Aktuelle Hhenlinien

;’ Zukiinftige Hohenlinien

Fiir das definitive Dossier ist dort, wo die Bauzone an einen Wald angrenzt, eine

Waldfeststellung nach Gesetz tiber den Wald und den Schutz vor Naturereignissen erforderlich.
Dies erlaubt eine prézise Abgrenzung der Waldfliche. Dort wo die Waldfeststellung bereits
stattgefunden hat, ibertrigt die Gemeinde den gesetzlich festgestellten Waldrand in den DBP
und verweist auf die in Kraft getretene Feststellungsverfiigung.

3.5. Verfahren/Ablauf

Beriicksichtigung der von den Dienststellen gestellten Bedingungen

Es kann hilfreich sein, ab Beginn der Studie die betroffenen Dienststellen zu konsultieren.
Anlasslich der Vorpriifung legen die Dienststellen die Bedingungen fest, die der DBP zur
Einhaltung der verschiedenen Gesetzgebungen erfiillen muss. Der Bericht legt dar, inwieweit
diese Bedingungen erfiillt wurden.

Information an betroffene Drittpersonen
Der erlduternde Bericht gehort zu den Informationen, die betroffenen Dritten zugénglich

gemacht werden.

Offentliche Auflage
Mit Blick auf die Schlusspriifung legt der erlduternde Bericht insbesondere auch den Ablauf
des Verfahrens dar.

Es wird empfohlen, fiir den erlduternden Bericht dem weiter oben abgebildeten Schema zu folgen.

Aktualisierung/Anderung
Will die Gemeinde einen DBP, der auf Veranlassung der Grundeigentiimerschaft ausgearbeitet
wurde, dndern oder autheben, so hort sie diese vorgingig an.

Anderung eines DBP-Reglements
Bei der Anderung eines DBP ist im erlauternden Bericht festzuhalten, ob auch das GBR oder
der ZNP fiir den betroffenen Sektor angepasst werden muss.

Aufhebung eines DBP

Bei der Aufhebung eines DBP sind im erlduternden Bericht die Folgen fiir den OP und die
entsprechenden Massnahmen (Erginzung des GBR durch das Ubernehmen bestimmter
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Bauvorschriften aus dem DBP-Reglement oder Anpassen des ZNP fiir den betroffenen Sektor)
darzulegen.

4. Plane
Mit den DBP-Plidnen wird das fiir den betroffenen Perimeter vorgesehene stddtebauliche
Konzept dargestellt.

Mit dem Begriff «Plan» werden alle grafischen Darstellungen bezeichnet, einschliesslich
Schnitte, perspektivische Ansichten und Schemas.

Es werden drei Planarten unterschieden:

> die verbindlichen Plane;
> die erlduternden Pldne, die der Veranschaulichung dienen;

> die erlauternden Pline bzw. Schemas.

Zu den verbindlichen Plinen gehoren die grafischen Dokumente in einem addquaten Massstab
(1:500/1:1°000), die fiir den Perimeter des DBP namentlich die grafisch dargestellten Vorschriften
zum Standort der Gebdude und zu den zu verwirklichenden Anlagen und Erschliessungen
enthalten (Baubereiche, Abstinde, Baulinien und obligatorische Ausrichtungen). Diese Pline
enthalten auch eine genaue Verortung der Nutzungen und/oder der Realisierungsetappen.

Diese Plane werden zusammen mit dem Reglement von der Gemeinde angenommen und von
der RUBD genehmigt. Sie bilden somit den rechtlich allgemeinverbindlichen Teil des DBP.

Mit den Pldnen, die der Veranschaulichung dienen, wird optisch dargestellt, wie der gesamte
Perimeter unter Einhaltung der Regeln iiberbaut wird. Sie konnen auch Beispiele fiir die
Umsetzung der Regeln enthalten oder deren Anwendung illustrieren.

Die erlduternden Plane legen schematisch die Grundsitze fiir die technische Infrastruktur dar.

Die Pline, die der Veranschaulichung dienen, und die erlduternden Pldne werden von den
zustandigen Behorden weder angenommen noch genehmigt. Sie sind jedoch Bestandteil des
DBP-Dossiers. Fiir mehr Klarheit wird empfohlen, diese Pline in den erlduternden Bericht zu
integrieren.

Die Anzahl der Plane ist von der Zahl, Tragweite und Organisation der Vorschriften
abhingig. Jedes DBP-Dossier enthilt jedoch mindestens einen Plan. Auch wenn die Anzahl
der Plane nach oben nicht begrenzt ist, sollten nicht zu viele beigelegt werden, da sonst die
Ubersicht und die Lesbarkeit des Dossiers leiden.

4.1. Inhalt der Pléane

Dem definitiven Dossier ist ein Situationsplan beizulegen, der von einem patentierten
Geometer erstellt wurde und den betroffenen Perimeter angibt. Die verbindlichen Pléne
miissen folgende Elemente enthalten:



Grundlagenplan

Quelle: Bakker & Blanc Architectes Associés
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Raumplanung

> Die raumplanerischen Massnahmen aus dem DBP-Reglement (Abstinde, Baulinien,
Baubereiche, Volumen, Hohenangaben, Anderungen der Topografie usw.);

> die Perimeter der verschiedenen Sektoren und Untersektoren des DBP;
> die bestehenden Siedlungs- und Naturelemente im DBP-Perimeter;

> die fiir das Verstandnis der Vorschriften nétigen Schnitte (fiir den gesamten DBP).

Planbeispiel mit der Verteilung der Nutzungen

/ —

Quelle: Bakker & Blanc Architectes Associés
Wohnnutzung Nutzung fur allgemeines Interesse y‘ Mischnutzung: allgemeines
(Siehe Reglement Art. 6/7) (Siehe Reglement Art. 6/7) Interesse/ Handel & Handwerk

- Nutzung fur Dienstleistung '/ Mischnutzung: Dienstleistung und
(Siehe Reglement Art. 6/7) / Wohnen (Siehe Reglement Art. 6/7)



Erschliessung

> Die Zufahrten und Verkehrswege fiir die leichten und/oder schweren Motorfahrzeuge;

> die Parkierungssektoren fiir motorisierte Fahrzeuge und Fahrréder;

> die Fussginger- und Zweiradverbindungen innerhalb des Perimeters;

> die Notzufahrten;

> die allfalligen Eisenbahnanschliisse;

> die Beleuchtungen.

Infrastukturplan

/

Quelle: Bakker & Blanc Architectes Associés

== Bebauungslinien von unterirdischen
\_ _ | Bauten

Bestehende Gebaude

Abzureissende Gebéude

0

Zufahrt unterirdischer Parkplatz fur
motorisiertern Verkehr

Zufahrt Parkplatz fur nicht motorisierte
Zweirader

>

E| Offentlicher Eingang (Gebaude)

Max. Héhe des Bodens der
Verbindungsbriicke auf
prézisem Niveau

Max. Héhe des Bodens

Hochstammbaume
Bepflanzungsbereich
(Siehe Reglement Art.17)
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Umgebung

>

>

Die Aussenanlagen, Pflanzungen, 6ffentlichen und halbéffentlichen Plétze sowie Spielplitze;

die Verkehrsmassnahmen (Verkehrsberuhigung), die entsprechend den einschlagigen
Verfahren eingefiihrt werden sollen;

die Larmschutzmassnahmen;
die visuellen Schutzmassnahmen;

die Anpassungen des gewachsenen Geldndes in Beziehung zu den Zielen fiir die Integration
und die Beriicksichtigung der bebauten und natiirlichen Umgebung;

die Massnahmen zum Schutz vor Naturgefahren (natiirliche und/oder bauliche Elemente);
die Arten der Abfallsammlung und die Sammelstellen;

die allfilligen Verbote fiir Mobilfunk- und TV-Antennen.

Verkehrsplan mit vorgesehener Bepflanzung

Quelle: Bakker & Blanc Architectes Associés

. Hochstammb&ume
" ' Offentlicher Bereich )
l:l Ubergangsbereich - (Siehe Reglement Art. 20) Bepflanzungsbereich

Grundstlicksbereich Bereich Langsamverkehr
(Siehe Reglement Art. 20) (Siehe Reglement Art. 15-29)

(Siehe Reglement Art.17)

Baumbepflanzungsbereich
(Siehe Reglement Art. 17)




Je nach Situation vor Ort kénnen folgende spezifische Massnahmen nétig sein:

> oOkologische Ausgleichsmassnahmen innerhalb und ausserhalb des DBP-Perimeters;

> Freilegung von eingedolten Fliessgewéssern.

Die Erschliessungspldne des DBP enthalten die Schemas der technischen Infrastruktur,
namentlich in folgenden Bereichen:

> Trink- und Loschwasserversorgung;

> Abwasserbeseitigung (Rein- und Schmutzabwasser);

> Energieversorgung (Elektrizitit, Gas, Fernheizung, Zentralheizung usw.);
> Telekommunikation.

Beispielschema von technischer Infrastrukturen

I

Legende

- DBP-Perimeter
Geplante Gebédude
i BESTEHENDES Mischwasser
0 BESTEHENDES Regenwasser
o BESTEHENDES Gas
BESTEHENDES Trinkwasser
- .- GEPLANTES Abwasser
N GEPLANTES Regenwasser
- e GEPLANTES Gas
GEPLANTES Trinkwasser

Quelle : Bovet Jeker Architectes Sarl

l’" }‘ ﬂo.\

Bei Bedarf werden mit erlduternden Planen die Grundsitze des Larmschutzes erklart.

Das DBP-Dossier kann zur Veranschaulichung Plane méglicher Szenarien, mit vom Verfasser
des DBP in Betracht gezogenen Darstellungen oder mit Detailskizzen enthalten. Ziel ist, die
Machbarkeit der DBP-Vorschriften darzulegen.

Die Masterpléne sind illustrativen Plane. Insbesondere ermdglichen sie einen mehr oder weniger
langfristigen, globalen und zusammenfassenden Blick auf die bestehenden und geplanten Sektoren.

Sie behandeln hauptsichlich die raumliche Organisation sowie die Organisation der Mobilitat
und des Umweltschutzes.
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Masterplan

B o \ L ) RA 3
ﬁé%NNER SUP, COR o )‘C):‘-\L}ARIN

ROFIL ROUTE DES

RACCORD PROJET

Source: Bakker & Blanc Architectes Associés

Der DBP kann auch bestehende, DBP-externe Beispiele erwdhnen oder auf solche Beispiele
verweisen.

Formelle Vorgaben fiir die Plane
Grundlage fiir die Plane muss ein Katasterplan sein, der von einem patentierten Geometer erstellt

wurde. Die Konformitit der DBP-Pline muss vom patentierten Geometer bestatigt werden.

Die DBP-Pline miissen folgende Elemente enthalten:

\%

allgemeiner Titel, der die Namen der Gemeinde und des DBP enthiilt;

> fiir jeden DBP-Plan dessen Titel und Referenznummer; diese Angaben miissen mit dem
DBP-Reglement und dem erlduternden Bericht {ibereinstimmen;

> die komplette Legende, die eindeutig zwischen den verbindlichen und den rein
informativen Elementen unterscheidet;

den Massstab des Plan;
den Nordpfeil
den Autor des Plans;

das Datum;

vV V V V V

die Genehmigungsvermerke.



Nachfithrung/Anderung
Anderung
Hat die Anderung eines DBP die Anderung der geltenden DBP-Plane zur Folge, so ist

sicherzustellen, dass das Planungsinstrument auch weiterhin miihelos genutzt werden kann.

In welcher Form diese allfilligen Anderungen vorgenommen werden sollen, muss deshalb
fallweise und in Abhédngigkeit von den Originalpldnen des DBP bestimmt werden. Fiir die
offentliche Auflage miissen die Anderungen klar hervorgehoben werden.

Die Anderungsbestimmung muss auf dem Plan aufgefithrt werden.
Aufhebung eines DBP

Im Falle der Authebung eines DBP geniigt die Verfiigung der RUBD fiir die Authebung des
Plans. Es gibt keinen materiellen Ubertrag auf den Plan.
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5. Reglement

Ziel und Zweck

Das DBP-Reglement muss die Bauvorschriften enthalten, die fiir den betroffenen Perimeter
anwendbar und fiir eine Raumentwicklung im Sinne des definierten stidtebaulichen
Konzepts notig sind. Bei Bedarf beinhaltet es auch die raumplanerischen Massnahmen, die
fiir die Umsetzung und Einhaltung der einschldgigen Spezialgesetzgebungen notwendig sind.

Das DBP-Reglement ist ein juristisches Dokument, das sachdienlich, prignant, prazise und
fiir alle verstandlich sein muss. Es muss fiir jedes Baubewilligungsgesuch angewendet werden
konnen, ohne dass vorgiangig eine Rechtsauslegung noétig ist.

Das Reglement ist Bestandteil des DBP-Dossiers. Es folgt dem in den Artikeln 77 und 83 ff.
RPBG bezeichneten Verfahren.

Inhalt
Das Reglement wird vom Verfasser des DBP erstellt. Das BRPA steht dem Verfasser bei
Fragen zur Verfiigung.

Das Reglement wird von der Gemeinde angenommen und von der RUBD genehmigt.
Das Reglement wird mit seiner Genehmigung fiir die Behorden sowie fiir die
Grundeigentiimerschaft verbindlich.

5.1. Rechtsgrundlagen
Grundlagen fiir die Ausarbeitung des DBP sind namentlich:

> das RPG (Ziele und Grundsitze der Raumplanung)
> Art. 47 RPV

> das RPBG

> das RPBR

> das GBR, der ZNP und das Richtplandossier

> die Spezialgesetzgebungen (Umweltschutz, Kulturgiiterschutz, Strassen, Wald, Gewésser
USW.).

5.2. Grundsétze fiir die Redaktion
Beim Verfassen des Reglements miissen gewisse Grundsétze beachtet werden. Dazu gehoren

etwa:

> die Sicherstellung der Kohdrenz der Bestimmungen mit den anderen Dokumenten des
DBP sowie mit dem ZNP und dem GBR;

> die Verwendung der Begriffe aus dem GBR und ZNP sowie aus dem RPBG, dem RPBR,
der IVHB und den Spezialgesetzgebungen;

> die Verwendung normativer Bestimmungen (erlduternde Elemente gehoéren nicht ins
Reglement);

> die Vermeidung von Kann-Bestimmungen und lediglich anregende Formulierungen;
dasselbe gilt fiir Wendungen wie «im Prinzip», «im Allgemeinen», «es ist
wiinschenswert» usw.
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> keine Ubernahme von Vereinbarungen, Vertrigen und anderen privatrechtlichen
Bestimmungen ins Reglement;

> keine Ubernahme von Bestimmungen zu Abweichungen, da sie bereits im kantonalen
Recht vorgesehen sind; eine Ausnahme bilden die Werte, die in Artikel 65 Abs. 2 RPBR
erwdhnt werden.

Das einschldgige Recht und die iibergeordneten Planungen sind auch dann anwendbar, wenn
sie nicht explizit im Reglement erwahnt werden.

Fiir das Reglement wird der nachfolgende Aufbau vorgeschlagen.

5.3. Aufbau
1.Teil: Allgemeine Bestimmungen

2.Teil: Bestimmungen des DBP

1. Raumplanung und Bauten
2. Erschliessung
3. Umgebung

3. Teil: Schlussbestimmungen

1. Teil: Allgemeine Bestimmungen

Ziele

Zu Beginn konnen die vom GBR definierten Ziele oder die von der Gemeinde festgelegten
Rahmenbedingungen in Erinnerung gerufen werden.

Formulierungsvorschlag
«Dieses Reglement legt die Bestimmungen fiir den Detailbebauungsplan ... XXX... fest mit

Rechtlicher Rahmen oder rechtliche Grundlagen

Soll auf Dokumente verwiesen werden, die keine rechtliche Grundlage bilden (z. B.
kantonaler Richtplan, kommunales Richtplandossier), so ist die Uberschrift «Rechtlicher
Rahmen» zu benutzen, in allen anderen Féllen «Rechtliche Grundlage».

Bestandteile des DBP und Rechtsnatur
Die verschiedenen verbindlichen Dokumente des DBP miissen erwahnt und ihre
Rechtswirksamkeit prézisiert werden.

Formulierungsvorschlag
«Das Reglement des DBP und die Plane XXX... (zu genehmigen) sind verbindlich fiir die
Behorden und die Grundeigentiimerschaft.»

Perimeter des DBP

Der Perimeter des DBP sollte nicht iiber die Angabe der betroffenen Parzellennummern
definiert werden, da sich diese bei Neuvermessungen, Landumlegungen, Teilungen oder
Zusammenlegungen von Parzellen dndern konnen.

Formulierungsvorschlag
«Die Bestimmungen dieses Reglements gelten innerhalb des Perimeters des DBP ...... gemass
Plan ..... (Name, Datum, Nummer usw. des Plans).»



2. Teil: Bestimmungen des DBP

Raumplanung und Bauten

Sektoren innerhalb des DBP

Wurden mehrere Sektoren im Perimeter des DBP definiert, so sind diese namentlich zu
nennen und es ist anzugeben, in welchem Plan sie definiert sind.

Nutzung
Die Nutzung nach GBR kann nicht gedndert werden. Sie kann jedoch mit einer prazisen
Verortung genauer geregelt werden.

Einteilung in Sektoren

Verordnung kann: a. Nach Sektor b. Nach Regel
Sektor A Nutzung
> Hgltqzung > gelﬁoré
> Héhe > Sektor
> Abstrand > Sektor C
> 935? Hohe

) ktor A
Sektor B i ggk»g B
> Nutzung > Sektor C
> Hohe Abstrand
> Abstrand S
CGFS > Sektor A
2 usw. > Sektor B
Sektor. C > Sektor ©
GFS

; Hgﬁzgng > Sektor A
> Abstrand z gek‘[or B
ZGFS > Sektor C
> USW. > USW.

Bauweise

Der DBP kann die geschlossene Bauweise einfiithren (soweit das GBR diese Moglichkeit
ausdriicklich vorsieht). Die verschiedenen Vorgaben zur geschlossenen Bauweise (Art. 54
RPBR) miissen in einem solchen Fall im Reglement und im Plan des DBP aufgefiithrt werden.

Ziffern

Eine allfallige Verteilung der Nutzungsdichte muss erlautert werden. Die Gesamtziffer
(wird pro Zone berechnet, falls der DBP mehrere enthilt) darf nicht iiberschritten werden.
Zwischen zwei unterschiedlichen Zonen ist keine Verteilung der Nutzungsdichte moglich.

Die Berechnung der Ziffern muss den Vorgaben der IVHB entsprechen. Die anrechenbare
Grundstiicksflache (aGSF) fir die Berechnung muss hingegen im Reglement angegeben sein.
Sie kann tiber die gesamte Fliache des DBP, einen Sektor oder eine Parzelle berechnet werden.
Um priifen zu kénnen, ob ein Baubewilligungsgesuch alle Vorgaben erfiillt, kann es je nach
beriicksichtigter aGSF nétig sein, fiir jedes Gesuch eine globale Berechnung zu verlangen.

Abstédnde/Baulinien

> Abstinde laut Spezialgesetzgebungen:
Das Reglement gibt an, ob im Perimeter des DBP gewisse Bestimmungen aus dem
kantonalen und/oder kommunalen Recht anwendbar sind (z. B. Waldabstand, Abstand zu
Strassen, Gewasserraum usw.).

> Abstinde/Baulinien und obligatorische Baulinien:
Um sicherzustellen, dass das vorgesehene Konzept auch tatsichlich umgesetzt wird, kann
es notig sein, Baulinien oder obligatorische Baulinien festzulegen. In einem solchen Fall
sind die einzuhaltenden Bedingungen genau festzulegen (Teil der Fassade, der die Regel
einhalten muss; Flemente, die davon abweichen konnen, wie etwa Balkone, Vordacher;
USW.).
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Hohen

Es ist namentlich moglich, von den Gebaudedimensionen, die im GBR definiert sind,
abzuweichen. Eine solche Abweichung muss im erlduternden Bericht erklart und begriindet
werden. Die Festlegung einer Maximalhohe iiber Meer erleichtert die Priifung der
Baubewilligungsgesuche.

Bedachungen
Soll die erlaubte Dachform festgelegt werden (Flachdach, Satteldach), so ist dies im
Reglement anzugeben.

Werden Steildacher verlangt, miissen die entsprechenden Vorschriften im Reglement prézise

sein.

Sind alle Dachformen erlaubt, so muss dies nicht extra erwahnt werden, es sei denn, damit
werde von den fiir die betreffende Zone geltenden Vorschriften abgewichen (Art. 65 Abs. 2
Bst. b RPBG).

Aufbauten und andere Einrichtungen
Es wird empfohlen, die im Perimeter zuldssigen Aufbauten unter Angabe der erlaubten
Nutzungsarten und Abmessungen zu definieren.

Es ist auch moglich, den Standort und die Errichtung von Anlagen zum Empfang

von Telekommunikationssignalen (z. B. TV-Antennen und -Satellitenschiissel oder
Mobilfunkantennen) zu regeln. Des Weiteren konnen Vorgaben fiir Einrichtungen zur
Produktion von erneuerbarer Energie (Solarenergie, Windkraft) festgelegt werden.

Einpassung und Gestaltung

Es wird nahegelegt, die Vorgaben beziiglich der Farben, Materialien, Texturen, des
architektonischen Ausdrucks usw. fiir Bauten, Anlagen und Aussenanlagen festzulegen, damit
sich das stadtebauliche Projekt bestmdglich in die Umgebung einfiigt.

Private Umgebungsgestaltung
Das Reglement bestimmt die privaten bzw. 6ffentlichen Sektoren. Es bestimmt die Mittel,
welche fiir die Abgrenzung dieser Sektoren zugelassen sind.

Erschliessung

Zufahrten und Verkehrsflachen

Das DBP-Reglement definiert die Grundsétze fiir die Zufahrten fiir den motorisierten
Individualverkehr, den Langsamverkehr und den 6ffentlichen Verkehr sowie die
Beziehungen zwischen diesen Verkehrsarten innerhalb des DBP-Perimeters. Es regelt auch
die Verbindungen bis zu den bestehenden Infrastrukturen ausserhalb des DBP-Perimeters.
Aus Sicht des Langsamverkehrs ist in der Regel die Permeabilitit des betroffenen Perimeters
sicherzustellen.

Hierfiir miissen namentlich die internen Verkehrsfliisse (Hierarchie, Einschrinkungen,
Verbote usw.) sowie die Spezialfille (Last- und Lieferwagen, Notfallfahrzeuge, Eigentrassee
usw.) geregelt werden.



Parkierung

Im DBP-Reglement miissen die Berechnungsmodalititen fiir die 6ffentlichen und

privaten Parkpldtze angegeben sein. Dies geschieht entweder {iber einen Verweis auf die
entsprechenden Bestimmungen im GBR (die sich in der Regel auf die bei der Genehmigung
des GBR geltende VSS-Norm SN 640 281 stiitzen) oder iiber eine dem DBP eigene
Parkierungsreglementierung. Im zweiten Fall missen allfillige Abweichungen zur VSS-Norm
im erlduternden Reglement begriindet werden.

Der Standort der ober- und unterirdischen Parkierungsanlagen sowie deren rdumliche
Verteilung sind im DBP-Reglement und/oder auf dem DBP-Plan festzuhalten.

Das Reglement enthilt gegebenenfalls auch die Vorschriften zur Parkraumbewirtschaftung
(z. B. Parkgebiihren oder betriebliches Mobilititsmanagement).

Verschiedene Netze
Das Reglement prizisiert die Grundsitze fiir die Ableitung des Schmutz- und Sauberwassers
unter Berticksichtigung des GEP.

Im Bereich der Energieversorgung bestimmt das Reglement insbesondere die Einrichtungen
tiir Elektrizitdt, Gas und Warme (z. B. Fernheizung).

Es ist wichtig, dass das Reglement die Verantwortlichkeiten und die Fristen fiir den Bau
dieser Einrichtungen bestimmt.

Umwelt

Das Reglement prizisiert bei Bedarf die besonderen Vorschriften und Massnahmen betreffend
die Umwelt, die Landschaftselemente und die schiitzenswerten Gebéude, die gemdss
Spezialgesetzgebungen in namentlich folgenden Bereichen nétig sind:

> Larm, Luft, nicht-ionisierende Strahlung, Abfille, belastete Standorte;

> Gewisser;

> Wilder;

> Naturgefahren;

> Kulturgiiterschutz, Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz, archidologisch
interessante Gebiete;

> geschiitzte Landschaftselemente, Biotope;
> Energieeinsparungen, erneuerbare Energie;

> Strahlenschutz und offentliche Gesundheit.

Spezialfall nachhaltige Entwicklung

Wird im DBP-Konzept auf die nachhaltige Entwicklung verwiesen, so muss das Reglement
die fir die Umsetzung nétigen Bestimmungen enthalten. Dabei darf es sich allerdings einzig
um Vorschriften des 6ffentlichen Raumplanungs- und Baurechts handeln.

3. Teil: Schlussbestimmungen
Die Schlussbestimmungen des DBP-Reglements enthalten:

> das Inkrafttreten des DBP;
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> die Genehmigungs- und Bewilligungsbestimmungen (Gemeinde bzw. RUBD) mit Angabe
des Datums und der Nummer des Amtsblattes, in welchem die 6ffentliche Auflage des
Projektes publiziert wurde;

> die allfilligen Anderungen des DBP.

Beispiel des Inhalts der zu genehmigenden Dokumente (an Formate und Plane u.U.
anzupassen):

Beispiel des Inhalts der zu genehmigenden Dokumente (an Formate und Pléne u.U. anzupassen)

Aktualisierung/Anderung

Bei jeder OP-Gesamtrevision miissen die Gemeinde und ihr Ortsplaner das DBP-Reglement
priifen. Ausserdem ist zu priifen, ob die Beibehaltung oder Nachfiithrung des DBP zweckmassig
ist.

Anderung eines DBP-Reglements

Bei jeder Anderung des DBP-Reglements muss sichergestellt werden, dass diese Anderung
mit der OP vereinbar ist. Bei Bedarf werden das GBR und/oder der ZNP gleichzeitig
angepasst.

Aufhebung eines DBP

Bei der Aufhebung eines DBP muss die Gemeinde priifen, ob das GBR und/oder der ZNP
gedndert werden miissen. Gewisse Bestimmungen des DBP konnen gegebenentfalls als
Spezialvorschriften im GBR iibernommen werden. Der DBP-Perimeter im ZNP muss im
Rahmen eines Verfahrens fiir eine OP-Anderung aufgehoben werden.



E. Prazisierungen zu gewissen Themen des
kantonalen Richtplans

1. Einleitung

Samtliche Themen des kantonalen Richtplans (KantRP) umfassen einen methodologischen
Teil, welcher befolgt werden muss, um die festgelegten Ziele des KantRP in der OP umsetzen
zu konnen (Punkt 4. Umsetzung, «Ortsplanung»).

Bei einigen Themen muss jedoch die vorgeschlagene Vorgehensweise vertieft werden. Das
vorliegende Kapitel und die darin enthaltenen Themenblitter sollen dabei helfen. Die Liste
der Themenblitter wird parallel zur Weiterbearbeitung der Themen des KantRP erginzt
werden. Jedes Themenblatt schldgt eine Vorgehensweise fiir die Gemeinde vor und zeigt den
erwarteten Inhalt auf, der im Rahmen einer Gesamtrevision der OP bearbeitet werden soll.

Dieses Kapitel setzt sich aus folgenden Themenblittern zusammen:

Siedlung und Erschliessung

Bauzonendimensionierung fiir Zonen mit mdglicher Wohnnutzung;
Bauzonendimensionierung der Arbeitszonen;
Geschossflichenziffer/ Uberbauungsziffer;

Schiitzenswerte Ortsbilder;

Schiitzenswerte Gebaude;

IVS-Objekte;

Zone von allgemeinem Interesse;

V V. V V V V V V

Materialabbau.

Verkehr
> Parkplatzbewirtschaftung.

Landlicher und natiirlicher Raum

> Gute landwirtschaftliche Boden;
Landwirtschaftszone;

Perimeter fir diversifizierte Landwirtschaft;
Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen;
Erhaltenswerte Alpbetriebe;

Wald;

Fliessgewisser und andere Gewdsser.

V V. V V V V

Umwelt

> Geruchsimmissionen;
> Larmschutz;

> Chemische und technologische Risiken.
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Siedlung und
Erschliessung

Siedlungskonzept
und Kriterien zur
Bauzonendimensionierung

Allgemeines Thema gultig
fur alle Gemeinden

2. Bauzonendimensionierung fiir Zonen mit méglicher Wohnnutzung
Ziel und Zweck

Bei der Bauzonendimensionierung fiir Zonen mit méglicher Wohnnutzung miissen
verschiedene Kriterien des KantRP erfiillt sein.

Die Dimensionierung ist abhiangig von einem der Gemeinde zugeordneten Faktor gemiss
den im KantRP festgelegten Kriterien und der Bauzonenflache, die innerhalb der letzten 15
Jahre zu Wohnzwecken tiberbaut wurde.

Vorgehen

1. Dokumente/Grundlagen

Verschiedene Grundlagen oder Dokumente kdnnen bei der Berechnung der
Bauzonendimensionierung fiir Zonen mit moglicher Wohnnutzung ntitzlich sein:

> ZNP;
> Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung;
> Liste der ausgestellten Bezugsbewilligungen wihrend des betroffenen Zeitraums;

> usw.

2. Allgemeines Vorgehen
Allgemeines Vorgehen bei der Behandlung des Themas Bauzonendimensionierung fiir Zonen
mit moglicher Wohnnutzung im Rahmen einer Gesamtrevision der OP:

A. Ausarbeitung des Revisionsprogramms

Bei der Ausarbeitung des Revisionsprogramms analysiert die Gemeinde geméss den Kriterien
des KantRP den Bemessungsfaktor, welcher in ihrem Fall anwendbar ist. Das BRPA steht der
Gemeinde in dieser ersten Phase bei Fragen zur Verfiigung. Die Gemeinde présentiert das
Resultat dieser Analyse im Revisionsprogramm und begriindet gegebenenfalls, weshalb sie
einen anderen Faktor fordert als jenen, der ihr zusteht. Anschliessend entscheidet das BRPA
in seinem Gutachten zum Revisionsprogramm iiber den Bemessungsfaktor.

Bei der Ausarbeitung ihres Revisionsprogramms zeigt die Gemeinde auf, dass die
Bauzonendimensionierung mit méglicher Wohnnutzung den im KantRP festgelegten Kriterien
entspricht. Die Bauzonendimensionierung wird bei jeder Verfahrensetappe angepasst.

B. Berechnung der Bauzonendimensionierung

Die Gemeinde fiihrt eine Erhebung tiber die innerhalb der letzten 15 Jahre iiberbauten oder
besetzten Flachen mit Wohnnutzung sowie die sich in einer Bauzone befindlichen unbebauten
Flachen durch.

Mischzonen, fiir welche im GBR noch kein minimaler Gewerbeanteil festgelegt wurde,
miissen vollstindig (gesamte Fliche) der Bauzonendimensionierung fiir Zonen mit méglicher
Wohnnutzung angerechnet werden. Sobald ein Gewerbeanteil definiert ist, muss einzig der fiir
die Wohnnutzung bestimmte Anteil erfasst und in die Bauzonendimensionierung fiir Zonen
mit moglicher Wohnnutzung integriert werden.

Es ist eine Tabelle gemiss unten stehendem Beispiel zu erstellen, welche die Angaben pro
Parzelle beinhaltet.
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Analyse der Bauzonendimensionierung

Art. GB Zonen- Stand vor der Revision Stand nach der Revision
typ Innerhalb der letzten 15 Jahr der Unbebaute Flache Neue Einzonungen Ausgezonte Gebiete
Jahre iiberbaute oder  Uberbauung/ Art der (m?) (m?) und Grundstiicke mit
besetzte Flachen (m?) Uberbauung Vereinbarung Gemeinde /

Eigenttimer (m?)

z

u.s.w

Total 1) ©@) 3 “4)

Die in der Tabelle aufgefithrten Flichen sind auf einem begleitenden Plan darzustellen und zu
bezeichnen (siehe Beispielplan am Ende dieses Themenblattes).

Die Berechnung der Bauzonendimensionierung von Zonen mit méglicher Wohnnutzung
ist auszuarbeiten (Stand vor der Revision). Diese Berechnung ergibt sich aus der
Gesamtfliche der innerhalb der letzten 15 Jahre tiberbauten Flachen (1) multipliziert

mit dem Bemessungsfaktor. Das Resultat ergibt die theoretische Fliche der moglichen
Bauzonenreserven.

Diese theoretische Flache wird anschliessend mit dem Total der unbebauten Flachen
verglichen (2). Das Ergebnis aus diesem Vergleich ermdglicht es vor der Revision festzustellen,
ob Potenzial fiir eine Erweiterung der Bauzone oder ob ein Uberschuss an Bauzonen (auch
«Uberdimensionierung der Bauzone» genannt) vorhanden ist.

C. Auswirkungen der Dimensionierungsberechnung in der OP

Zeigt die Berechnung, dass ein Potential fiir eine Erweiterung der Bauzone mit moglicher
Wohnnutzung besteht, so kann die Gemeinde neue Zonen planen. Dies hat jedoch

unter Beriicksichtigung des vorhandenen Potenzials, der Anforderungen des KantRP
sowie der raumplanerischen Grundsitze zu erfolgen. In diesem Fall wird die Tabelle mit
einer Spalte (3) erginzt, in welcher die neuen Zonen aufgefiihrt werden. Die Standorte
der neuen Zonen miissen ausreichend begriindet werden. Zusitzlich ist der Stand der
Bauzonendimensionierung mit moglicher Wohnnutzung nach der Revision anzugeben.

Sollte die Berechnung aufzeigen, dass eine Uberdimensionierung der Bauzone mit méglicher
Wohnnutzung besteht, muss die Gemeinde eine Reduktion derselben auf der Grundlage der
Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung vornehmen. Nicht erschlossene Gebiete und
jene, welche noch nicht vollstindig erschlossen sind, miissen ausgezont und allenfalls im
Gemeinderichtplan aufgenommen werden. Bei unbebauten und erschlossenen Grundstiicken
koénnen nur jene ausnahmsweise in der Bauzone belassen werden, fiir welche mit den
Grundeigentiimern vor der 6ffentlichen Auflage eine Vereinbarung unterschrieben wurde.
Kopien der unterzeichneten Vereinbarungen sind dem Schlusspriifungsdossier beizulegen
(ein Exemplar). Dariiber hinaus darf die Gemeinde keine weitere Einzonung vorsehen.

Die Tabelle wird anschliessend mit einer weiteren Spalte komplettiert, in der ausgezonte
Grundstiicke sowie jene, die Gegenstand einer Vereinbarung sind, aufgefithrt werden (4).
Abschliessend muss der Stand der Bauzonendimensionierung fiir Zonen mit méglicher
Wohnnutzung nach der Revision berechnet und aufgezeigt werden.



Bericht

ZNP

3. Auswirkungen
Samtliche oben erwihnte Elemente und deren Analysen miissen im Bericht aufgefithrt und
erldutert werden.

Die Bauzonen mit Wohnnutzung werden gemass den vorgenommenen Berechnungen
dimensioniert.

Aktualisierung
Die Bauzonendimensionierung fiir Zonen mit méglicher Wohnnutzung muss bei jeder
Gesamtrevision aktualisiert werden.

Bei jeder Anderung des ZNP im Zusammenhang mit Wohnzonen muss die Konformitit mit
dem KantRP nachgewiesen und die Tabelle mit der aktualisierten Bauzonendimensionierung
dem BRPA zugestellt werden.

Mindestinhalt
Siehe Richtlinien:

> Begriindung, Tabelle, Plan/Pline und Berechnungen.
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Siedlung und
Erschliessung

Arbeitszonen und aktive
kantonale Bodenpolitik

Spezifisches Thema

3. Dimensionierung der Arbeitszonen

Ziel und Zweck

Genauso wie die Dimensionierung der Zonen mit Wohnnutzung, muss auch die Bemessung
der Arbeitszonen gewisse im KantRP festgelegte Kriterien erfiillen.

Die Arbeitszonen werden in drei Kategorien unterteilt:

> Strategische Sektoren;
> Arbeitszonen von kantonaler Bedeutung;

> Ubrige Arbeitszonen.

Strategische Sektoren werden im KantRP aufgefiihrt. Sie sind nicht Gegenstand einer
Dimensionierung auf Gemeindeebene.

Arbeitszonen von kantonaler Bedeutung werden im Sachplan fiir Arbeitszonen von kantonaler
Bedeutung aufgefiihrt.

Die iibrigen Arbeitszonen decken simtliche Zonen ab, in welchen die Arbeitsnutzung
tiberwiegend ist. Sie umfassen auch Gewerbe- und Industriezonen.

Vorgehen

1. Dokumente/Grundlagen

Verschiedene Dokumente oder Grundlagen sind fiir die Erstellung der
Arbeitszonendimensionierung erforderlich:

> ZNP;
> Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung;

> usw.

2. Allgemeines Vorgehen
Vorgehen bei der Bauzonendimensionierung fiir Arbeitszonen im Rahmen einer
Gesamtrevision der OP:

A. Ausarbeitung des Revisionsprogramms

Bei der Ausarbeitung des Revisionsprogramms zeigt die Gemeinde mit der Berechnung der
Bauzonendimensionierung fiir Arbeitszonen auf, dass die genehmigten Arbeitszonen die im
KantRP festgelegten Kriterien erfiillen. Diese Berechnungen sind bei jeder Verfahrensetappe
zu wiederholen. Anschliessend entscheidet das BRPA in seinem Gutachten zum
Revisionsprogramm {iber den Bemessungsfaktor.

B. Berechnung der Bauzonendimensionierung

Die Gemeinde ermittelt innerhalb der Arbeitszonen die tiberbauten Flachen, die
uniiberbauten Flachen und die fiir eine Erweiterung von bestehenden Unternehmen
bestimmten Reserveflichen. Diese letzte Kategorie umfasst die Grundstiicke von bestehenden
Unternehmen in den Arbeitszonen sowie die Grundstiicke der ausserhalb der Arbeitszonen
gelegenen Unternehmen (Kernzone oder Mischzone), fiir die ein konkretes Verlagerungs-
oder Erweiterungsprojekt in einer Arbeitszone vorliegt.

Die Flachen der Mischzonen werden fiir die Dimensionierung der Arbeitszonen nur dann
anteilmissig angerechnet, wenn im GBR ein minimaler Gewerbeanteil festgelegt wurde. In
diesem Fall wird bei der Berechung der Bauzonendimensionierung fiir Arbeitszonen lediglich
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der fiir das Gewerbe vorgesehene Anteil beriicksichtigt.

Fiir jeden Arbeitszonentyp (von kantonaler Bedeutung oder iibrige Arbeitszonen) ist eine
Tabelle gemiss unten stehendem Beispiel zu erstellen, welche die Angaben pro Parzelle
beinhaltet.

Analyse der Bauzonendimensionierung/Arbeitszonendimensionierung (AZ)

Art. GB Stand vor der Revision Stand nach der Revision
Uberbaute oder Fur Erweiterungen Unbebaute Flache Neue Einzonungen Ausgezonte Gebiete
besetzte Flache (m?) bestimmte Reserven (m?) (m?) und Grundstticke mit
(m?) Vereinbarung Gemeinde /

Eigenttimer (m?)

usw.

Total 1) 3) @ 4) (5)

Diese Tabelle wird von einem Plan begleitet (Siehe Themenblatt 2), auf welchem die oben
aufgefiihrten Fldchen dargestellt und bezeichnet werden.

Eine Bauzonendimensionierung ist fiir jeden Arbeitszonentyp vorzulegen (Stand vor der

Revision):

> Fiir die Arbeitszonen von kantonaler Bedeutung wird die gesamthaft iiberbaute Fliche
(1) mit % multipliziert. Das Resultat ergibt die theoretische Flache fiir mégliche Reserven
an Arbeitszonen (Die Reservefldchen, welche fiir Erweiterungen von bestehenden
Unternehmen bestimmt sind, werden dabei nicht angerechnet) (3).

> Diese theoretische Flache wird anschliessend mit dem Total der unbebauten Fliachen
verglichen () (einzig die Arbeitszonen von kantonaler Bedeutung werden erfasst). Dieser
Vergleich zeigt vor der Revision auf, ob Potenzial fiir eine Erweiterung der Arbeitszone
vorhanden ist oder ob ein Uberschuss der Arbeitszonen (auch «Uberdimensionierung der
Arbeitszonen» genannt) besteht.

> Fir die tibrigen Arbeitszonen wird die gesamthaft tiberbaute Fliche (1) mit ¥ multipliziert.
Das Resultat ergibt die theoretische Fliche der méglichen Reserven an Arbeitszonen (Die
Reserveflichen, welche fiir Erweiterungen von bestehenden Unternehmen bestimmt sind,
werden dabei nicht angerechnet) (3).
Diese theoretische Flache wird anschliessend mit dem Total der unbebauten Flichen
verglichen (2). Dieser Vergleich zeigt vor der Revision auf, ob Potenzial fiir eine
Erweiterung der Arbeitszone vorhanden ist oder ob ein Uberschuss der Arbeitszonen
(auch «Uberdimensionierung der Arbeitszonen» genannt) besteht.

C. Auswirkungen der Dimensionierungsberechnung in der OP

Zeigt die Berechnung, dass ein Potenzial fiir eine Erweiterung der Arbeitszonen besteht,

so kann die Gemeinde neue Zonen planen. Dies hat jedoch unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Potenzials, der Anforderungen des KantRP sowie der raumplanerischen
Grundsitze zu erfolgen. In diesem Fall wird die Tabelle mit einer Spalte (4) erginzt, in welcher
die neuen Zonen aufgefithrt werden. Die Standorte der neuen Zonen miissen ausreichend
begriindet werden. Zusatzlich ist die Berechnung der Bauzonendimensionierung der
Arbeitszonen nach der Revision anzugeben (eine Berechnung pro Arbeitszonentyp).



Bericht

ZNP

Sollte die Berechnung aufzeigen, dass eine Uberdimensionierung der Arbeitszonen

besteht, muss die Gemeinde eine Reduktion derselben auf Grundlage der Ubersicht

tiber den Stand der Erschliessung vornehmen. Nicht erschlossene Gebiete und jene,

welche noch nicht vollstindig erschlossen sind, miissen ausgezont und allenfalls in den
Gemeinderichtplan aufgenommen werden. Zusitzlich priift die Gemeinde die Moglichkeit
einer Nutzungsidnderung fiir erschlossene aber nicht benétigte Arbeitszonen. Bei unbebauten
und erschlossenen Grundstiicken kénnen nur jene ausnahmsweise in der Bauzone
beibehalten werden, fiir welche mit den Grundeigentiimern vor der 6ffentlichen Auflage eine
Vereinbarung unterschrieben wurde. Kopien der unterzeichneten Vereinbarungen sind dem
Schlusspriifungsdossier beizulegen (siehe Kapitel IT A.1.4. « Verwaltungsrechtliche Vertréige»).
Dariiber hinaus darf die Gemeinde keine weitere Arbeitszone einzonen.

Die Tabelle wird anschliessend mit einer weiteren Spalte ergénzt, in der ausgezonte
Grundstiicke sowie jene, die Gegenstand einer Vereinbarung sind, aufgefithrt werden (5).
Abschliessend muss der Stand der Bauzonendimensionierung fiir Arbeitszonen nach der
Revision berechnet und aufgezeigt werden (eine Berechnung pro Arbeitszonentyp).

3. Auswirkungen
Samtliche oben erwédhnte Elemente und deren Analysen sind auch Gegenstand des
Berichts.

Die Arbeitszonen werden gemdss den vorgenommenen Berechnungen dimensioniert.

Aktualisierung
Die Arbeitszonendimensionierung muss mindestens bei jeder Gesamtrevision aktualisiert
werden.

Bei jeder Anderung des ZNP betreffend die Arbeitszonen miissen die Konformitit mit dem
KantRP nachgewiesen und die Tabelle mit der aktualisierten Bauzonendimensionierung dem
BRPA zugestellt werden.

Mindestinhalt fiir den Fall, dass dieses Thema behandelt wird
Ein Kapitel des Berichts enthalt folgende Inhalte:

> Begriindung, Tabelle, Plan/Pldne und Berechnungen.
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4. Geschossflichenziffer/Uberbauungsziffer

Ziel und Zweck

Siedlung und Die Geschossflichenziffer (GFZ) und die Uberbauungsziffer (UZ) bestimmen die

Erschliessung maximale Ausniitzung (Dichte) einer Parzelle oder eines Quartiers. Das kantonale Recht
. , sieht Félle vor, in denen auf die Festlegung dieser Ziffern verzichtet werden kann, sofern

Siedlungsentwicklung und

Verwaltung der Bauzone andere Bauvorschriften (Linge, Breite, Hohe, Abstand, usw.) ausreichend sind. Im Sinne

auf lokaler Ebene einer haushélterischen Nutzung des Bodens (nicht erneuerbare Ressourcen) werden

die Gemeinden jedoch angehalten, die GFZ und UZ sorgfiltig zu priifen und sinnvoll
Allgemeines Thema gultig

. ) einzusetzen.
fr alle Gemeinden

Vorgehen
Die Grundlagen sind:

> ZNP und GBR;
> Orthophotos;
> Andere Pline;

> Kataster.

Falls noch nicht vorhanden, ist es notwendig, eine Ubersicht iiber die Dichte in den
bestehenden Quartieren zu erstellen und entsprechend Verdichtungsméglichkeiten zu
priifen.

Inhalt
GemRP Die im Gemeinderichtplan festgelegten Entwicklungsziele umfassen auch Vorhaben und

Absichten im Zusammenhang mit der Siedlungsdichte und Verdichtung.

ZNP und GBR Die GFZ und die UZ werden gemiss den angestrebten Zielen festgelegt und gegebenenfalls
differenziert angesetzt. Zum Beispiel:

> Erhoéhung der GFZ fiir unterirdische Einstellhallen;
> differenzierte GFZ fiir unterirdische oder oberirdische Flichen;

> Erhohung der Ziffern mit dem Ziel einer Verdichtung.

Bericht Die GFZ und die UZ miissen auf der Grundlage der vorhandenen Gegebenheiten bestimmt
werden.

Im Bericht miissen die Uberlegungen erldutert und die Ziffern begriindet werden.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Nachweis, dass das Verdichtungspotential tiberpriift wurde;

> Begriindung zum Vorgehen.

101






Siedlung und
Erschliessung

Schiitzenswerte Ortsbilder

Allgemeines Thema gultig
fur alle Gemeinden

5. Schitzenswerte Ortsbilder

Ziel und Zweck

Die Gemeinde legt im Rahmen ihrer Planung Massnahmen zur Erhaltung von schiitzenswerten
Ortsbildern fest. Diese Massnahmen sind als Qualitatsfaktor der Ortsplanung zu verstehen und
stellen in diesem Sinn einen wichtigen Bestandteil in der Raumentwicklung dar.

Vorgehen

1. Dokumente/Grundlagen

Die Gemeinde legt im Rahmen ihrer Planung Massnahmen zur Erhaltung von schiitzenswerten
Ortsbildern fest. Diese Massnahmen sind als Qualitatsfaktor der Ortsplanung zu verstehen und
stellen in diesem Sinn einen wichtigen Bestandteil in der Raumentwicklung dar.

2. Algemeines Vorlgehen
Vorgehen bei der Behandlung des Themas «schiitzenswerte Ortsbilder» im Rahmen einer
Gesamtrevision der OP:

A. Revisionsprogramm

Bei der Ausarbeitung des Revisionsprogramms stellt die Gemeinde die schiitzenswerten
Ortsbilder auf ihrem Gebiet fest. Hierzu bezieht sie sich auf das ISOS und die im KantRP
festgelegten Kategorien.

In seiner Stellungnahme zum Revisionsprogramm bestétigt das KGA der Gemeinde, dass sie
die Unterschutzstellung der Ortsbilder vornehmen muss.

B. Umsetzung in der OP

Bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers zur Gesamtrevision iibertragt die Gemeinde
die schiitzenswerten Ortsbilder in ihre OP und erldutert die Kriterien zur Abgrenzung der
Ortsbild- und Umgebungsperimeter im Sinne des KantRP.

Auf der Grundlage des ISOS bestimmt die Gemeinde die Schutzzonen (Art. 59 RPBG)
und/oder Schutzperimeter (Art. 72 RPBG) im ZNP. Die Ausscheidung einer Schutzzone
anstelle eines Schutzperimeters hat den Vorteil, dass eine Uberlagerung von Vorschriften
vermieden wird (Vorschriften der Schutzzone mit denjenigen der Nutzungszone).

Die Ubertragung der ISOS-Erhebungen in die OP muss unter Beriicksichtigung der
tatsachlichen Gegebenheiten, der rechtsgiiltigen oder vorgesehenen Nutzungszonen sowie
der bestehenden geschiitzten Gebaude erfolgen.

Bei der Ubertragung des ISOS-Verzeichnisses in die OP sind folgende Grundsitze zu
berticksichtigen:

Ortsbildschutzperimeter:

> in der Regel umfassen die Perimeter Gebiete, welche sich innerhalb der Bauzone befinden.

> um eine raumliche Kontinuitit sicherzustellen, konnen Ortsbildschutzperimeter auch
Gebiete ausserhalb der Bauzone einschliessen.

> Parzellen, welche unmittelbar an eine Parzelle mit einem geschiitzten Gebdude angrenzen,
werden ebenfalls in den Ortsbildschutzperimeter eingeschlossen.

> die Ortsbildschutzperimeter umfassen auch die Umgebungszonen gemiss ISOS, wenn
diese in der Bauzone liegen.
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Umgebungsperimeter:

> In der Regel umfassen diese Perimeter Gebiete, welche ausserhalb der Bauzone liegen.

> Diese Perimeter umfassen Gebiete, welche an die Ortsbildschutzperimeter angrenzen.
Die Grenzen dieses Perimeters werden anhand von landschaftlichen Strukturen und
Elementen definiert.

Die Gemeinde sieht eine zweckmissige Reglementierung vor.

Zusitzlich konnen weitere Massnahmen im Zusammenhang mit dem Ortsbildschutz
umgesetzt werden:

Freihaltezonen:

> Der Schutz von Freirdumen, welche fiir das Ortsbild von Bedeutung sind, kénnen
durch das Ausscheiden von Freihaltezonen im Sinne von Artikel 56 RPBG gewéhrleistet
werden.

DBP-Perimeter:

> Rechtfertigt ein tibergeordnetes Interesse die Einzonung von Gebieten, die in
schiitzenswerten Umgebungsperimetern liegen, so haben die betroffenen Sektoren einer
Pflicht zur Erstellung eines DBP zu unterliegen. Das GBR hilt fest, welche Ziele im
Rahmen des DBP zum Schutz des Ortsbilds eingehalten werden miissen (insbesondere
Erhaltung der charakteristischen An- und Aussichten, Integration von Bauten in das
geschiitzte Ortsbild).

Wenn aufgrund des Massstabs die Schutzmassnahmen im ZNP nicht lesbar dargestellt
werden konnen, kann die Gemeinde von gewissen Gebieten im ZNP einen Zoom erstellen,
in dem die geschiitzten Gebéude, die storenden Gebiude, die uniiberbaubaren und
iiberbaubaren Flichen sowie die zur Uberbauung notwendigen Massnahmen (Baulinien
mit Anbaupflicht, Baufelder usw.) prézise einzutragen sind.

Dies ist iiblicherweise bei schiitzenswerten {iberbauten Gebieten der Kategorie eins oder
zwei im Sinne des KantRP der Fall.

Wenn besondere Umstidnde es rechtfertigen, konnen die oben erwéihnten
Schutzmassnahmen auch im Rahmen eines DBP verbindlich festgelegt werden.
Gegebenenfalls bezeichnet der ZNP den DBP-Perimeter und das GBR legt die zu
erreichenden Ziele fest.

C. Andere zu analysierende Elemente
Bei der Ausarbeitung des Richtplandossiers tragt die Gemeinde der Problematik der
schiitzenswerten Ortsbilder Rechnung.

Der GemRP weist die Teile des Gemeindegebiets aus, fiir die Massnahmen zum Schutz des
Ortsbilds nétig sind, das heisst die charakteristischen Ansichten auf das schiitzenswerte
Ortsbild und auf die Umgebung.

Zukiinftige Erweiterungen der Bauzone in den Umgebungsperimetern, welche gemiss ISOS
unter vorrangigem Schutz (a) stehen, sollen vermieden werden, wenn die in Frage stehenden
Gebiete noch nicht von Besiedlung betroffen sind.



Bericht

ZNP

GBR

GemRP

3. Auswirkungen

Der Bericht zeigt auf, wie den Angaben des ISOS Rechnung getragen wurde. Es sind
namentlich die im Zusammenhang mit dem ZNP getroffenen Massnahmen zu erldutern,
welche das Erreichen der vorgenommenen Schutzziele erméglichen sollen.

Die Gemeinde iibertragt die Perimeter der schiitzenswerten Ortsbilder und der Umgebungen
in den ZNP im Sinne des KantRP.

Das GBR legt fiir jeden Perimetertyp architektonische Vorschriften fest, welche die
Erhaltung des Charakters der schiitzenswerten Ortsbilder oder der Umgebungsbereiche
bezwecken.

Die im KantRP festgelegten Vorgaben miissen mittels Vorschriften konkretisiert werden.

Damit der Charakter eines Ortsbilds erhalten werden kann, empfiehlt es sich, fir das
schiitzenswerte Ortsbild spezifische Vorschriften festzulegen und quantitative Normen,
welche sich auf die Gesamtheit einer Zone oder eines Perimeters beziehen (Gesamthohe,
Hohe der Fassade, Geschossflachenziffer, Uberbauungsziffer) zu vermeiden. Die Vorschriften
zum Schutz des Ortsbilds miissen prézise sein und die baulichen Rahmenbedingungen klar
definieren.

Das KGA stellt fiir die verschiedenen Typen von Schutzperimetern Musterartikel zur
Verfiigung.

Der GemRP trigt der Thematik «Ortsbilder» Rechnung.

Sollte der Gemeindrichtplan innerhalb eines schiitzenswerten Umgebungsperimeters eine
zukiinftige Bauzonenerweiterung vorsehen, ist die Interessenabwiégung, welche zu diesem
Entscheid gefiithrt hat, im Bericht zu erlautern.

Aktualisierung
Die Thematik «schiitzenswerte Ortsbilder» muss bei jeder Gesamtrevision oder bei jeder
Anderung in Sektoren, welche davon betroffen sind, behandelt werden.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Ubernahme der Ortsbildschutzperimeter und der schiitzenswerten Umgebungsperimeter
im ZNP;

> Vorschriften im GBR.
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Siedlung und
Erschliessung

Schiitzenswerte Gebaude

Allgemeines Thema gultig
fur alle Gemeinden

Bericht

6. Schiitzenswerte Gebaude

Ziel und Zweck

Die Gemeinde legt im Rahmen ihrer Planung Massnahmen zur Erhaltung und Aufwertung
der schiitzenswerten unbeweglichen Kulturgiiter fest. Mit diesen Massnahmen soll auch die
Umgebung der geschiitzten Gebaude berticksichtigt und erhalten werden.

Vorgehen

1. Allgemeines Vorgehen

Allgemeines Vorgehen bei der Behandlung des Themas «schiitzenswerte Gebaude» im
Rahmen einer Gesamtrevision der OP:

A. Revisionsprogramm

Bei der Ausarbeitung ihres Revisionsprogramms legt die Gemeinde fest, ob sie von der
Thematik der schiitzenswerten Gebdaude betroffen ist und fiihrt das Resultat dieser Analyse
im Revisionsprogramm auf.

In seiner Stellungnahme zum Revisionsprogramm teilt das Amt fiir Kulturgiiter (KGA) der
Gemeinde mit, innerhalb welcher Frist es ihr die Dokumente, welche Grundlagen fiir die
Umsetzung der Schutzmassnahmen in der OP sind, zustellen kann. Es sind dies:

> Verzeichnis der unbeweglichen Kulturgiiter der Gemeinde;

> Liste mit den schiitzenswerten Objekten sowie denjenigen Objekten, deren unmittelbare
Umgebung geschiitzt werden muss;

> Vorschriften, welche den Umfang der Schutzmassnahmen definieren.

B. Umsetzung in der OP
Bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers zur Gesamtrevision werden die schiitzenswerten
Gebaude durch Angaben im ZNP und GBR in die OP der Gemeinde integriert.

Im ZNP sind die geschiitzten Objekte mit ihrer Schutzkategorie geméss KantRP (Kategorien
1, 2, 3) aufzufiihren.

Gemiss KGSG kann der Schutz eines Gebédudes auf dessen unmittelbare Umgebung erweitert
werden.

Fiir geschiitzte Gebaude mit dem Wert A oder B, welche innerhalb einer Bauzone aber nicht
in einem Ortsbildschutzperimeter liegen, miissen im ZNP und GBR Massnahmen zum Schutz
der unmittelbaren Umgebung vorgesehen werden. Im Allgemeinen ist die Bezeichnung

als Landwirtschaftszone fiir den Erhalt des Charakters der unmittelbaren Umgebung eines
geschiitzten Gebdudes gentigend.

Der ZNP bezeichnet um die geschiitzten Gebaude herum Bereiche, fiir die
Harmonisierungsmassnahmen mit dem geschiitzten Gebaude getroffen werden miissen.

Die Gemeinde sieht ebenfalls eine zweckmissige Reglementierung in ihrem GBR vor.
2. Auswirkungen

Der Bericht zeigt auf inwieweit dem vom KGA erstellten Verzeichnis iiber die schiitzenswerten
Gebaude Rechnung getragen wurde.
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ZNP

GBR
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Wenn trotz Eintrag im Verzeichnis auf eine Unterschutzstellung eines schutzwiirdigen
Objekts verzichtet wurde, so muss im Bericht die Interessenabwigung, welche zu diesem
Entscheid gefiihrt hat, erldutert werden.

Die Gemeinde bezeichnet die geschiitzten Objekte mit ihren Schutzkategorien im ZNP.

Das GBR legt den Umfang der Schutzmassnahmen gemiss den drei im KantRP festgelegten
Kategorien fest. Die Schutzmassnahmen werden im KantRP sehr allgemein gehalten. Es ist
Sache der Gemeinde, diese durch prazisere und konkretere Vorschriften genauer zu
bestimmen.

Das GBR umfasst fiir geschiitzte Gebdude mit Kategorie 1 oder 2, welche sich ausserhalb
der Schutzperimeter befinden, zusatzliche Vorschriften zum Schutz der unmittelbaren
Umgebung.

Im Anhang des GBR wird die Liste der geschiitzten Gebdude (Adresse, Art. GB) mit ihrem
Wert gemiss Verzeichnis sowie ihrer Schutzkategorie aufgefiihrt.

Aktualisierung
Die Thematik «schiitzenswerte Gebdude» muss bei jeder Gesamtrevision oder bei jeder
Anderung in Sektoren, welche davon betroffen sind, behandelt werden.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Ubertrag der geschiitzten Gebdude und gegebenenfalls deren unmittelbare Umgebung in
den ZNP;

> Vorschriften im GBR.



Siedlung und
Erschliessung

Historische Verkehrswege
IVS

Allgemeines Thema gultig
fur alle Gemeinden

Bericht

ZNP

GBR

7. IVS-Objekte

Ziel und Zweck

Die Gemeinde legt im Rahmen ihrer Planung Massnahmen zur Erhaltung der schiitzenswerten
historischen Verkehrswege fest. Die Planung ist so konzipiert, dass sie eine Aufwertung und
Sanierung der historischen Verkehrswege ermoglicht.

Vorgehen

1. Dokumente/Grundlagen

Verschiedene Dokumente oder Grundlagen konnen bei der Behandlung dieser Thematik
niitzlich sein:

> Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS);

> Verzeichnis der Kulturgiiter (isolierte Objekte wie schiitzenswerte Wegkreuze, Kapellen,
Briicken und Grenzsteine).

2. Allgemeines Vorgehen
Allgemeines Vorgehen bei der Behandlung des Themas «historische Verkehrswege» im
Rahmen einer Gesamtrevision der OP:

A. Revisionsprogramm

Bei der Ausarbeitung ihres Revisionsprogramms identifiziert die Gemeinde die historischen
Verkehrswege, welche sich auf ihrem Gebiet befinden und fithrt das Resultat dieser Analyse
im Revisionsprogramm auf.

In seiner Stellungnahme zum Revisionsprogramm bestatigt das KGA der Gemeinde, dass sie
den Schutz der historischen Verkehrswege vornehmen muss und legt die Kriterien fiir die
Schutzmassnahmen fest.

B. Umsetzung in der OP
Bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers zur Gesamtrevision werden die historischen

Verkehrswege durch Angaben im ZNP und GBR in die OP der Gemeinde integriert.

Im ZNP sind die geschiitzten Objekte mit ihrer Schutzkategorie gemiss KantRP (Kategorien 1,
2, 3) aufzufithren.

Sollte nur ein Teil des historischen Verkehrswegs schiitzenswert sein, so werden
Schutzmassnahmen fiir einen sinnvollen Abschnitt innerhalb des Verkehrsnetzes vorgesehen.

Wenn notig kann die Gemeinde von gewissen Sektoren des ZNP einen Zoom erstellen, damit
die geschiitzten Elemente lesbar dargestellt werden kénnen.

3. Auswirkungen

Der Bericht zeigt auf, in welchem Masse dem IVS Rechnung getragen wurde. Wenn auf eine
Unterschutzstellung eines schutzwiirdigen IVS-Objekts verzichtet wurde, so muss im Bericht
die Interessenabwigung, welche zu diesem Entscheid gefithrt hat, erldutert werden.

Die Gemeinde bezeichnet die historischen Verkehrswege mit ihren Schutzkategorien im ZNP.

Das GBR legt den Schutzumfang fiir jede Kategorie fest.
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Aktualisierung

Die Thematik «IVS-Objekte» muss bei jeder Gesamtrevision oder bei jeder Anderung in
Sektoren, welche davon betroffen sind, behandelt werden.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Ubertrag der historischen Verkehrswege in den ZNP;

> Reglementierung im GBR.
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Siedlung und
Erschliessung

Schulbauten und
Sporthallen

Allgemeines Thema gultig
fur alle Gemeinden

8. Zone von allgemeinem Interesse

Ziel und Zweck

Die Gemeinde legt bei der Planung die Zonen von allgemeinem Interesse fest, die fiir ihre
Entwicklung und den zu deckenden Bedarf notwendig sind.

Vorgehen

1. Dokumente/Grundlagen

Verschiedene Dokumente oder Grundlagen konnen bei der Behandlung dieser Thematik
niitzlich sein:

> ZNP

> GBR

> Sachplédne

2. Allgemeines Vorgehen

Allgemeines Vorgehen bei der Behandlung des Themas «Zonen von allgemeinem Interesse»
im Rahmen einer Gesamtrevision der OP:

A. Ausarbeitung des Revisionsprogramms

Bei der Ausarbeitung ihres Revisionsprogramms priift die Gemeinde ihre Bediirfnisse

an Zonen von allgemeinem Interesse auf der Grundlage von Sachplanungen: Schulen,
Gemeindeverwaltung, Feuerwehr, Schiessstinde, Sportplitze, Abfallsammelstellen, usw. und
tithrt das Resultat dieser Analyse im Revisionsprogramm auf.

B. Umsetzung in der OP
Bei der Ausarbeitung ihres Vorpriifungsdossiers muss die Gemeinde folgende Punkte
analysieren:

Vorhandene Zonen von allgemeinem Interesse :

> Die Gemeinde tiberpriift, ob die Benutzung der Zonen von allgemeinem Interesse der
vom Gesetz vorgesehenen Nutzung entspricht. Sie ermittelt allfdllige Reserveflachen
innerhalb der Zone und begriindet die Dimensionierung der Zone von allgemeinem
Interesse anhand von genauen Projekten oder konkreten Uberlegungen. Bei Fehlen
eines konkreten Bedarfs zieht sie eine andere Nutzung oder eine Riickzonung in die
Landwirtschaftzone in Erwigung.

Neue Zonen von allgemeinem Interesse:

> Bei Bedarf kann die Gemeinde neue Zonen von allgemeinem Interesse festlegen. Jede
Erweiterung muss jedoch anhand eines konkreten Bediirfnisses begriindet werden.
Dartiber hinaus muss die Gemeinde priifen, ob die bestehenden Reserven fiir das
betreffende Bediirfnis nicht ausreichend sind.

Wenn eine Erweiterung der Zone von allgemeinem Interesse notwendig wird, das
Projekt selbst aber noch zu wenig ausgearbeitet ist, um den genauen Fldchenbedarf
und die Zonenvorschriften bestimmen zu kénnen, kann die Gemeinde eine zukiinftige
Zonenerweiterung im Gemeinderichtplan vorsehen.

Ausserdem priift die Gemeinde, ob bestehende 6ffentliche Gebdude, Erschliessungsanlagen
oder Plitze der Zone von allgemeinem Interesse zugeordnet werden miissen.
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Die Gemeinde sieht eine zweckmadssige Reglementierung vor.

C. Andere zu analysierende Inhalte

Wenn die Gemeinde ein Privatgrundstiick in einer Zone von allgemeinem Interesse beldsst
oder dieses einer Zone von allgemeinem Interesse zuordnet, so ist sie verpflichtet dieses
Grundstiick entweder in gegenseitigem Einvernehmen oder aber durch Enteignung innerhalb
von 15 Jahren zu erwerben (Art. 117 RPBG).

3. Auswirkungen
Der Bericht begriindet die Dimensionierung der Zone von allgemeinem Interesse und die
neuen Erweiterungen.

Die Gemeinde bezeichnet auf dem ZNP die Zonen von allgemeinem Interesse.

Die Gemeinde legt eine zweckmassige Reglementierung in ihrem GBR fest:

> Sie legt die Art der zugelassenen Nutzung fest. Gegebenenfalls sind Sektoren mit
besonderen Vorschriften oder unterschiedliche Zonen vorzusehen;

> Sie legt Bauvorschriften (Nutzungsziffern, Héhen, Abstinde,...) fiir die Zonen von
allgemeinem Interesse fest.

Die Gemeinde iibertrégt allfillige zukiinftige Erweiterungen in den Gemeinderichtplan und
begriindet diese im Bericht.

Aktualisierung
Die Gemeinde tbertragt allfillige zukiinftige Erweiterungen in den GemRP und begriindet
diese im Bericht.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Ubertrag der Zone von allgemeinem Interesse in den ZNP;

> Reglementierung im GBR.



Siedlung und
Erschliessung

Materialabbau

Spezifisches Thema

9. Materialabbau
Ziel und Zweck
In ihrer Planung beriicksichtigt die Gemeinde den Bereich «Materialabbau».

Vorgehen
1. Dokumente/Grundlagen
Fir die Behandlung dieses Themas ist der Sachplan Materialabbau (SaM) erforderlich.

2. Allgemeines Vorgehen
Allgemeines Vorgehen bei der Behandlung des Themas «Materialabbau» im Rahmen einer
Gesamtrevision der OP:

A. Ausarbeitung des Revisionsprogramms

Bei der Ausarbeitung ihres Revisionsprogramms formuliert die Gemeinde ihre Ziele
hinsichtlich eines kiinftigen Materialabbaus. Hierzu trégt sie den im KantRP festgelegten
Standortkriterien und den im SaM aufgefiihrten Sektoren Rechnung.

Die Gemeinde tiberpriift den bestehenden Materialabbau in ihrem Gebiet und befindet

im Revisionsprogramm iiber diejenigen Abbaugebiete, welche im giiltigen ZNP nicht
eingezont sind. Folgender Grundsatz muss dabei beriicksichtigt werden: Alle bestehenden
Abbaugebiete, auch wenn die Ausbeutung bereits abgeschlossen wurde, miissen eingezont
werden, wenn nicht garantiert werden kann, dass innerhalb von zwei Jahren nach der
Genehmigung der OP eine Wiederinstandsetzung des Abbaugebietes durch die kantonalen
Amter bestitigt werden kann.

B. Umsetzung in der OP

Bei der Ausarbeitung ihres Vorpriifungsdossiers zur Gesamtrevision beriicksichtigt
die Gemeinde in ihrer Planung den SaM. Damit kann vermieden werden, dass ein
langfristiger Materialabbau in den im SaM vorgesehenen Sektoren durch eine andere
Bodennutzung verunmoglicht wird. Wenn eine neue Zone Auswirkungen auf einen

Sektor des SaM hat, so muss die Gemeinde aufzeigen, dass ein iibergeordnetes 6ffentliches

Interesse besteht, welches diese Bodennutzung rechtfertigt. Die Begriindungen sind im
Bericht aufzufiihren.

Das Verfahren fiir die Einzonung eines neuen oder eines bestehenden Sektors

fiir Materialabbau, welcher noch nicht bewilligt wurde, muss mit dem
Abbaubewilligungsverfahren koordiniert werden, unabhéngig davon, ob bereits ein
Verfahren zur Gesamtrevision der OP lauft.

Einzig bereits bestehende und bewilligte Abbaugebiete konnen im Rahmen einer
Gesamtrevision der OP eingezont werden. Die Gemeinde sieht eine zweckmaissige
Reglementierung vor.

Bei jhrer Planung muss die Gemeinde mogliche Interessenskonflikte zwischen den
Tatigkeiten im Zusammenhang mit dem Materialabbau und anderen Bodennutzungen
beachten. Diese treten auf, wenn beispielsweise eine Bauzonenerweiterung entlang einer
Zufahrtsstrasse zu einem bestehenden Abbaugebiet vorgesehen ist.
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C. Andere zu analysierende Elemente

Die Zielsetzungen hinsichtlich eines kiinftigen Materialabbaus sind im Gemeinderichtplan
darzustellen. Spater konnen nur Sektoren, die Gegenstand eines Abbaugesuchs sind, als
Materialabbauzone eingezont werden.

3. Auswirkungen

Die Gemeinde begriindet im Bericht die Entscheide, die sie im Bereicht «Materialabbau» auf
OP-Stufe gefillt hat und zeigt auf, dass diese mit den tibergeordneten Planungsinstrumenten,
insbesondere mit dem KantRP konform sind.

Die Gemeinde bezeichnet die Materialabbauzonen im ZNP. Die Zone auf dem ZNP und der
bewilligte Abbauperimeter miissen identisch sein. Bei Bedarf kann ein Perimeter mit
besonderen Vorschriften der Materialabbauzone iiberlagert werden (zum Beispiel ein
Perimeter in welchem die Aufschiittung mit Inertstoffen bewilligt wurde).

Die Gemeinde legt in ihrem GBR eine zweckmaissige Reglementierung fest. Der
entsprechende Reglementartikel muss u. a. folgende Punkte prazisieren:
> Zweck und Art der Nutzung der Zone;

> bewilligte Aktivitdten (nur Abbau, Reinigung, Sortierung, Zerkleinerung, Recyling,
Betonherstellung, Aufschiittung mit Inertstoffen, usw.);

> bewilligte Bauten und Anlagen;

> Empfindlichkeitsstufe (im Allgemeinen gilt die Stufe III, wenn keine Materialverarbeitung
vorgenommen wird. Die Stufe IV gilt bei Sprengungen (Steinbruch) oder bei
Materialverarbeitung).

> sind in der Gemeinde verschiedene Arten von Abbau vorhanden, welche eine
differenzierte Regelung erfordern, bestehen zwei Moglichkeiten:

> jeder Abbau wird durch einen spezifischen Artikel im GBR geregelt;

> Die unterschiedlichen Arten des Abbaus werden im GBR mit dem gleichen Artikel
geregelt, welcher aber wiederum die spezifischen Vorschriften zu den verschiedenen
Abbauarten vorgibt.

Der Artikel im GBR soll auf keinen Fall auf die Bedingungen der Abbaubewilligung
verweisen. Die zukiinftige Nutzung des Bodens (nach Ablauf der Abbauphase) soll auch nicht
angegeben werden.

Die Zielsetzungen fiir den Materialabbau sind im Gemeinderichtplan darzustellen und im
Bericht zu begriinden.

Aktualisierung
Aufgrund der Koordination der Verfahren erfolgt die Aktualisierung des Bereichs «Materialabbau»
gleichzeitig mit jedem neuen Abbaugesuch, unabhingig von einer Gesamtrevision der OP.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Ubertrag der Materialabbauzonen in den ZNP;

> Reglementierung im GBR.



10. Parkplatzbewirtschaftung

Ziel und Zweck

Verkehr Die Parkierung ist ein wichtiger Aspekt des Verkehrs. Jede Gemeinde priift diesen Aspekt

und gibt im Rahmen von Bauprojekten den Bedarf an Parkplédtzen an.
Gesamtverkehrskonzept

Motorisierter Gemaiss RPBR muss eine Gemeinde ein Parkplatzkonzept ausarbeiten wenn:
Individualverkehr

> sie mindestens 5’000 Einwohner zahlt;
Allgemeines Thema gultig

fiir alle Gemeinden > sie einem Regionalverkehrsverband angehort;

> sie Teil eines Agglomerationsprogramms ist;

> sie zu einem kantonalen Tourismusschwerpunkt gehort.

Das Parkplatzkonzept dient als Grundlage zur Festlegung von spezifischeren Vorschriften in
der Ortsplanung.

Das Parkplatzkonzept ist Teil des Richtplandossiers. Es handelt sich um eine Grundlagenstudie,
die im Bericht enthalten ist.

Vorgehen
Allgemeines Vorgehen bei der Behandlung des Themas «Parkplatzbewirtschaftung» im
Rahmen einer Gesamtrevision der OP:

1. Allgemeines Vorgehen

A. Ausarbeitung des Revisionsprogramms

Bei der Ausarbeitung ihres Revisionsprogramms tiberpriift die Gemeinde, ob sie von der
Erstellung eines Parkplatzkonzepts betroffen ist und fiigt die entsprechenden Erlduterungen

in das Revisionsprogramm ein.

In seiner Stellungnahme zum Revisionsprogramm bestétigt das MobA der Gemeinde, ob sie ein
Parkplatzkonzept erarbeiten muss und verweist auf allfillig vorhandenes Grundlagematerial,
welches fiir diese Arbeiten dienlich ist.

B. Umsetzung in der OP

Gemeinden mit Parkplatzkonzeptpflicht
Das Parkplatzkonzept umfasst mindestens:
> eine Diagnose;

> Zielsetzungen;

> Massnahmen.

Die im Parkplatzkonzept empfohlenen Dimensionierungsgrundsitze sind in einem
spezifischen Artikel des GBR aufzufiithren.

Gemeinden ohne Parkplatzkonzeptpflicht

Die Gemeinde legt fiir die Dimensionierung des Parkplatzangebots Vorschriften in ihrem
GBR auf Grundlage der VSS-Norm fest.
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2. Auswirkungen

Gemeinden mit Parkplatzkonzeptpflicht

Im Bericht ist auf das Parkplatzkonzept einzugehen und zu erldutern, wie die Ziele und
Massnahmen des Konzepts in den Instrumenten der OP umgesetzt wurden.

Gemeinden ohne Parkplatzkonzeptpflicht
Der Bericht begriindet wie die Gemeinde die VSS-Norm angewendet hat.

Gemeinden mit Parkplatzkonzeptpflicht
Im ZNP wird aufgefiihrt, worauf das GBR Bezug nimmt.

Gemeinden ohne Parkplatzkonzeptpflicht
Kein Eintrag im ZNP erforderlich.

Gemeinden mit Parkplatzkonzeptpflicht

Das GBR beinhaltet einen Artikel iiber die Dimensionierung des Parkplatzangebots mit
Verweis auf die geltenden VSS-Normen. Zusatzlich sollen, gestiitzt auf die empfohlenen
Massnahmen des Parkplatzkonzepts, weitere Bestimmungen aufgefiithrt werden. Die VSS-
Norm gibt pro Standorttyp Gabelwerte fiir das minimal und das maximal erforderliche
Parkplatzangebot an. Im GBR koénnen diese vorgegebenen Gabelwerte innerhalb der
Minimal- und Maximalgrenzen nach Bedarf festgelegt werden. Das Parkplatzangebot kann
von den Gabelwerten in Abhéngigkeit folgender Kriterien abweichen:

> Art der Nutzung;
> angestrebter Anteil Langsamverkehr am gesamten Personenverkehr;

> Anschluss an den offentlichen Verkehr.

Die Hochstwerte der VSS-Norm in Bezug auf das Parkieren diirfen nicht tiberschritten
werden.

Gemeinden ohne Parkplatzkonzeptpflicht
Das GBR beinhaltet einen Artikel, welcher die Dimensionierung des Parkplatzangebots regelt
und gleichzeitig auf die geltenden VSS-Normen verweist oder diese ergianzt.

Gemeinden ohne Parkplatzkonzeptpflicht

Der Gemeinderichtplan zeigt die wichtigsten Parkierungsanlagen und ihre Bestimmung auf
(beispielsweise 6ffentliche Parkplitze der Gemeinde fiir Sportplitze, Gemeindeverwaltung,
Usw.).

Allfillige Bestimmungen zur Parkplatzbewirtschaftung (Parkdauer, Parkgebiihren,
Parkscheine, usw.) sind in einem Parkplatzreglement der Gemeinde festzulegen. Das
Parkplatzreglement als solches ist nicht Bestandteil der OP.

Aktualisierung

Die Anpassung des Parkplatzkonzepts kann sich bei bedeutenden Verdnderungen im Bereich
des offentlichen Verkehrs oder bei der Neuzuteilung von fiir Parkplétze vorgesehene Zonen
als notwendig erweisen.

Die bestehende Situation sollte regelmissig tiberpriift werden.



Um zu vermeiden, dass bei jeder Verdnderung der Situation (z. B. bessere Versorgung durch
den OV) auch ein OP-Verfahren durchgefiihrt werden muss, empfiehlt es sich im GBR
Bemessungskriterien mit geographischen Faktoren (z. B. Distanzen zu OV-Haltestellen)
festzulegen, ohne jedoch Sektoren zu benennen.

Die Bestimmung von Parkplatzsektoren (im ZNP zu tibernehmen) ist nur fiir Ausnahmefalle
vorbehalten: z. B. in einem historischen Kern, in welchem die Parkplatzregelung nicht

vom Anschluss an das OV-Netz, sondern von einem beschriankt zur Verfiigung stehenden
offentlichen Raum abhingt.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Reglementierung im GBR;
> Zielsetzungen im Bereich der Mobilitit;

> Ubernahme der Massnahmen im Gemeinderichtplan, gegebenenfalls in das GBR.

Zusiatzliche Elemente in Zusammenhang mit dem Parkplatzkonzept:

> Integration des Parkplatzkonzepts in den Bericht zum Gemeinderichtplan.
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Landlicher und nattrlicher
Raum

Landwirtschafts- und
Fruchtfolgeflachen

Spezifisches Thema

11. Gute landwirtschaftliche Boden

Ziel und Zweck

Im Rahmen ihrer Planung trigt die Gemeinde der Thematik Landwirtschafts- und
Fruchtfolgeflachen Rechnung.

Sie achtet darauf, die besten landwirtschaftlichen Flidchen sowie die Fruchtfolgeflichen (FFF)

zu erhalten.

Vorgehen
1. Grundlagen
Fiir die Behandlung dieser Thematik ist die Bestandsaufnahme der Landwirtschaftsflichen

notwendig.

2. Allgemeines Vorgehen
Allgemeines Vorgehen bei der Behandlung des Themas «Gute lanwirtschaftliche Boden» im

Rahmen einer Gesamtrevision der OP:

A. Umsetzung in der OP
Bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers priift die Gemeinde bei jeder Einzonung, ob
in ihrer Bauzonenplanung Béden von geringerer Qualitdt als Bauzone in Betracht gezogen

werden konnte.

Wenn die Gemeinde beabsichtigt Landwirtschaftsflichen der Kategorien A, AB1 und Bl
zu beanspruchen, miissen Variantenpriifungen durchgefiithrt werden. Zonenerweiterungen
auf guten landwirtschaftlichen Fldchen diirfen nur in Betracht gezogen werden, wenn
keine andere Moglichkeit besteht. In diesem Fall muss die Gemeinde fiir jede neue
Einzonung nachweisen, dass eine Erweiterung der Bauzone auf Béden von geringerer
landwirtschaftlicher Qualitdt nicht moglich ist.

Die Gemeinde erstellt oder aktualisiert eine Tabelle der Beanspruchung von guten
landwirtschaftlichen Boden. Diese Tabelle zeigt die nach landwirtschaftlichen Flachen
gegliederte Erweiterung der Bauzone auf den guten landwirtschaftlichen Boden auf.
Zudem muss die Bilanz der beanspruchten Flichen (Zustand vor und nach einer
Revision/Anpassung der OP) klar ersichtlich sein.

Tabelle der Beanspruchung von guten landwirtschaftlichen Boden

Landwirtschftl. Flache A AB1 B1 Total
(A, AB1, B1)

Flache (ha)

Vor der Anderung/Revision (geltender ZNP)

Nach der Anderung/Revision

Differenz (Bilanz der Landwirtschaftsflachen)

B. Andere zu analysierende Elemente
Bei der Ausarbeitung ihres Richtplandossiers tragt die Gemeinde den guten
landwirtschaftlichen Béden Rechnung.
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3. Auswirkungen
Der Bericht:

> rechtfertigt die Beanspruchung der guten landwirtschaftlichen Béden fiir die
Bauzonenerweiterung;

> beinhaltet die Tabelle der Beanspruchung der guten landwirtschaftlichen Boden.

Aktualisierung
Bei jeder Gesamtrevision oder jeder Anderung, von welcher die guten landwirtschaftlichen
Boden betroffen sind, muss dieses Thema behandelt und aktualisiert werden.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Tabelle mit der Beanspruchung guter landwirtschaftlicher Boden.



Landlicher und nattrlicher
Raum

Landwirtschafts- und
Fruchtfolgeflachen

Allgemeines Thema gultig
fur alle Gemeinden

ZNP

GBR

12. Landwirtschaftszone

Ziel und Zweck

Im Rahmen ihrer Planung trigt die Gemeinde der Problematik der Landwirtschaftszone
Rechnung.

Die Landwirtschaftszone ist in den Artikeln 16 RPBG und 57 RPBR definiert.

Vorgehen

1. Grundlagen

Fir die Behandlung dieses Themas kann eine Bestandesaufnahme der Landwirtschaftszonen
sehr niitzlich sein.

2. Vorgehen
Bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers zur Gesamtrevision fithrt die Gemeinde die
Landwirtschaftzone im ZNP auf und sieht eine zweckmissige Reglementierung im GBR vor.

Die Nutzung der Landwirtschaftszone wird durch das Bundesrecht geregelt. Die Gemeinde
kann fiir zuldssige Bauten in der Landwirtschaftszone keine vom RPG abweichenden
Vorschriften vorsehen.

Die Gemeinde kann bei Bedarf tiberlagernde Perimeter festlegen (Landschaftsschutzperimeter,
Perimeter fiir diversifizierte Landwirtschaft, Skipistenperimeter, Kleinsiedlungsperimeter,...).

3. Auswirkungen
Die Gemeinde iibertragt die Landwirtschaftszone in den ZNP.

Die Gemeinde fiigt in ihr GBR einen zweckmassigen Artikel zur Landwirtschaftszone geméss
untenstehendem Beispiel ein:

Artikel XXX: Landwirtschaftszone

1. Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fiir die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung oder den produzierenden Gartenbau eignet und zur Erfiillung der
verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft benotigt wird oder das im Gesamtinteresse
landwirtschaftlich bewirtschaftet werden soll.

2. Bauten und Anlagen innerhalb dieser Zone werden ausschliesslich durch das Bundesgesetz
geregelt.

3. Jedes Projekt fiir den Bau, die Erweiterung oder den Umbau eines Gebdudes oder einer
Anlage ausserhalb der Bauzone, bedarf einer Sonderbewilligung der Raumplanungs-,
Umwelt- und Baudirektion (RUBD).

4. Das Vorpriifungsgesuch wird empfohlen.
5. Empflindlichkeitsstufe: III.
Aktualisierung

Der Ubertrag der Landwirtschaftzone in den ZNP muss bei jeder Gesamtrevision aktualisiert

werden.
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Mindestinhalt
> Ubertrag der Landwirtschaftszone in den ZNP;

> Artikel im GBR;

> Perimeter fur diversifizierte Landwirtschaft.



Landlicher und nattrlicher
Raum

Diversifizierung der
Landwirtschaft

Spezifisches Thema

13. Perimeter fiir diversifizierte Landwirtschaft

Ziel und Zweck

Die Festlegung von Perimetern fiir diversifizierte Landwirtschaft bietet Landwirten die
Moglichkeit gewisse Anlagen, insbesondere Treibhauser oder Masthallen zu errichten,
die tiber die zulédssige innere Aufstockung (Art. 16a Abs. 2 RPG i.V.m. ART. 36F. RPV)
eines Betriebs hinausgeht.

Die Perimeter fur diversifizierte Landwirtschaft sind der Landwirtschaftszone

iiberlagert.

Vorgehen

1. Allgemeines Vorgehen

Vorgehen fiir die Schaffung eines Perimeters fiir diversifizierte Landwirtschaft im Rahmen
einer Gesamtrevision der OP:

A. Ausarbeitung des Revisionsprogramms

Bei der Ausarbeitung ihres Revisionsprogramms priift die Gemeinde, ob ein Bedarf fiir
diversifizierte Landwirtschaft vorhanden ist und erldutert das Resultat dieser Priifung im
Revisionsprogramm.

B. Umsetzung in der OP

Um ermitteln zu kénnen, ob ein Bedarf fiir die Schaffung eines Perimeters fiir

diversifizierte Landwirtschaft vorhanden ist, muss die Gemeinde bei der Ausarbeitung des
Vorpriifungsdossiers die Landwirte miteinbeziehen. Diese Analyse bringt das Ausmass des
Bedarfs eines solchen Perimeters, aber auch die Zweckbestimmung von vorgesehenen Bauten
und Anlagen zu Tage.

Beabsichtigt die Gemeinde einen Perimeter fiir diversifizierte Landwirtschaft auszuscheiden,
nimmt sie mit dem Amt fiir Landwirtschaft (LwA) Ricksprache und kontaktiert die
Nachbargemeinden, um zu ermitteln ob ein gemeinsamer Perimeter (iiberkommunale
Zusammenarbeit) geplant werden konnte.

Gestiitzt auf das Ausmass des Bedarfs legt die Gemeinde die Dimensionierung und den
Standort des Perimeters fiir diversifizierte Landwirtschaft fest. Insbesondere wenn die
Perimeter der Mast dienen sollen, sind den Geruchsimmissionen speziell Rechnung zu
tragen. In diesem Fall muss die Distanz zur Bauzone ausreichend gross sein. Weiter muss sich
die Gemeinde mit Fragen der Wasserversorgung und des Abflusses von Oberflachenwasser

befassen.

Die Gemeinde iibertragt den Perimeter fir diversifizierte Landwirtschaft in den ZNP und
sieht eine zweckmassige Reglementierung im GBR vor.

C. Andere zu analysierende Elemente

Bei der Planung eines Perimeters fiir diversifizierte Landwirtschaft, miissen durch die
Gemeinde auch Fragen zum Grundeigentum und zu vertraglichen Vereinbarungen
behandelt werden. Es muss gewéhrleistet werden, dass Projekte von interessierten
Landwirten innerhalb des Perimeters fiir diversifizierte Landwirtschaft ebenfalls realisiert

werden konnen.
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2. Auswirkungen
Inhalt des Berichtes:

> Bedarfsnachweis fiir einen Perimeter fiir diversifizierte Landwirtschaft;
> Begriindungen zum Standort und zur Dimensionierung dieses Perimeters;

> Nachweis, dass die Problematik in Zusammenhang mit Geruchsimmissionen untersucht
wurde;

> Erlauterungen zu den getroffenen vertraglichen oder sonstigen Vereinbarungen mit
Grundeigentiimern.

Die Gemeinde iibertragt den Perimeter fiir diversifizierte Landwirtschaft in den ZNP.

Das GBR definiert:

> Art der méglichen Bauten und Anlagen innerhalb des Perimeters fiir diversifizierte
Landwirtschaft

> Die Bauvorschriften (z. B. Grenzabstinde, Hohen, Volumetrie)

Aktualisierung

Bei jeder Gesamtrevision der OP oder jeder Anderung in Zusammenhang mit dieser
Thematik, muss das Thema «Perimeter fiir diversifizierte Landwirtschaft» behandelt und
aktualisiert werden.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Ubertrag in den ZNP;

> Reglementierung im GBR.



Landlicher und nattrlicher
Raum

Weiler ausserhalb der
Bauzone

Spezifisches Thema

Bericht

ZNP

14. Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen

Ziel und Zweck

Im Rahmen ihrer Planung kann die Gemeinde Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen
vorsehen. Dies ermdglicht den Erhalt von kleinen Siedlungseinheiten ausserhalb der Bauzone.

Vorgehen

1. Allgemeines Vorgehen

Vorgehen bei der Planung eines Perimeters zur Erhaltung von Kleinsiedlungen im Rahmen
einer Gesamtrevision der OP:

A. Ausarbeitung des Revisionsprogramms

Bei der Ausarbeitung ihres Revisionsprogramms priift die Gemeinde ob ein Bedarf an der
Schaffung eines oder mehrerer Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen besteht und
fithrt das Resultat dieser Priifung im Revisionsprogramm auf.

B. Umsetzung in der OP
Bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers muss die Gemeinde die im KantRP
aufgefithrten Kriterien fiir die Schaffung eines Perimeters zur Erhaltung von Kleinsiedlungen

priifen.

Wenn fiir den betroffenen Sektor simtliche Voraussetzungen erfiillt sind, legt die Gemeinde

den Perimeter fest.

Anschliessend erstellt die Gemeinde einen Erkennungsplan des Perimeters zur Erhaltung von
Kleinsiedlungen sowie die Erkennungsblatter fiir den Perimeter und die darin vorhandenen
Gebiude (siehe Beispiele am Ende dieses Themenblattes).

Der Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen wird in den ZNP iibertragen. Dieser legt
auch die nicht-landwirtschaftlichen Gebiete fest (siehe Kapitel IT B.4 «Zonennutzungsplan»).

Die Gemeinde sieht eine zweckmaissige Reglementierung im GBR vor.

C. Andere zu analysierende Elemente

Beabsichtigt die Gemeinde die Schaffung mehrerer Perimeter zur Erhaltung von
Kleinsiedlungen oder sind bereits mehrere Perimeter dieser Art vorhanden, miissen
umfassende Uberlegungen iiber das gesamte Gemeindegebiet vorgenommen werden.

2. Auswirkungen
Der Bericht:

> Beinhaltet einen Erkennungsplan des Perimeters zur Erhaltung von Kleinsiedlungen
und die zwei Erkennungsblitter (Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen und
Gebduden);

> Begriindet die Festlegung des Perimeters zur Erhaltung von Kleinsiedlungen
einschliesslich der Abgrenzung der nicht-landwirtschaftlichen Sektoren.

Die Gemeinde iibertragt in den ZNP:

> Den Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen;
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> Die Abgrenzung von landwirtschaftlichen und nicht-landwirtschaftlichen Sektoren.

GBR Das GBR umfasst Bestimmungen gemaiss den Vorgaben des KantRP. Die folgenden

Vorschriften sind im GBR enthalten, miissen aber je nach Fall angepasst werden (bestehende

Gebaudeart, aktuelle Nutzung, usw.).

Mindestinhalt des GBR

Merkmale und Zielsetzungen

Ein Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen beabsichtigt,
die Bevolkerung zu erhalten, das 6rtliche Kleingewerbe mit
handwerklichem oder kaufmannischem Charakter sowie die
Dienstleistungen weiterzufiihren sowie die erhaltenswerten alten
Gebéaude zu schitzen.

Charakter und
Geltungsbereich

Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen unterstehen den Geb&uden
und Anlagen, die mit einem aktiven Landwirtschaftsbetrieb verbunden
sind, den Vorschriften des Bundesrechts fir Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bauzone sowie der Erteilung einer Sonderbewilligung
durch die Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion (RUBD) (Art. 16a,
Art. 22 Abs. 2 RPG, Art. 34 RPV).

Die anderen Bauten werden in den Perimeter integriert, welcher den
Spezialvorschriften nach Art. 33 RPV untersteht.

Empflindlichkeitsstufe

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl.

Nutzungsénderung und
Umbau

Die Nutzungsénderung und der teilweise Umbau eines Gebaudes (wie

beispielsweise eines Wohnhauses, einer Scheune, eines Stalles) zu Wohn-,

Handels-, Gewerbezwecken oder Dienstleistungen werden bewilligt:

1. sofern sie inkl. den dazugehdrigen Nebenrdumen wie Garage, Heizung,
Waschkiche im urspriinglichen Volumen erfolgen;

2. sofern die kleinen Tatigkeiten im Handels-, Gewerbe- oder
Dienstleistungsbereich keine Ubermassigen Nachteile mit sich bringen.

Die Nutzungsanderung eines Gebaudes wie Schuppen fir

landwirtschaftliche Maschinen oder Gerate, Masthallen und Lagern, zu

Wohnzwecken ist nicht gestattet.

Neubauten

Es sind keine Neubauten zugelassen; ausgenommen sind jene, die der
Landwirtschaftszone entsprechen oder jene, deren Zweck an einen
Standort ausserhalb der Bauzone gebunden ist (Art. 16a, Art. 22 Abs. 2,
Art. 24 RPG, Art. 34 RPV).

Abbruch und Wiederaufbau

Ein Gebaude, das durch hohere Gewalt zerstort oder als baufallig
anerkannt wurde, kann nach den Bedingungen unter «Nutzungsé&nderung
und Umbau» wieder aufgebaut werden.

Besondere Vorschriften

Jede Anderung ist unter Beachtung des urspriinglichen Charakters des

Gebéaudes auszufiihren:

> Die Typologie der Fassaden (Strukturen, Material) muss erhalten
bleiben. In diesem Zusammenhang kénnen neue Offnungen gestattet
werden, sofern deren Masse und Anordnung den bestehenden
entsprechen.

> Die Hauptrichtung des Dachfirstes ist beizuhalten. Damit der
Charakter des urspriinglichen Daches gewahrt bleibt, missen
die Dachéffnungen in der Anzahl beschrénkt und im Ausmass
bescheiden sein.

> Die Dachgestaltung muss mit jenen des Weilers harmonieren.

Umgebungsgestaltung

Die Umgebungsarbeiten diirfen nur von geringem Ausmass sein. Sie sind
so zu gestalten, dass sie sich in Bezug auf Konzept und Ausfuhrung gut
in die landliche Umgebung des Weilers einfligen.

Lagerplatze jeglicher Art, die mit Wohnbauten sowie mit Handels-,
Gewerbe oder Dienstleistungsbetrieben in Verbindung stehen, sind
verboten.

Vorprifungsgesuch

Fir jedes Bauvorhaben im Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen
ist ein Vorprufungsgesuch im Sinne von Artikel 137 RPBG einzureichen.
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Aktualisierung
Das Thema «Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen» muss mindestens bei jeder
Gesamtrevision behandelt und iiberprift werden.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Erkennungsblitter (Weiler und Gebéude);
> Erkennungsplan des Weilers;
> Ubertrag in den ZNP;

> Reglementierung im GBR.
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Plan zur Bezeichnung des Weilers
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Datenblatt zur Bezeichnung des Weilers

BESCHRIEB DES WEILERS

GEMEINDE: .....ooiiieieee e WEILER: ..o
1. Ist dieser Weiler landwirtschaftlichen Ursprungs ja ]
nein ]

2. Anzahl der Wohngeb&aude mit gesunder Struktur 5-10 ]
11-15 L]

<15 ]

3. Anzahl der Wohngebdaude, die zu einem Landwirtschaftsbetrieb gehéren ...

Anzahl der Wohngebaude, die zu einem Landwirtschaftsbetrieb Nebenbetrieb gehéren ...
Anzahl Wohngebaude, die zu keinem landwirtschaftlichen Betrieb gehéren ...

Gesamtzahl der Wohngebaude des Weilers: ..

Aufgrund der Merkmale der erwahnten Wohngebaude handelt es sich um einen:

- landwirtschaftlichen Weiler (iiber 80% der Wohngebzude sind mit einem Landwirtschafts- [_]
betrieb verbunden):
Landwirtschaftszone nach den Artikeln 58 RPBG.

- gemischten Weiler (weniger als 80% der Wohngeb&ude sind mit einem ]
Landwirtschaftsbetrieb verbunden):
Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen nach

Artikel 33 RPV.
- nicht landwirtschaftlichen Weiler (kein Wohngeb&ude ist mit einem Landwirtschaftsbetrieb [ ]
verbunden):
Perimeter zur Erhaltung von Kleinsiedlungen nach
Artikel 33 RPV.
4. Anzahl der Gebaude des Weilers mit einem Abstand von wenigerals50m ...

*mehrals50m ...

* Bemerkungen:

5. Abstand vom Weiler zur nachstgelegenen Bauzone
(auch einer andern Gemeinde) L

6. Erschliessung:
- Wasser O - ARA-Anschluss ]
- Strom ] - anderes zulassiges System ]
- telefon ] - keine Abwasserbehandlung ]
Zufahrt Uber: Beschaffenheit der Strasse Zustand der Strasse
- Kantonsstrasse ] .
' - asphaltiert ] - gut ]
i Ge&nelndestrasse U - nicht asphaltiert [ ] - geniigend O
- andere 0 - schlecht ]
7. Situation des Weilers:
- in einem schiitzenswerten Ortsbild ]
-in giner Grundwasser-Schutzzone ]
- in Ubereinstimmung mit dem Umweltschutz (Luft, L&arm) ]
- in einer Zone mit Naturgewalten (Rutschung, Uberschwemmung, Lawinen) ]

8. Gewerbe-, Handels-, und Dienstleistungstéatigkeiten, usw.:
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Datenblatt zur Bezeichnung der Gebaude

BESCHRIEB DER GEBAUDE

GEMEINDE ...ttt WEILER:.................
Foto
Gebalde
Nr. | ...
Art.GB | ......
Brandvers Nr. | .....

1. Gebaude-Analyse

- Gebaudeart
- Gegenwartige Benlitzung
-AnzahlderWohnungen

-Anzahlderbewohnbaren Stockwerke
-Zustand des Gebaudes

2. Verzeichnis KGA nein []
ja [
Objekt .......

4. BesondereBemerkungen
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15. Erhaltenswerte Alpbetriebe

Ziel und Zweck

Landlicher und nattirlicher Die Perimeter fiir erhaltenswerte Alpbetriebe konnen ausgeschieden werden, um der

Raum Erhaltung traditioneller Alpbetriebe und deren charakteristischer Gebaude als Elemente einer
Erhaltenswerte erhaltenswerten Landschaft beizutragen.

Alpbetriebe

Es konnen ausschliesslich Alpbetriebe unter Schutz gestellt oder weiterhin geschiitzt werden,

Spezifisches Thema in denen noch alpwirtschaftliche Tdtigkeiten ausgefiihrt werden.

Vorgehen

1. Allgemeines Vorgehen

Allgemeines Vorgehen bei der Behandlung des Themas «Erhaltenswerte Alpbetriebe» im
Rahmen einer Gesamtrevision der OP:

A. Ausarbeitung des Revisionsprogramms

Bei der Ausarbeitung des Revisionsprogramms priift die Gemeinde, ob ein Bedarf an der
Schaffung eines oder mehrerer Perimeter fiir erhaltenswerte Alpbetriebe besteht und fiihrt
das Resultat dieser Analyse im Revisionsprogramm auf.

B. Umsetzung in der OP
Bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers muss die Gemeinde als erstes die im KantRP
festgelegten Kriterien fiir die Schaffung eines Perimeters fiir erhaltenswerte Alpbetriebe priifen.

Werden diese Voraussetzungen erfiillt, so bestimmt die Gemeinde den Perimeter fiir
erhaltenswerte Alpbetriebe auf der Grundlage von morphologischen Elementen. Je nach Verlauf
der natiirlichen Grenzen kann eine interkommunale Planung unumganglich sein.

Die Gemeinde hat dabei einschrinkende Gegebenheiten, insbesondere Naturgefahren, zu
berticksichtigen.

Anschliessend erstellt die Gemeinde fiir jeden Alpbetrieb einen Erkennungsplan sowie die
Erkennungsblatter fiir erhaltenswerte Alpbetriebe und die darin vorkommenden Gebéude (siche
Beispiele am Ende dieses Themenblatt).

Die Perimeter fiir erhaltenswerte Alpbetriebe werden im ZNP bezeichnet. Im Plan werden
auch die charakteristischen Gebaude des Alpbetriebs und die mit dem Alpbetrieb nicht
konformen Gebiude eingetragen.

Die Gemeinde sieht eine zweckmadssige Reglementierung im GBR vor.
C. Andere zu analysierende Elemente
Bei der Planung von erhaltenswerten Alpbetrieben muss die Gemeinde iiber Garantien verfiigen,

wonach auf eine dauerhafte Bewirtschaftung des betroffenen Alpbetriebs geschlossen werden kann.

2. Auswirkungen
Bericht Der Bericht:

> Umfasst den Erkennungsplan des Alpbetriebs und die zwei Erkennungsblatter
(Alpbetriebe und Gebaude);
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> Begriindet die Abgrenzung der erhaltenswerten Alpbetriebe;

> Beschreibt die spezifischen Eigenschaften der erhaltenswerten Alpbetriebe einschliesslich
der Kriterien, die bei der Bestimmung der charakteristischen und der nicht konformen
Gebdude zur Anwendung kamen;

> Gibt Auskunft iiber allfillige unternommene Studien im Bereich Naturgefahren, die dem
Dossier beigelegt sind, sowie iiber deren wichtigste Ergebnisse.

Die Gemeinde iibertragt den Perimeter fiir erhaltenswerte Alpbetriebe in den ZNP.

Das GBR enthilt Bestimmungen zur Einhaltung der im KantRP festgelegten Bedingungen.

Weist eine Gemeinde mehrere Perimeter fiir erhaltenswerte Alpbetriebe auf, so konnen

samtliche Perimeter in einem einzigen Artikel des GBR behandelt werden.

Das GBR enthélt die unten stehenden Bestimmungen, welche den eidgendssischen Anforderungen

entsprechen.

Perimeter fiir erhaltenswerte Alpbetriebe

Charakter und Ziele

Der Perimeter fir erhaltenswerte Alpbetriebe bezweckt den langfristigen
Erhalt des Alpbetriebs in seiner traditionellen Form und seiner
charakteristischen Bauten als erhaltenswerte Landschaftselemente.

Die Erhaltung eines traditionellen Alpbetriebs ist an die Weiterflihrung der
alpwirtschaftichen Tatigkeiten gekoppelt.

Art und Anwendungsbereich

Innerhalb des Perimeters flr erhaltenswerte Alpbetriebe gelten fur
landwirtschaftlich genutzte Gebaude und Anlagen die Bestimmungen

der Landwirtschaftzone. Diese Gebaude und Anlagen benétigen eine
Sonderbewilligung der Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion (RUBD)
(Art. 16a, Art. 22 Abs. 2 RPB, Art. 34 RPV).

Die Ubrigen charakteristischen Geb&ude des Alpbetriebs unterstehen der
Sonderregelung nach Art. 39 RPV.

Empflindlichkeitsstufe

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

Nutzungsénderung
charakteristischer Geb&aude

Die Nutzungsénderung charakteristischer Geb&ude eines erhaltenswerten
Alpbetriebs ist nur erlaubt, wenn sdmtliche nachfolgend aufgezahlten
Bedingungen erflillt werden:
> Es wird nachgewiesen, dass das Gebaude nicht mehr fir
landwirtschaftliche Zwecke bendtigt wird.
> Es wird nachgewiesen, dass der geschutzte Alpbetrieb langfristig fir
alpwirtschaftliche Zwecke benétigt wird.
> Der Standort, das Gebaudevolumen sowie die Materialien der Struktur
und der dusseren Verkleidung werden beibehalten.
> Alle benétigten Flachen befinden sich innerhalb des urspriinglichen
Gebaudevolumens.
> Die Umnutzung erfordert keinen Bau von neuen Aussenlagerplatzen.
> Durch die neue Nutzung wird die Gestaltung der Umgebung erhalten
und / oder sogar verbessert.
> Es ist héchstens eine geringfligige Erweiterung der bestehenden
Erschliessung erforderlich und alle durch die Umnutzung des
Bauwerks verursachten zusétzlichen Infrastrukturkosten werden vom
Eigentimer getragen.
> Dem Vorhaben stehen keine Uberwiegenden Interessen entgegen.

Mit dem Alpbetrieb nicht
konforme Gebaude

Die Umnutzung von Geb&uden, die mit dem Alpbetrieb nicht konform sind,
ist nicht erlaubt.

Unterhaltsmassnahmen sind méglich.

Teilumbauten ohne Vergrésserung des Bauvolumens kénnen bewilligt
werden, sofern durch diese Arbeiten die Eingliederung des Gebaudes in
die Landschaft verbessert wird.




Neubauten Es werden keine Neubauten bewilligt, ausgenommen Bauten, die in der
Landwirtschaftszone konform oder die standortgebunden sind (Art. 16a,
Art. 22 Abs. 2, Art. 24 RPG, Art. 34 RPV), wobei folgende Bedingungen
erfullt werden missen:
Die Bauten missen mit dem Charakter des Alpbetriebs und den
charakteristischen Gebauden des Alpbetriebs konform sein, und zwar
sowohl was das Volumen als auch ihren Standort angeht.

Abbruch und Wiederaufbau  Sollte ein als charakteristisches Element eines erhaltenswerten Alpbetriebs
geltendes und unter Schutz gestelltes Bauwerk zerstort werden
(Naturgewalten, Feuer), so kann es unter Vorbehalt der Einschrankungen
in Zusammenhang mit Naturgefahren und unter Beriicksichtigung
seines urspriinglichen Standorts, seines Volumens und der verwendeten
Materialien fir die Struktur und die dussere Verkleidung wieder aufgebaut
werden.
Sollte ein nicht konformes Geb&aude abgebrochen oder zerstért werden,
so darf es nicht wieder aufgebaut werden.

Umgebungsgestaltung Die Aussenanlagen mussen bescheiden und so gestaltet sein, dass sie
sich bezlglich ihrer Konzeption und Erscheinung in die Umgebung des
Alpbetriebs eingliedern.
Die Erstellung jeglicher Art von Lagerplatzen fir Wohnbauten sowie fur
Handels-, Gewerbe oder Dienstleistungsbetriebe ist verboten.

Bepflanzung Die bestehende Vegetation muss erhalten bleiben.

Verfahren Fur jedes Bau- oder Umnutzungsgesuch innerhalb des Perimeters flir
erhaltenswerte Alpbetriebe ist ein Vorprifungsgesuch im Sinne von Artikel
137 RPBG einzureichen.
Fir charakteristische Gebaude ist ein Gutachten des Amts fur Kulturglter
(KGA) erforderlich.
Jeder Bau oder jede Nutzungséanderung bedarf einer Sonderbewilligung
durch die Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion (RUBD) (Art. 136
RPBG).

Besondere Bemerkungen Nach Aufgabe der alpwirtschaftlichen Téatigkeit unternimmt der
Gemeinderat eine erneute Priifung und hebt in einem Anderungsverfahren
der Ortsplanung gegebenenfalls den betroffenen Perimeter fiir
erhaltenswerte Alpbetriebe auf. Fiir das Gebiet gelten danach nur noch die
Bestimmungen der Landwirtschaftszone .

Aktualisierung
Die Aktualisierung muss bei jeder Gesamtrevision vorgenommen werden.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Erkennungsplan des Alpbetriebs (Plan);
> Erkennungsblitter (Alpbetriebe und Gebéude);
> Ubertrag in den ZNP;

> Reglementierung im GBR.
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Plan zur Bezeichnung erhaltenswerter Alpbetriebe

Legende
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Gebaudenummer 5
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® Kategorie A
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Gebaudenutzung:

A landwirtschaftlich

@ nicht landwirtschaftlich
Gebaudebelegung:
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Datenblatt zur Bezeichnung erhaltenswerter Alpbetriebe

BESCHRIEB DES ALPBETRIEBS

GEMEINDE: ..ot FLURNAME: ...
1. Morphologische Grenzen des Alpbetriebs
] Bergkamm ] Tal
] Art de Gefalles ] Ausrichtung des Reliefs
] Organisation der Vegetationselemente ] Anordnung der Gebaude
L] Wasserlauf ] Waldrand
L] Strasse ] WEIHEIE: «.voveveeeececeeveveeeeeeeieaeanas
2. Beschreibung der morphologischen und Landschaftlichen Eigenschaften des Alpbetriebs:
3. Bestossung in Normalstéssen:
4. Der Alpbetrieb befindet sich
- in einer in einem Bundesinventar aufgenommenen Landschaft U
- in einer Grundwasserschutzzone U
5. Gebaude
Anzhal Gebaude im Alpbetfieb: .
Anzhal Landwirtschaftsgebdude: .
Anzhal nicht Landwirtschaftlicher Gebdude: ..
Anzhal Charakteristischer Gebaude: .
Anzhal nicht konformer Gebaude: .
Anzhal Geb&ude, die als voribergehender Wohnort dienten: ...
Anzhal Gebaude die verandert wurden ohne die Originalstruktur zu respektieren ...
6. Bestehende charakteristische Elemente
- Mauern ] - einzelne Baume ]
- Vegetationsgurtel ] - Terrassierung ]
- Hecken ] A= 1 (== ]
7. Erschliessung
- Wasser O - ARA-Anschluss ]
- Elektrizitat ] - anderes Abwasserreinigungssystem ]
- Telefon ] - keine Abwasserreinigung ]
Zufahrt Uber: Strassenbelag: Zustand der strasse:
- Kantonsstrasse ] - geteert ] - gut ]
- Gemeindestrasse O - nicht geteert ] - mittelmassig ]
- weitere / keine Zufahrt ] - schlecht ]
8. Handels-, Gewerbe-, oder Dienstleinstungsbtrieb usw.
9.

135



Datenblatt zur Bezeichnung der Gebaude

BESCHRIEB DER GEBAUDE

GEMEINDE:......cciieiieeiieeeeeeeeeeeeeee FLURNAME:..............
Foto
Gebaude
Nr. | ...
Art.GB | ...
Brandvers.Nr| ...

1. Prifungdes Gebé&dudes

Gebé&udeart:
[] Alphitte [] Unterkunft [] Stall
[] Scheune [l Ké&sespeicher L] weitere:coooiiiiiiiiinnnnn....
Heutige NULZUNG: .o i
Lage:
[] Hang [J Hangterrasse [l Bergkamm
[] Hangfuss ] Plateau [l Senke
[ Tal [ weiterer. .o
Firstausrichtung:
[1parallelzum Geféalle [] senkrechtzum Gefélle
[Tweitere:.....cooevvvnnnn..
Grundriss:
[JViereck [] Rechteck [l L-Form
[JT-Form [] Kreuz L] weitere:..ooiiiiiiii i
2. KGA-Verzeichnis nein [ ]
ja [ ]
Objekt Nr.:..... Wert:.....
3. Naturgefahrenzone
Studie beigelegt: ja [ nein [ |
Gefahrenzone:
1 hoch ] mittel [J schwach ] hinweis

4. DenkbareEingriffe

5. BesondereBeobachtungen
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Landlicher und nattrlicher
Raum

Wald
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16. Wald
Ziel und Zweck
Die Gemeinde befasst sich im Rahmen ihrer Planung mit dem Thema «Wald».

Vorgehen
1. Dokumente/Grundlagen
Verschiedene Dokumente oder Grundlagen kénnen bei der Behandlung dieser Thematik

niitzlich sein:

> Gesetz vom 2. Mirz 1999 iiber den Wald und den Schutz vor Naturereignissen sowie
dessen Ausfithrungsreglement;

> Topografische Karten;

> Entscheide zu Waldfeststellungen.

2. Allgemeines Vorgehen

Das Bundesrecht und das kantonale Recht legen die zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Waldgebiets und an seinen Rédndern fest. Die Gemeinde kann keine weiteren als die in diesen
Gesetzen festgehaltenen Vorschriften vorsehen.

Vorgehen fiir die Integration des Themas «Wald» in die OP im Rahmen einer Gesamtrevision:

A. Ausarbeitung des Revisionsprogramms

Bei der Ausarbeitung des Revisionsprogramms legt die Gemeinde fest, ob sich auf ihrem
Gebiet Wilder befinden und fithrt das Resultat dieser Priifung in ihrem Revisionsprogramm
auf.

In seiner Stellungnahme zum Revisionsprogramm bestitigt das WaldA der Gemeinde, ob

ein oder mehrere Waldfeststellungsverfahren in denjenigen Sektoren durchzufiihren sind, in
denen die bestehende Bauzone an das Waldgebiet grenzt. Das WaldA nimmt zusammen mit
dem Geometer und der Gemeinde die Waldfeststellung vor. Das WaldA informiert auch iiber
die bereits giiltigen aber noch nicht in die OP tibertragenen Waldfeststellungen.

B. Umsetzung in der OP

Bei der Ausarbeitung ihres Vorpriifungsdossiers zur Gesamtrevision tibertragt die Gemeinde
Angaben zu den Waldgebieten mittels ZNP und GBR in die OP. Diese Angaben miissen den
Waldfeststellungsplanen und den kartographischen Grundlagedaten entsprechen.

In ihrer Planung beriicksichtigt sie den Bauabstand von 20 Metern zum Wald.

Wenn die Gemeinde Erweiterungen von Bauzonen beabsichtigt, die schlussendlich an den
Waldrand angrenzen oder weniger als 20 Meter davon entfernt sind, so hat die Gemeinde
Kontakt mit dem WaldA aufzunehmen. Das WaldA muss in dieser Situation allenfalls eine
Waldfeststellung vornehmen.

Anmerkung: Der rechtsgiiltige Entscheid zur Waldfeststellung durch die Direktion der
Institutionen und der Land- und Forstwirtschaft erfolgt vorzugsweise auf die 6ffentliche
Auflage der Gesamtrevision der OP hin, spétestens aber vor der Einreichung des
Schlusspriifungsdossier der OP.
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Die Gemeinde sieht eine zweckmissige Reglementierung fiir das Walgebiet vor und gibt den
einzuhaltenden Bauabstand (20 Meter) zum Wald an.

Wenn entgegen dem gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand reduzierte Waldabstiande
durch Ausnahmeregelungen zugelassen wurden oder werden, so hat die Gemeinde die
beschlossenen Abstinde in den ZNP zu iibertragen.

Die Gemeinde beriicksichtigt bei den Uberlegungen zum Richtplandossier auch die
Einschrankungen, welche im Zusammenhang mit dem Wald einzuhalten sind. Besonders
zum Thema Bodennutzung miissen fiir die Erarbeitung des Gemeinderichtplans diese
Einschrankungen miteinbezogen werden.

C. Anderes zu analysierendes Element
Im Rahmen ihrer Planung stellt die Gemeinde sicher, dass der Zugang zum Wald gewahrt
wird.

3. Folgen
Im Bericht ist die Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen im Zusammenhang mit
dem Wald und den Waldfeststellungsverfahren nachzuweisen.

Die Gemeinde tibertragt in den ZNP:

> Waldflichen, die sich durch die gewéhlte grafische Darstellung von anderen
Landschaftsstrukturen unterscheiden;

> Wenn vorhanden, Waldgrenzen gemass Waldfeststellung;

> Allfillige Abweichungen vom gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand.

Die Gemeinde verweist in einem Artikel im GBR auf das Waldgesetz, welches fiir den Wald
angewandt wird.

Im vorgesehenen Artikel des GBR soll zusdtzlich darauf hingewiesen werden, dass der
Waldabstand 20 Meter betrigt, sofern auf dem ZNP nicht ein abweichender Abstand
aufgefiihrt ist.

Aktualisierung
Die Waldgebiete miissen im ZNP mindestens alle fiinfzehn Jahre aktualisiert werden.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Ubertrag des Waldgebiets in den ZNP;

> Reglementierung im GBR.
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17. Fliessgewasser und stehende Gewasser

Ziel und Zweck

Im Rahmen ihrer Planung nimmt sich die Gemeinde der Problematik der Fliessgewdsser
(offene und eingedolte) und der stehenden Gewésser an.

Die Hauptaufgabe der Gemeinde besteht in der Ubernahme des Raumbedarfs der

Gewisser in ihre Planung. Es handelt sich um einen, von jeglichen Bauten freizuhaltenden
Raum, der die hydraulischen und 6kologischen Funktionen von Fliessgewéssern und
stehenden Gewdssern gewihrleisten soll. Bei der Festlegung des Raumbedarfs miissen dem
Hochwasserschutz und der Sicherstellung der 6kologischen Funktionen von Fliessgewéssern
und stehenden Gewdssern als Lebensraum und Naturelement Rechnung getragen werden.

Vorgehen

1. Allgemeines Vorgehen

Vorgehen bei der Bestimmung des Raumbedarfs der Gewésser im Rahmen einer
Gesamtrevision der OP:

A. Revisionsprogramm
Bei der Ausarbeitung ihres Revisionsprogramms priift die Gemeinde ob sie von der Thematik
«Gewisser» betroffen ist und fiihrt das Resultat dieser Priifung in ihrem Revisionsprogramm auf.

B. Abgrenzung und Angaben zum Raumbedarf der Gewasser

In ihrer Stellungnahme zum Revisionsprogramm gibt die Sektion Gewisser des Tiefbauamtes
(SGeW) der Gemeinde an, ob der Raumbedarf der Gewisser bereits festgelegt wurde und ob
die entsprechenden Angaben verfiigbar sind.

Der Raumbedarf der Gewisser wird festgelegt:

> Fir stehende Gewisser und Fliessgewésserabschnitte mit offener Wasserfithrung, mit
Ausnahme der Fliessgewisser im Waldgebiet;

> Fir eingedolte Fliessgewidsserabschnitte mit Revitalisierungspotential (Freilegung).

Parallel zur Festlegung des Raumbedarfs der Gewésser werden eine Bestandesaufnahme des
Gewissernetzes sowie ein Verzeichnis mit den bestehenden und innerhalb des Raumbedarfs
der Gewidsser liegenden Bauten und Anlagen erstellt. Das Revitalisierungspotenzial der
Fliessgewdsser (Freilegung) wird ebenfalls ermittelt. Diese Angaben werden der Gemeinde
zusammen mit den Angaben zum Raumbedarf der Gewdsser iibergeben.

Der Raumbedarf der Gewdsser muss auf dem gesamten Kantonsgebiet festgelegt werden. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die entsprechenden Angaben zum Zeitpunkt der
Gesamtrevision einer Gemeinde noch nicht, oder nur teilweise vorliegen und somit auch
nicht integriert werden kénnen. Ist der Raumbedarf eines Gewdssers (offen oder eingedolt)
nicht festgelegt, so betrigt er 20 Meter ab dem mittleren Hochwasserstand.

C. Umsetzung in der OP

Bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers zur Gesamtrevision werden die Angaben zum
Raumbedarf der Gewisser in die OP aufgenommen. Die Informationen werden in den ZNP
und in das GBR tibertragen. Die Gemeinde beriicksichtigt die Angaben zum Raumbedarf
der Gewisser auch bei den Uberlegungen zum Richtplandossier und besonders bei der
Erarbeitung des Gemeinderichtplans.
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In bereits genehmigten Bauzonen und in der Landwirtschaftszone wird der Raumbedarf der
Gewisser im ZNP als eine der Zone tiberlagernde Abstandslinie (minimaler Bauabstand)
aufgefiihrt.

Sieht die Gemeinde die Erweiterung einer Bauzone vor, so muss die neue Bauzonengrenze
ausserhalb des Raumbedarfs der Gewisser liegen. Der angrenzende Raumbedarf der
Gewdsser muss als Schutzzone fiir oberirdische Gewésser bestimmt werden.

In beiden Fillen sieht die Gemeinde eine zweckmassige Reglementierung vor.

Im Hinblick auf eine spitere Freilegung eines Fliessgewéssers kann im ZNP auch ein neuer
Gewisserverlauf vorgesehen werden. In diesem Fall wird der Raumbedarf des Gewéssers
entlang der neuen Streckenfithrung als Schutzzone fiir oberirdische Gewisser festgehalten.
Beidseitig des eingedolten Fliessgewdssers wird eine Baulinie von 4 Metern festgelegt, um bis
zur Offenlegung des Fliessgewdssers den Zugang zum Bauwerk sicherzustellen.

D. Andere zu analysierende Elemente

Bei der Ubertragung des Raumbedarfs der Gewisser in den ZNP muss die Gemeinde ein
besonderes Augenmerk auf bestehende Infrastrukturen (Strassen, Wege, Parkplitze, usw.)
sowie Bauten und Anlagen legen, welche innerhalb des Raumbedarfs liegen.

In gewissen Fillen ist der notwendige Raum fiir eine zukiinftige Verlegung dieser
Infrastrukturen, Bauten und Anlagen aus dem Raumbedarf der Gewdsser vorzusehen

(z. B. indem die minimale Baudistanz zum Raumbedarf der Gewisser fiir neue Bauten und
Anlagen entsprechend erhoht wird).

Bestehende Bauten und Anlagen innerhalb des Raumbedarfs der Gewisser sind nicht
konform zum Raumbedarf der Gewiésser und miissen als solche im ZNP aufgefithrt werden.

Die von der Sektion Gewdsser des TBA iibermittelten Revitalisierungspotenziale von
Fliessgewdssern werden von der Gemeinde als zukiinftige Ziele festgelegt. Diese Ziele werden in
die Uberlegungen zum Richtplandossier miteinbezogen und in den Gemeinderichtplan integriert.

2. Folgen

Im Bericht ist darzulegen wie die gesetzlichen Anforderungen im Zusammenhang mit
Fliessgewdssern und stehenden Gewissern in der OP berticksichtig wurden. Die verschiedenen
Fille sollen aufgefiihrt und die Art der Ubernahme in die OP erldutert werden.

Die Gemeinde tibertréagt folgende Elemente in den ZNP:

> Raumbedarf der Gewisser in Form einer der Bau- oder Landwirtschaftszone iiberlagerten
Abstandslinie (minimaler Bauabstand);

> Schutzzonen fiir oberirdische Gewisser;
> Nicht konforme Gebédude und Anlagen;
> Beidseitige Baulinien entlang von eingedolter Fliessgewdssern;

> Der gemiss Artikel 25 Gewdssergesetz ersatzweise festgelegte Raumbedarf von 20 Metern
wird nicht in den ZNP iibertragen. Der ZNP soll jedoch mit einem Verweis auf den
entsprechenden Artikel im GBR erganzt werden.



GBR
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Der Raumbedarf der Gewdsser muss in einem addquaten, gut lesbaren Massstab dargestellt
werden.

Die Gemeinde integriert im GBR zweckmaissige Vorschriften. Nachstehend sind einige
Musterartikel aufgelistet, die allenfalls an die spezifischen Gegebenheiten einer Gemeinde
angepasst werden miissen.

Raumbedarf der Gewéasser

Der Raumbedarf der Gewisser, welcher vom Staat geméss den kantonalen (Art. 25 GewG
und Art. 56 GewR) und eidgenéssischen (Art. 41 a und b GSchV) gesetzlichen Grundlagen
festgelegt wird, ist im ZNP dargestellt.

Ist der Raumbedarf der Gewisser im ZNP nicht festgelegt, so betrigt er 20 Meter ab dem
mittleren Hochwasserstand. Bei eingedolten Fliessgewdssern wird diese Distanz von 20
Metern ab der Achse des Bauwerks gemessen.

Die Nutzung und die Bewirtschaftung des Raumbedarfs der Gewiésser miissen den
Vorschriften der kantonalen (Art. 25 GewG und Art. 56 GewR) und eidgendssischen (Art. 41
¢ GSchV) gesetzlichen Grundlagen entsprechen.

Bauten miissen einen Mindestabstand von 4 Metern zur dusseren Grenze des Raumbedarfs
der Gewidsser einhalten. Leichte Umgebungsarbeiten, wie beispielsweise Parkplitze,
Girten, Erschliessungsstrassen, usw. sind zwischen dem Raumbedarf der Gewiésser und
dem Bauabstand zuléssig, sofern der Durchgang mit Baumaschinen nicht behindert wird,
namentlich im Fall eines Eingriffs beim Gewésser.

Nicht konforme Geb&ude und Anlagen innerhalb des Raumbedarfs der Gewéasser

In der Bauzone rechtmadssig errichtete Bauten und Anlagen, die sich innerhalb des
Raumbedarfs der Gewisser befinden, unterliegen der Besitzstandgarantie, welche in

den Artikeln 69ff RPBG geregelt wird. Ausserhalb der Bauzone gelten die gesetzlichen
Vorschriften des Bundesrechts (Art. 16ff und Art. 24ff RPG und Art. 34ff RPV). Ebenso sind
die Vorschriften von Artikel 41 ¢ GSchV anwendbar.

Schutzzone flr oberirdische Gewésser
Die Schutzzone fiir oberirdische Gewisser soll sicherstellen, dass der Raumbedarf der
Gewidsser gewahrt wird.

Die Gemeinde iibertragt die Ziele in den Gemeinderichtplan und begriindet diese im Bericht.

Aktualisierung
Der Raumbedarf der Gewésser muss bei jeder Gesamtrevision der OP aktualisiert werden.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Ubertrag in den ZNP;
> Reglementierung im GBR;

> Geruchsbelastigungen.
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18. Geruchsbeldstigungen

Ziel und Zweck

Im Rahmen ihrer Planung und gemiss der Luftreinhalte-Verordnung (LRV) tragt die Gemeinde
der Problematik betreffend Geruchsbelastigungen Rechnung. Damit sollen Konfliktsituationen
zwischen Anlagen, die solche Beldstigungen verursachen kénnten und Wohngebieten respektive
empfindlichen Arbeitszonen (z. B. Dienstleistungen) vermieden werden. Solche Konflikte
konnen entstehen, wenn sich oben erwéihnte Zonen in der Néahe von grosseren
Tierhaltungsanlagen (Schweinezucht, Hithner- und Truthahnzucht) oder grosseren Stillen
befinden. Es muss auch die Nihe von besonderen Anlagen wie etwa Einrichtungen fiir die
Weiterverarbeitung von organischem Abfall (z. B. Einrichtungen fiir Biogas) gepriift werden.

Vorgehen

1. Dokumente/Grundlagen

Die Gemeinde erstellt ein Inventar der Tierhaltungsanlagen und der grossen Stille innerhalb
der Gemeindegrenzen. Sie macht eine Erhebung bei den Landwirten um deren Absichten
betreffend zukiinftiger Installationen zu kennen.

2. Allgemeines Vorgehen
Vorgehen bei der Aufnahme der Thematik «Geruchsbeldstigungen» im Rahmen einer
Gesamtrevision der OP:

A. Revisionsprogramm

Bei der Ausarbeitung ihres Revisionsprogramms gibt die Gemeinde an, ob sie von dieser
Thematik betroffen ist. Sie priift, ob sich auf dem Gemeindegebiet Anlagen befinden, die
Geruchsemissionen verursachen konnen. Anschliessend ist festzustellen, ob diese Anlagen
mit Siedlungsprojekten (neue Einzonungen, Aufrechterhaltung von bewilligten aber nicht
erschlossenen Zonen) in Konflikt geraten kénnten.

Im Zweifelsfall nimmt die Gemeinde mit dem Amt fir Umwelt (AfU) Kontakt auf. Die
Gemeinde nimmt das Resultat dieser Untersuchung in ihrem Programm auf. Das AfU nimmt
im Rahmen der Begutachtung des Revisionsprogramms zu den durchgefithrten Analysen
Stellung.

B. Umsetzung in der OP
Bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers unterbreitet die Gemeinde einen
Planungsvorschlag, welcher bestehende und potenzielle Geruchsbeldstigungen beriicksichtigt.

Koénnten bestehende Anlagen in der Nihe von geplanten Einzonungen oder bereits
bewilligten aber noch nicht erschlossenen Baugebieten Geruchsbeldstigungen verursachen,
so definiert die Gemeinde einzuhaltende Mindestabstédnde der Tierhaltungsanlagen
gegeniiber der Bauzone. Im Anhang 2 Ziff. 512 des LRV wird auf die Methoden verwiesen,
welche fiir die Festlegung der Mindestabstinde anzuwenden sind. Fiir andere Anlagetypen
muss die Situation vor Ort auf der Grundlage einer empirischen Analyse beurteilt werden.
Gemiss dem Prinzip der Vorbeugung sollte die Gemeinde eine Besiedlung in der Nihe
solcher Anlagen vermeiden.

Wird trotz der bestehenden Konfliktsituation eine Erweiterung des Siedlungsgebiets

vorgesehen, muss die Gemeinde diesen Entscheid begriinden, Schutzmassnahmen treffen
und diese im ZNP oder im GBR integrieren.
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Die Gemeinde erldutert im Bericht die bestehende Situation, die durchgefiihrte
Interessenabwigung und die getroffenen Massnahmen.

3. Folgen
Der Bericht erlautert, wie die Problematik der Geruchsbelastigungen von der Gemeinde
behandelt wurde.

Der Bericht beinhaltet einen Plan, in welchem die Anlagen mit méoglicher
Geruchsbeldstigung aufgefiihrt sind. Bei Tierhaltungsanlagen enthilt der Plan zusitzlich die
zu respektierenden Mindestabstande.

Die Gemeinde tibertragt allfillige Massnahmen in den ZNP.

Die Gemeinde fiigt gegebenenfalls zweckmaissige Vorschriften in Zusammenhang mit den
Massnahmen zum Schutz von Geruchsbeldstigungen in ihr GBR ein.

Aktualisierung

Bei jeder Gesamtrevision oder jeder Anderung, die in der Nihe einer Quelle fiir
Geruchsbeldstigungen vorgenommen wird, muss diese Thematik behandelt und aktualisiert
werden.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Ubertrag der erforderlichen Angaben und Vorschriften in den ZNP;

> Notwendige Reglementierung im GBR.
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19. Larmschutz
Ziel und Zweck
Im Rahmen ihrer Planung tragt die Gemeinde der Lirmproblematik Rechnung.

In einem ersten Schritt muss die Gemeinde jene Sektoren auf dem Gemeindegebiet ermitteln,
welche Larmquellen ausgesetzt sind. Danach ist zu analysieren, ob die Einzonung von
larmvorbelasteten Gebieten oder die Beibehaltung in bestehenden Bauzonen zweckméssig

ist und den gesetzlichen Vorschriften entspricht. Gegebenenfalls miissen umzusetzende
Larmschutzmassnahmen im ZNP und GBR eingetragen werden.

Vorgehen
Vorgehen bei der Behandlung des Themas «Larm» im Rahmen einer Gesamtrevision der
OP:

1. Allgemeines Vorgehen

A. Revisionsprogramm

Bei der Ausarbeitung ihres Revisionsprogramms priift die Gemeinde, ob sie von der
Larmproblematik betroffen ist. Sowohl bestehende Bauzonen wie auch potenzielle
Neueinzonungen in lairmvorbelasteten Gebieten miissen in dieser Analyse beriicksichtigt
werden. Die Gemeinde fiihrt die Resultate dieser Uberpriifung in ihrem Programm auf.

Falls vorhanden iibermittelt das Tiefbauamt (TBA) der Gemeinde im Rahmen der
Begutachtung des Revisionsprogramms Informationen in Zusammenhang mit dem
Larmbelastungskataster der Kantonsstrassen und der Situation beziiglich Sanierungen von
Kantonsstrassen auf dem Gemeindegebiet.

Sofern Angaben zu Verkehrsbelastungen auf kantonalen oder kommunalen Strassen
vorhanden sind, tibergibt das Amt fiir Mobilitat (MobA) diese der Gemeinde.

Das AfU tibermittelt der Gemeinde Informationen in Zusammenhang mit Lirmerzeugern:
Standorte der betroffenen Sektoren, Intensitit der Lirmimmissionen. Dies betrifft vor allem
die Eisenbahnen, Flugplatze, Schiessstinde und die kommunalen Strassen. Wenn notig
fordert das AfU die Gemeinde auf eine Lirmstudie zu erstellen. Das AfU legt hierzu das
Pflichtenheft fest.

B. Umsetzung in der OP

Bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers zur Gesamtrevision integriert die Gemeinde
Massnahmen, welche im Rahmen einer allfilligen Larmstudie als notwendig befunden
wurden, im ZNP und GBR.

Wenn fiir Gebiete in vorgesehenen Bauzonen (neue Einzonungen und Beibehaltung

von uniiberbauten und unerschlossenen Parzellen in der Bauzone) eine Uberschreitung
der Larmgrenzwerte gemass LSV festgestellt wird, iberpriift die Gemeinde zunéchst

die Zweckmaissigkeit der Zonenzuordnung und die Bebaubarkeit der betroffenen
Parzellen. Kommt die Gemeinde zum Schluss, dass die analysierten Sektoren der Bauzone
zugewiesen resp. in der Bauzone beibehalten werden kénnen, miissen notwendige
Larmschutzmassnahmen im ZNP und GBR festgelegt werden.
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Diese Schutzmassnahmen miissen nach einer vorgegebenen Priorititenliste angeordnet

werden.

Die Gemeinde sieht eine zweckmadssige Reglementierung vor, welche fiir die Erarbeitung

der Planungsinstrumente (ZNP, GBR, DBP) samtliche Aspekte in Zusammenhang mit der
Umsetzung von Lirmschutzmassnahmen berticksichtigt. Die Festlegung dieser Massnahmen
darf nicht auf den Zeitpunkt der Baugesuche verschoben werden.

Sollte die Einzonung einzig mittels der Auflage eines obligatorischen DBP moglich sein, so
legt die Gemeinde den Perimeter dieses DBP fest und formuliert im GBR die Ziele des DBP
sowie die Lirmschutzmassnahmen, welche noch realisiert werden miissen. Eine Larmstudie
muss vorgingig nachweisen, dass Massnahmen realisiert werden konnen, die eine LSV-
konforme Situation garantieren. Varianten dazu sind méglich, sofern die Lairmstudie und der
Bericht aufzeigen konnen, dass die Varianten sowohl aus der Sicht des Larmschutzes als auch
vom raumplanerischen Standpunkt her annehmbar sind.

Wenn eine Larmstudie erst zum Zeitpunkt der Vorpriifung verlangt werden konnte, so kann
das AfU bei der Gemeinde nachtriglich eine Larmstudie anfordern. Die erstellte Lairmstudie
muss dem AfU zugestellt werden, bevor das Dossier 6ffentlich aufgelegt wird.

Bei der Vorbereitung des Dossiers zur 6ffentlichen Auflage beriicksichtigt die Gemeinde die
im Rahmen der Vorpriifung von den Amtern formulierten Bemerkungen und Forderungen.
Angaben zu den Lirmschutzmassnahmen miissen in geeigneter Weise auf dem ZNP und im
GBR aufgefithrt werden.

Die Gemeinde muss im Bericht nachweisen, dass die Umsetzung der Lairmschutzmassnahmen
mit der Umsetzung der OP koordiniert werden kann.

C. Andere zu analysierende Elemente

> Zweckmissigkeit von Richtplangebieten fiir zukiinftige Erweiterungsmaoglichkeiten der
Bauzone in larmvorbelasteten Sektoren;

> Uberpriifung von Unstimmigkeiten in Zusammenhang mit den Empfindlichkeitsstufen
(ES) fir aneinander angrenzende Zonen. Die ES einer Zone darf maximal um eine Stufe
von jener der Nachbarzone abweichen;

> Larmquellen, welche von Anlagen auf bestehenden Bauzonen verursacht werden und sich
auf die Nachbarzonen auswirken;

> Larmbezogene Analyse fiir bestehende DBP, die noch nicht oder nur teilweise tiberbaut
sind.

2. Folgen

Der Bericht zeigt auf, wie die Lirmproblematik von der Gemeinde behandelt wurde, nimmt
Bezug auf Schlussfolgerungen aus allfilligen Larmstudien und erldutert, inwiefern
Forderungen von betroffenen Dienststellen berticksichtigt wurden.

Der Bericht zeigt deutlich die Griinde auf, weshalb die Gemeinde lirmvorbelastete Sektoren
dennoch der Bauzone zugeordnet hat (neue Einzonungen und Bestitigung von bestehenden
Bauzonen). Er weist nach, dass Larmschutzkonzepte umgesetzt werden kénnen.



Die Gemeinde iibertrigt, je nach Fall, folende, in Zusammenhang mit
Larmschutzmassnahmen stehende Angaben in den ZNP:

> Sektoren mit obligatorischem DBP;
> Sektoren mit besonderen Vorschriften;

> Baulinien mit Massangaben.

GBR Die Gemeinde fiigt zweckmassige Vorschriften in Zusammenhang mit den
Larmschutzmassnahmen in das GBR ein.

Fiir jede Zone wird die Empfindlichkeitsstufe angegeben.

Aktualisierung
Bei jeder Gesamtrevision oder jeder Anderung, die von dieser Thematik betroffen ist, muss
das Thema Larmschutz aktualisiert werden.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Ubertrag der erforderlichen Angaben und Vorschriften in den ZNP;

> Reglementierung im GBR.
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20. Chemische und technologische Risiken

Ziel und Zweck

Im Rahmen ihrer Planung und gemiss dem Bundesgesetz {iber den Umweltschutz (USG)
sowie die Storfallverordnung (StFV) tragt die Gemeinde der Problematik betreffend den

auf ihrem Gebiet vorhandenen chemischen und technologischen Risiken Rechnung und,
falls erforderlich, auch die jenigen der angrenzenden Gemeinden oder Kantone. Sie achtet
darauf, dass potenzielle Konflikte aufgrund von vorhandenen Risikoanlagen, und den neuen
Bauzonen vermieden werden.

Unter Risikoanlage ist folgendes zu verstehen:

> Stationdre Anlagen, deren potenzielle chemische oder technische Gefahr erwiesen ist;
> Verkehrswege (Strassen, Gleise), auf denen gefiahrliche Waren befordert werden;

> Erdgashochdruckanlagen.

Vorgehen

1. Dokumente/Grundlagen

Verschiedene Dokumente oder Grundlagen konnen bei der Behandlung dieser Thematik
nutzlich sein und sind beim AfU erhiltlich, insbesondere der Risikokataster.

2. Allgemeines Vorgehen
Vorgehen bei der Aufnahme der chemischen und technologischen Risiken in die OP im
Rahmen einer Gesamtrevision:

A. Revisionsprogramm
Mit dem Beginn der Gesamtrevision der OP bestimmt die Gemeinde auf Grundlage des
kantonalen Risikokatasters, ob sie von der Thematik betroffen ist.

Ist die Gemeinde von chemischen oder technologischen Risiken betroffen, nimmt sie

mit dem AfU frithzeitig Kontakt auf. Dieses Amt stellt ihr niitzliche Informationen zur
Verfiigung (einschliesslich der in den Kurzberichten aufgefiihrten Schlussfolgerungen

der Risikostudien), und bestitigt die Bestandsaufnahme der Risikoobjekte innerhalb des
Gemeindegebiets und allenfalls der Nachbargemeinden. Dieser Kontakt erfolgt spitestens
bei der Zirkulation des Revisionsprogramms, in welchem die Gemeinde tiber ihre Analyse in
Zusammenhang mit Risikoanlagen informiert.

Allenfalls kann das AfU weitere Untersuchungen wie zum Beispiel Risikoberichte verlangen.
Diese miissen von einem spezialisierten Biiro in Zusammenarbeit mit dem Ortsplaner erstellt
werden. Die aus dem Bericht resultierenden Massnahmen sind in geeigneter Weise in die

OP zu tbertragen. Entsprechende Dokumente und Angaben sind spétestens im Rahmen der
Vorpriifung vorzulegen.

Die Einzelheiten zum Begriindungsnachweis im Bericht bzw. zur Erstellung des
Risikoberichts (vereinfacht, vollstandig, Risikostudie...) werden so frith wie méglich mit dem
AfU vereinbart (sobald die Situation in Zusammenhang mit Risiken und Besiedlungsabsicht
bekannt ist).
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B. Umsetzung in der OP

Bei der Ausarbeitung des Vorpriifungsdossiers macht die Gemeinde einen Planungsvorschlag
mit dem Ziel der Risikobewiltigung. Die Gemeinde gibt an, welche Objekte chemische oder
technologische Risiken bergen und ob diese Gegenstand einer speziellen Studie waren. Ein
Kapitel im Erlduterungsbericht muss aufzeigen, dass dieses Thema im Einklang mit dem
KantRP behandelt wurde. Die Gemeinde muss eine Interessensabwiagung vornehmen. Miissen
Planungsmassnahmen ergriffen werden wie beispielsweise eine Umnutzung der Parzellen,
Einschrankungen von Zonenbestimmungen oder der Bevolkerungsdichte, miissen diese im
ZNP und im GBR eingetragen werden.

Sieht die Gemeinde fiir einen Sektor einen DBP vor, so sind im GBR die Ziele klar und
deutlich festzulegen.

Sektoren, die sich im Einflussbereich von Risikoanlagen befinden und auf denen die
Gemeinde eine Bauzonenerweiterung vorsieht, miissen identifiziert werden. Allfillige

Planungsmassnahmen sind im Bericht zu begriinden.

C. Andere zu analysierende Elemente
Bei der Ausarbeitung des Gemeinderichtplans ist den chemischen und technologischen
Risiken ebenfalls Rechnung zu tragen.

3. Folgen

Der Bericht belegt die angemessene Berticksichtigung der gesetzlichen Anforderungen in
Bezug auf die chemischen und technologischen Risiken. Er beinhaltet eine Zusammenfassung
des Risikoberichts und dokumentiert die Auswirkungen auf die Planung.

Die Gemeinde tibertragt in den ZNP:

> Erdgashochdruckleitungen und -anlagen;

> Sektoren, welche aufgrund von chemischen oder technologischen Risiken Einschrankungen
unterliegen.

Je nach Fall muss die Gemeinde:
> Die Anzahl Personen in einer Zone oder einem Sektor begrenzen, indem sie die maximale

Bevolkerungsdichte auf den betroffenen Parzellen festlegt (pro m? oder ha);

> Weitere Spezialvorschriften in Zusammenhang mit der StFV fiir die betroffenen Zonen
oder fiir andere potentiell gefihrdete Zonen festlegen;

> Einen Bauabstand (Baulinie?) aus Sicherheitsgriinden festlegen;

> Bei den Zonenbestimmungen unzuldssige Nutzungen festlegen (z. B. empfindliche
Anlagen wie Kliniken, Spitiler, Schulen...).

> Beispiel eines Artikels fiir eine Schutzmassnahme:

Regulierung der Bevoélkerungsdichte

Fiir den auf dem ZNP bezeichneten Sektor, ist die Bevolkerungsdichte fiir neue
Bauprojekte auf die Anzahl X Personen pro ha begrenzt. Fiir Bauprojekte oder
Nutzungsinderungen in diesem Sektor, welche eine Erh6hung der Anzahl Personen in
den vorhandenen Betrieben mit sich bringt, muss beim AfU ein Vorpriifungsgesuch
eingereicht werden.



Aktualisierung

Die Aktualisierung der OP hat anlisslich jeder Gesamtrevision der OP und bei jeder Anderung
zu erfolgen, die im Einflussbereich von Anlagen mit chemischem und technologischem
Risikopotenzial vorgenommen wird und eine Nutzungsdnderung und/oder eine Zunahme der
ansdssigen Bevolkerung innerhalb des Sektors zur Folge hat.

Mindestinhalt
> Ein Kapitel im Bericht;

> Bezeichnung der Sektoren im ZNP sowie die Festlegung einer zweckmissigen
Reglementierung im Fall einer Einzonung im Einflussbereich von Risikoanlagen und
aufgrund der Resultate aus dem Risikobericht.
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lll. Richtlinien

Erlauterungen

Allgemeiner Teil auf Ortsplanung-
und Detailbebauungsplan-Dossiers
anwendbar

Details zur Ortsplanung

Details zum Detailbebauungsplan







A. Erlauterungen

1. Zweck und Wirkung des Dokuments
Art. 29 Abs. 1 RPBR sieht vor, dass die RUBD Richtlinien erstellt, in denen der
Mindestinhalt fiir OP, fiir DBP sowie fiir deren Anderungen festgelegt wird.

Gemadss Art. 29 Abs. 2 RPBR ist es Sache des BRPA sicherzustellen, dass die von
den Gemeinden eingereichten Dossiers den in diesen Richtlinien aufgestellten
Anforderungen entsprechen, bevor die Dossiers an weitere kantonale Behorden
weitergeleitet werden.

Die vorliegenden Richtlinien gelten fiir die OP sowie fiir dessen Bestandteile im Sinne
der Gesetzgebung betreffend die Raum- und Bauplanung (Art. 38ff. RPBG, Art. 20ff.
RPBR).

Sie legen weder den Inhalt der Baugesuche noch den Inhalt derjenigen Dossiers fest, welche
aufgrund einer besonderen Gesetzgebung an ein anderes Verfahren gebunden sind (z. B.
Strassenprojekte, welche an das Strassengesetz gebunden sind, ...).

Gemass Art. 29 Abs. 1 RPBR sind die vorliegenden Richtlinien verbindlich.

Wie in den gesetzlichen Rahmenbedingungen festgelegt, sollen in den Richtlinien jene
Elemente aufgezeigt werden, welche in einem vollstdndigen Dossier enthalten sein

missen.

Die vorliegenden Richtlinien sollen einer Gemeinde die Erarbeitung eines Dossiers
ermoglichen, welches siamtliche zum Verstandnis und zur Behandlung des Gesuchs
notwendigen Informationen enthilt (Analyse seitens der Amter und zustindigen
Behorden iiber die Gesetzmaissigkeit und die Zweckmaéssigkeit des Dossiers sowie

iiber die Interessenabwigung). Die Ausarbeitung eines vollstindigen und mit den
vorliegenden Richtlinien in Einklang stehenden Dossiers bildet die Grundlage fiir einen
reibungslosen Ablauf des Verfahrens und der Behandlung des Dossiers in moglichst
kurzer Zeit.

Folglich:

> konnen die Gemeinden, die ein Dossier gemass den vorliegenden Richtlinien erarbeitet
haben davon ausgehen, dass ihr Dossier vollstindig ist und die zustdndigen Behorden die
weiteren Schritte einleiten werden.

> werden dossiers, welche diese Richtlinien nicht einhalten, zwecks Korrektur oder
Erginzung wieder an die Gemeinde zuriickgeschickt.



2. Aufbau

Die Richtlinien sind wie folgt gegliedert:

> in einen allgemeinen Teil, fiir OP- und DBP-Dossiers anwendbar;
> in einen Teil, welcher Details zu den OP-Dossiers beinhaltet;

> in einen Teil, welcher Details zu den DBP-Dossiers beinhaltet.

Wichtige Anmerkungen

Die vorliegenden Richtlinien beziehen sich einzig auf die zur Erstellung eines vollstdndigen
Dossiers notwendigen Elemente. Sie stellen in keiner Weise eine Zusicherung an die
Gemeinden iiber den Ausgang des OP-Verfahrens dar. Die kantonalen Instanzen werden
nicht einzig gestiitzt auf die Tatsache, dass ein Dossier den Richtlinien entspricht, ein
positives Gutachten erstellen.

In allen Fillen bleibt das OP-Verfahren vorbehalten.
Die Richtlinien decken nicht alle Fille ab. Es ist durchaus moglich, dass das BRPA je nach

Dossiertyp zusidtzliche Elemente, welche nicht in den Richtlinien aufgefiihrt sind, von den
Gemeinden verlangt.



B. Allgemeiner Teil auf Ortsplanung- und
Detailbebauungsplan- Dossiers anwendbar

1. Ortsplanung- und Detailbebauungsplan- Dossiers
Die von der Gemeinde dem BRPA eingereichten Dossiers haben folgende Anforderungen zu
erfiillen.

1.1. Zusammensetzung des Dossiers

Die Zusammensetzung des Dossiers, d. h. die einzelnen Dokumente, welche Teil des
Gesamtdossiers sind und welche beim BRPA eingereicht werden miissen, variiert je nach Art
des Dossiers.

Das Dossier muss vollstandig sein.

1.2. Auflagen der Amter

Im Rahmen der Dossierpriifung werden die betroffenen Amter und Organe jeweils in
jedem Stadium des Verfahrens die Auflagen gemiss ihren Kompetenzgebieten gebieten
festlegen.

Es muss aus dem Dossier hervorgehen, dass den, im vorangegangenen Stadium des
Verfahrens seitens der verschiedenen kantonalen Amter und Organe vorgebrachten und
im Gesamtgutachten des BRPA aufgenommenen Auflagen, Rechnung getragen wurde.

Gegebenenfalls muss das Dossier eine Antwort hinsichtlich der Nichteinhaltung der
Auflagen beinhalten.

1.3. Verfahren

Das Verfahren gemaiss den Artikeln 77ff. RPBG und Artikeln 30ff. RPBR muss eingehalten
werden: Korrekter Ablauf der 6ffentlichen Auflage oder der Vernehmlassung, Behandlung
allfalliger Einsprachen oder Anmerkungen, Verabschiedung des Dossiers durch den
Gemeinderat. Ebenso muss das Dossier die zur Priifung des Verfahrens notwendigen
Elemente enthalten (Einsprachedossiers, Dossiers mit den Anmerkungen).

1.4. Inhalt (materiell und formell)
Das Dossier muss sowohl hinsichtlich seiner Zusammensetzung als auch seiner Form den
vorliegenden Richtlinien entsprechen. Die verschiedenen Dokumente des Gesamtdossiers
miissen konsistent und lesbar sein.

In jedem Stadium des Verfahrens wird das Gesamtdossier in mindestens fiinf vollstdndigen
Exemplaren beim BRPA eingereicht.






C. Details zur Ortsplanung

Legende
E: Erforderliche Dokumente

B: Je nachdem kann der
begleitende Bericht in
den erlduternden Bericht
aufgenommen werden

U: Erneute Uberpriifung des
Erschliessungsprogramms im
Fall einer Anderung des ZNP
und umgekehrt

F: Je nach Fall zu untersuchen

*: Angesichts der Tatsache,
dass der kommunale
Energieplan kein Instrument
des RPBG ist, wird er in
dieser Tabelle nicht aufgefihrt
(ergénzend dazu siehe Punkt
2.2.1)

1. Revisionsprogramm

Das Revisionsprogramm umfasst mindestens:

> Analyse des Gemeindegebiets und Bezeichnung der zu 16senden Probleme;

> Formulierung der kommunalen Ziele (in Textform, Schemas usw.) sowie Darlegung der
zu behandelnden Themen;

\%

> Aktualisierte Bemessung der Bauzonen.

2. Ortsplan

2.1. Zusammensetzung des Dossiers

Begriindungen zum Bemessungsfaktor der Bauzone gemiss kantonalem Richtplan;

Dossier Richtplandossier * Nutzungsplandossier
Erlauternder Teil
Gemeinde-  Erschlies-  Begleitender Zonen- Gemeindebau-  Etutender  Zusétzliche spezifische  Ubersicht tiber
richtplan sungs- Bericht nutzungsplan reglement Bericht Studie(n) (Larm, Natur,  den Stand der
programm Parken, Verkehr,...) Erschliessung
Gesamtrevision E E B E F E
Anderung des
ZNP F U E F
Anderung des
GBR F F F
Anderung des
Gemeindericht- E F E
plans
Ausarbeitung/
Anderung des
Erschliessungs- E B u
programms
Ubersicht tiber alle 5
den Stand der
Jahre

Erschliessung

Die oben stehende Tabelle zeigt die erforderlichen Dokumente fiir das jeweils entsprechende

Dossier auf.

2.2. Inhalt (materiell und formell)

Die Richtlinien legen in den folgenden Punkten den fiir eine Gesamtrevision der OP

erforderlichen Mindestinhalt fest. Im Falle einer Anderung der OP muss der Inhalt des

Dossiers entsprechend der Anderung angepasst werden.

Richtplandossier

Das Richtplandossier umfasst mindestens:



> den Gemeinderichtplan;
> das Erschliessungsprogramm;
> den kommunalen Energieplan;

> den Bericht (kann in den Erlduterungsbericht integriert werden).

Gemeinderichtplan
Der Gemeinderichtplan umfasst mindestens:

Die Bodennutzung betreffend:
> die maximale Ausdehnung der Bauzone.
Die Mobilitdt betreffend:

> die Strassennetzhierarchie (geméass VSS-Normen);

> das Netz fiir den Langsamverkehr (Eigentrassee und Netze auf Haupt- und
Sammelstrassen);

> die vorhandenen Haltestellen des offentlichen Verkehrs;

> die Park-and-Ride-Anlagen sowie die grossen offentlichen Parkierungsanlagen in der
Gemeinde.

Begleitender Bericht
Der Bericht umfasst mindestens:

> die kommunalen Uberlegungen hinsichtlich der Bodennutzung, der Bodenressourcen, der
Mobilitét, der Landschaft, der schiitzenswerten Elemente und der Energie;

> die Grundlagen (Inventare, vorhandene Infrastrukturen usw.), auf welche sich die
kommunalen Uberlegungen stiitzen;

> die Zielsetzungen der Gemeinde sowie deren Begriindungen betreffend den
Gemeinderichtplan;

> die Analyse, Uberlegungen und Priorititen des Erschliessungsprogramms (gegebenenfalls
miissen fundierte Begriindungen tiber die Nicht-Erstellung des Erschliessungsprogramms
formuliert werden);

> die Ubereinstimmung des Richtplandossiers mit den Zielen und Prinzipien des RPG,
mit den gesetzlichen Grundlagen, mit den Sachpldanen des Bundes, mit dem kantonalen
Richtplan und allfilligen regionalen Richtpldnen.

Nutzungsplandossier
Das Nutzungsplandossier enthélt mindestens:

> den erlauternden Bericht;
> die USE;
> den ZNP;
> das GBR;

> Studien/spezifische und ergidnzende Berichte.
Der erlauternde Bericht
Der erlauternde Bericht umfasst mindestens:

> Die Uberlegungen seitens der Gemeinde auf der Grundlage des existierenden Ortsplans,
sowie das gewihlte Vorgehen und die formulierten Ziele.



>

>

Die Analyse folgender Elemente:

die Bauzonendimensionierung und die Planungsetappen;
die Auswirkungen der Siedlungsentwicklung auf das Verkehrsnetz;
die Auswirkungen der Siedlungsentwicklung auf die Zonenerschliessung;

die Auswirkungen der geplanten Siedlungsentwicklung auf die bebaute Umgebung und
den nicht bebauten Raum;

allfillig vorhandene Detailbebauungsplane (DBP) (je nachdem Analyse und
Gemeindebeschliisse betreffend diese DBP);

die schiitzenswerten Elemente;

die im Ortsplan vorgesehenen Anderungen sollen z. B. in einem Plan aufgezeigt und in
Textform genau begriindet werden;

Angaben iiber die Beriicksichtigung von Bedingungen und Auflagen seitens der
kantonalen Amter;

die Ubereinstimmung des OP mit den Zielen und Prinzipien des RPG, mit den
gesetzlichen Grundlagen (insbesondere mit dem Umweltrecht), mit den Sachpldnen des
Bundes, mit dem kantonalen Richtplan und allfilligen regionalen Richtplanen;

die Art und Weise der Koordination mit den Nachbargemeinden;

die Art und Weise der Information und Mitwirkung der Offentlichkeit.

Die Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung

Bei einer Gesamtrevision muss eine aktualisierte Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung

dem Nutzungsplandossier beigefiigt werden.

Zonennutzungsplan

Der ZNP umfasst mindestens folgenden formalen Inhalt:

>

>

>

einen Plan in einem zweckmassigen Massstab, in der Regel 1:5°000 oder 1:2°000 (ein Plan
im Massstab 1:10°000 kann je nach Grosse der Gemeinde erstellt werden);

den Namen der Gemeinde, den Titel des Plans sowie eine Legende.

Anmerkung: Fiir die Schlusspriifung muss der ZNP auf der Grundlage eines
aktuellen Katasterplans erstellt werden. Mittels Bewilligungsnummer wird der
Katastergrundlagenplan von einem patentierten Geometer beglaubigt.

Gemeindebaureglement

Das GBR umfasst die zum ZNP gehorende Regelung. Es beinhaltet mindestens:

>

Verbindliche Texte, die klar formuliert, gut lesbar und fiir jeden Nutzer anwendbar sind.






D. Details zum Detailbebauungsplan

1. Detailbebauungsplan

Die Richtlinien legen fiir folgenden Punkte den Mindestinhalt der Dossiers fiir neue
Detailbebauungsplane (DBP) fest unabhangig davon, ob es sich um einen obligatorischen oder
freiwilligen DBP handelt.

Der Mindestinhalt gilt fiir die verschiedenen Etappen des Verfahrens.

Bei einer Anderung eines bestehenden DBP ist der Inhalt von der Art der Anderung abhingig.
Fiir die Aufhebung eines DBP kann kein Mindestinhalt festgelegt werden.

1.1. Bestandteile des Dossiers
Das DBP-Dossier umfasst mindestens:

> den erlauternden Bericht zum DBP;

> die DBP-Pline;

> das DBP-Reglement;

> die spezifischen Studien zur Anwendung der einschldgigen Spezialgesetzgebung (z. B.

betreffend Larm, Verkehr, Naturgefahren usw.).

1.2. Inhalt (materielle und formelle Vorgaben)
Erlauternder Bericht zum DBP
Der erlauternde Bericht umfasst mindestens:

Siedlungstechnische Uberlegungen und Rechtfertigung des DBP
> eine Analyse der Situation der Grundstiicke im Perimeter des DBP, die beriicksichtigten
Grundlagen und Ziele des DBP;

> ein Raumordnungskonzept aufgrund der Ziele des DBP, die im GBR oder, bei einem
fakultativen DBP, in den Rahmenbedingungen definiert sind;

> die Modalitdten fiir die Umsetzung dieses Konzepts.

Ubereinstimmung des DBP mit den iibergeordneten Instrumenten und rechtlichen

Grundlagen

> die Ubereinstimmung des DBP mit der OP, den Zielen und Grundsitzen der
Raumplanung und den rechtlichen Grundlagen;

> die Begriindung allfélliger Abweichungen nach Art. 65 Abs. 2 RPBG;

> die Begriindung spezifischer Studien.

Begriindung der Entscheide und Massnahmen, die im DBP vorgesehen sind
Die Umsetzungsmodalititen zur Begrenzung und/oder Lenkung der Auswirkungen des
Projekts innerhalb und ausserhalb des DBP in den Bereichen:
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Planung/Gestaltung

> Raumordnung, Standorte der Gebdude, gemeinschaftlich genutzte und private Rdume;

> Bauweise, Abstinde, Volumen usw.
Erschliessung

> Grundsitze fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) und den o6ffentlichen
Verkehr (OV), die Langsamverkehrsnetze, die erwartete Verkehrsbelastung
im Zusammenhang mit dem Projekt (Anz. Fahrten/Tag fiir den MIV) und die
Parkplatze;

> Schema der technischen Infrastrukturen fiir Wasserversorgung,
Abwasserbeseitigung, Energieversorgung, Fernsehen usw. und Abfallsammlung.

Umwelt, Kulturgiiter und Einordnung in die Umgebung

> Modalitdten fiir die Beriicksichtigung der bestehenden natiirlichen und baulichen

Elemente (Fliessgewdsser, Wald, Strassennetz usw.);

> Priifung der bestehenden umweltbedingten Einschrankungen und die Auswirkungen
des Projekts auf die natiirlichen und baulichen Elemente;

> Modalitdten fiir die Aufwertung der natiirlichen Landschaftsstrukturen;
> Modalitdten fiir die Integration in die Ortsplanung: Perimeter der OP.

Verfahren

> Modalitaten fiir die Beriicksichtigung der von den Dienststellen gestellten Bedingungen
(Auflagedossier);

> Modalitéten fiir die Information der betroffenen Drittpersonen (Auflagedossier);

> Gutachten der Gemeinden (Vorpriifungsdossier).

DBP-Pléne
Die Zahl der Pléne ist nicht festgelegt, doch muss sie auf ein Minimum beschrankt werden.

Der Massstab (oder die Massstibe) ist von der Flache und der Genauigkeit des DBP abhingig.

Die Plane umfassen mindestens:

Formell

> die Namen der Gemeinde und des DBP, den Titel des Plans, die komplette Legende,
die eindeutig zwischen den verbindlichen und den rein informativen Elementen
unterscheidet, den Nordpfeil sowie das Erstellungsdatum des Plans;

> die Plane miissen auf der Grundlage eines Katasterplans erstellt werden sein, dessen
Konformitit von einem patentierten Geometer mithilfe der Nummer der Bewilligung
bestatigt wurde (Art. 20 RPBR).

Materiell

> den exakten Perimeter des DBP;

> den Plan bzw. die Plane zur Besiedlung, zum Strassenverkehr, zum Langsamverkehr
und zu den technischen Infrastrukturen;

> die allfilligen Anpassungen des massgebenden natiirlichen Terrains in Beziehung zu
den Zielen der Integration und unter Beriicksichtigung der bebauten und natiirlichen
Umgebung;

> die Schnitte fiir den gesamten DBP.



DBP-Reglement
Das Reglement umfasst mindestens:

> materiell: die Vorschriften zum verbindlichen Teil des DBP (und nur zu diesem);

> formell: einen verstindlichen, lesefreundlichen, anwendbaren normativen Text mit den
genauen Referenzen zu den rechtlichen Grundlagen.

Spezifische Studien und Berichte
Welche spezifische Studien und Berichte nétig sind, ist vom DBP abhéngig.
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. Abkirzungen
. Links
. Inhaltsverzeichnis

. Impressum







A. Abkurzungen

AAFR Amt fiir Archdologie

ABI Amtsblatt

ABSM Amt fiir Militar und Bevolkerungsschutz

AfE Amt fir Energie

AfU Amt fir Umwelt

AGGLO Agglomeration Freiburg

aGSF Anrechenbare Grundstiicksflache

ARA Abwasserreinigungsanlage

ARKGSG Ausfiihrungsreglement zum Gesetz {iber den Schutz der Kulturgiiter vom 17. August

1993, in Kraft seit: 01. September 1993 (SGF 482.11)

ARRPBG Ausfithrungsreglement zum Raumplanungs- und Baugesetz
ASTRA Bundesamt fiir Strassen

BAV Bundesamt fiir Verkehr

BAZL Bundesamt fiir Zivilluftfahrt

BFE Bundesamt fiir Energie

BGer Bundesgericht

BGWB Bundesgesetz tiber den Wasserbau

BMZ Baumassenziffer

BNS Biiro fiir Naturschutz

BRPA Bau- und Raumplanungsamt

CFCIS Freiburgische Industrie-, Dienstleistungs- und Handelskammer
COREB Regionalplanungsverband Broye

DBP Detailbebauungspline



DEP

FTV

GBR

GemA

GemRP

GEP

GFz

GG

GSchG

GSchV

GewG

GewR

ISOS

IVHB

IVS

KantRP

KAS

KGer

KGA

KGK

KL

KVP

LEK

LRV

LSV

LSVW

Detailerschliessungsbewilligung

Freiburger Tourismusverband

Gemeindebaureglement

Amt fiir Gemeinden

Gemeinderichtplan

Genereller Entwasserungsplan

Geschossflachenziffer

Gesetz iiber die Gemeinden vom 25. September 1980 (SGF 140.1)
Bundesgesetz iiber den Schutz der Gewdsser vom 24. Januar 1991 (SR 814.20)
Gewisserschutzverordnung

Gewdssergesetz

Gewidsserreglement

Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
Interkantonale Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe
Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz

Kantonale Richtplan

Kommission fiir Architektur und Siedlungsgestaltung

Kantonsgericht

Amt fir Kulturgiiter

Kulturgiiterkommission

Kantonales Laboratorium

Kantonale Verkehrsplan

Landschaftsentwicklungskonzept

Luftreinhalte-Verordnung vom 16. Dezember 1985 (SR 814.318.142.1)
Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (SR 814.41)

Amt fiir Lebensmittelsicherheit und Veterinirwesen
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Amt fur Landwirtschaft
MOBUL (Bulle, Morlon, Le Paquier, Riaz und Vuadens)
Naturgefahrenkommission

Bundesgesetz tiber den Natur- und Heimatschutz vom 01. Juli 1966 (Stand am 01.
Januar 2012) (SR 451)

Ortsplanung
Gemeindeverband Region Sense
Raumplanungs- und Baugesetz

Ausfithrungsreglement zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 01. Dezember 2009,
in Kraft seit: 01. Dezember 2010 (SGF 710.1)

Bundesgesetz iiber die Raumplanung

Verordnung tiber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (SR 700.1)
Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion

Sachplan Materialbau

Schweizerische Bundesbahnen

Sektion Gewisser des Tiefbauamts

Strassengesetz vom 15. Dezember 1967 (SGF 741.1)

Tiefbauamt

Bundesgesetz tiber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz) vom 07. Oktober 1983
(Stand am 01. August 2010) (SR 814.01)

Umweltvertraglichkeitsbericht
Umweltvertréglichkeitspriifung

Verordnung tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung vom 19. Oktober 1988 (SR
814.011)

Verordnung tiber die Umweltvertriglichkeitspriifungen und die massgeblichen
Verfahren vom 02. Juli 2002 (SGF 810.15)

Uberbauungsziffer

Verordnung iiber Belastungen des Bodens vom 01. Juli 1998 (Stand am 01. Juni 2012)
(SR 814.12)

Verordnung tiber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz



VSS Vereinigung Schweizericher Strassenfachleute

WaG Bundesgesetz iiber den Wald vom 04. Oktober 1991 (SR 921.0)

WaldA Amt fur Wald, Wild und Fischerei

WaV Verordnung iiber den Wald vom 30. November 1992 (Stand am 01. Mérz 2011) (SR
921.01)

WBV Verordnung iiber den Wasserbau vom 05. Dezember 2007 (SR 721.100)

WSG Gesetz iiber den Wald und den Schutz vor Naturereignissen vom 02. Marz 1999
(SGF 921.1)

WSR Reglement {iber den Wald und den Schutz vor Naturereignissen vom 11. Dezember
2001

ZNP Zonennutzungsplan



B. Links

ARE http://www.are.admin.ch

AAFR http://www.fr.ch/aafr

ABSM http://www.fr.ch/absm

AfE http://www.fr.ch/afe

AfU http://www.fr.ch/afu

ASTRA http://www.astra.admin.ch

BFS http://www.bfs.admin.ch/

BRPA http://www.fr.ch/brpa

FTV http://www.fribourgregion.ch
GEOSTAT http://www.bfs.admin.ch/bfs/portal/de/index/dienstleistungen/geostat.html
Groupe E http://www.groupe-e.ch

IVHB http://bdlf.fr.ch/frontend/versions/142
KGA http://www.fr.ch/kga

KGV http://www.ecab.ch

LSVwW http://www.fr.ch/lsvw

LwA http://www.fr.ch/lwa

MobA http://www.fr.ch/moba

NGK http://www.fr.ch/brpa

NLS http://www.fr.ch/nls

REG http://www.reg.ch/

Region Sense  http://www.regionsense.ch/

RPBG http://bdlf.fr.ch/frontend/versions/3217

RPBR http://bdlf.fr.ch/frontend/versions/3218



RPG http://www.admin.ch/ch/d/sr/700/index.html

RPV http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/20000959/index.html
RUBD http://www.fr.ch/rubd

SGew http://www.fr.ch/spc/de/pub/gew.htm

swisstopo http://www.swisstopo.ch

TBA http://www.fr.ch/tba

tpf http://www.tpf.ch

VGA http://www.fr.ch/vga

WALDA, http://www.fr.ch/walda

WIF http://www.promfr.ch
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