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OREB-Kataster -

E i n Ie itu n g Kataster der 6ffentlich-rechtlichen [
Eigentumsbeschrankungen
Offentlich-rechtliche Beschrinkungen

> Wir sind von oOffentlich-rechtlichen Beschrankungen umgeben... Zahlreiche Gesetze,
Verordnungen und Vorschriften von Bund, Kantonen und Gemeinden sind im Alltag relevant.

In dieser Alltagsszene mussen 101 Gesetze,
Verordnungen und Vorschriften eingehalten
werden (Quelle: FACTS, 2. Sept. 2004)
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Einleitung T ;

Die OREB

> OREB sind offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen.

> Es handelt sich um Beschrankungen, die von den Behorden beschlossen werden und deren
Auswirkungen sich auf das Grundeigentum auswirken.

> Das Interesse der Offentlichkeit wird hdher gewichtet als private Belange
Zwei Beispiele hierfur:
> Fur die im offentlichen Interesse liegende Grundwasserfassung wird eine Schutzzone
ausgeschieden.
> Der Gesetzgeber legt im Zonenplan fest, welche Art der Bodennutzung gestattet ist.
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Einleitung

Der OREB-Kataster

> Der OREB-Kataster ist ein zuverlassiges und offizielles Informationssystem, das flr jedes
Grundstuck die wichtigsten offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen zusammenfasst.

> |m Bereich der Beschrankungen des Grundeigentums erganzt der OREB-Kataster das
Grundbuch.

Offentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankung

Privatrechtliche
Eigentumsbeschrankung

Verfigung ! Allgemeinverfigung:
im Einzelfall | Erlass, ...
I
. . . . . ZGB : GeolG
Grundbuch: fur privatrechtliche Beschrankungen, die durch :
eine Vereinbarung zwischen zwei Parteien entstehen Grundbuch ! OREB-Kataster
|
|
OREB-Kataster: offentlich-rechtliche Beschrankungen, die SRS Dy | SN R Reteens
. . . . i
aufgrund einer behordlichen Entscheidung entstehen Grundstiicknummer bekannt ! Perimeter bekannt
|
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E i n Ie itu n g OREB-Kataster -

Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Zugang zum OREB-Kataster

> Der OREB-Kataster bietet einen Zugang zu Informationen tiber OREB...

> uber ein einfaches Abfragesystem...

> das die Informationen vollstandig, zuverlassig und verstandlich zusammenstellt und prasentiert.

iiber das Portal des OREB-Katasters

® Cadastre RDPPF du canton de Fribourg

 ean1
) Fribourg (2196) ;
CH179480221042
Surface du registre foncier: 1845 m? l ' R L .
Surface technique 1846 m? -
Thém -
=% Plans d

https://www.cadastre.ch/fr
e SR e w0 NGNS A = AN oder
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] Zone & urbaniser p PAD (ZM)

0] Zone de constructions dintérét général 1 (ZIG)

[] Zone verte di général (ZL)

Dispositions juridig N

Plan daffectation d

fonctions (23.12.1991)
W Décision d'approbation (23.06.1932) & - 7513
[ I i S T R Nt €5 G N T T -
=] ion PAZ 29.01.1997 (pisci ) (29.01.1997) ~ . Offics téaéral oe lopographie, Etat de Fribourg
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Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Der OREB-Katasterauszug
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Der OREB-Katasterauszug

Die Elemente einer OREB

> Ein Plan: Definition fur welches Gebiet eine
bestimmte OREB gilt.

> Rechtsvorschriften: Verflugungen, die die
Beschrankungen und ihre Auswirkungen
festlegen.

> (Gesetzliche Grundlagen: Rechtserlasse, auf
denen die Verfugungen basieren.

> Zusatzliche Informationen: z. B. Namen und
Adressen der fur weitere Auskunfte
zustandigen Stellen sowie Informationen uber
geplante und laufende Anderungen.

Plandarstellung OREB mit Legende

Ubersicht OREB-Themen
Die Ubersicht zeigt alle
verfligbaren OREB und die
konkret auf der Parzelle
lastenden OREB.

Rechtsvorschriften
Die Rechtsvorschriften beinhalten die der OREB

konkret zugrunde liegenden Verfigungen,
welche die Einschrankung und deren Auswirkun-
gen definieren. Dabei kann es sich zum Beispiel

Im Plan wird festgelegt, fur welches
Gebiet eine bestimmte OREB gilt;

hier ein Plan zur OREB «Grundwasser-
schutzzonen».

Gesetzliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen werden die all-
gemeinen Rechtserlasse erwshnt, auf denen die
Verfugungen basieren, beispielsweise die

um die Genehmigung der Nutzungsplanung einer  kantonale Verordnung tiber den Gewdsserschutz.

Gemeinde handeln.
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Der OREB-Katasterauszug T =

Das Portal des OREB-Katasters

> Der Zugang zu OREB-Informationen erfolgt im Internet Uber das Portal des OREB-Katasters.
Je nach Bedarf bietet das Portal zwei Arten von Auszugen an:
> Dynamischer Auszug: Ermoglicht den interaktiven Zugriff auf detaillierte Informationen zu den
verschiedenen OREB, die ein bestimmtes Grundstuck betreffen.
> Statischer Auszug: Er enthalt die gleichen Informationen wie der dynamische Auszug, jedoch

In Form einer mehrseitigen PDF-Datei.
NB: Der statische Auszug kann auch durch Abfrage eines Grundstlcks in den Online-Karten

abgerufen werden.

ETAT DE FRIBOURG Amt fiir Vermessung und Geomatik VGA
STAAT FREIBURG .
Pressekonferenz OREB-Kataster, 1. Februar 2023 10




O O
OREB-Kataster -

Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Nutzen und Nutzer des OREB-Katasters

ETAT DE FRIBOURG Amt fiir Vermessung und Geomatik VGA
STAAT FREIBURG "
Pressekonferenz OREB-Kataster, 1. Februar 2023 11



Nutzen und Nutzer des OREB-Katasters T I

Seine Vorteile

Einfacher Zugang

Benutzerfreundlichkeit

Jederzeit online verfugbar

Moglichkeit, einen Auszug zu drucken

Erleichterung der Suche nach Informationen

Erhohung der Rechtssicherheit durch verbindliche Informationen
Gelieferte Informationen sind immer aktuell

Vereinfachung der Entscheidungswege in der offentlichen Verwaltung
Standige Weiterentwicklung

vV V VvV V vV vV V VvV V
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Nutzen und Nutzer des OREB-Katasters CEe i S——

Eigentumsbeschrankungen

Wer nutzt den OREB-Kataster?

> Grundeigentumer oder an |
Grundeigentum Interessierte L- 2"

Akteure des Immobilienmarktes :} s n iz
Offentliche Verwaltungen =

Notariate

Architekten und Ingenieure @ “
Stellen, die fur die Verwaltung der
OREB zustandig sind

> USW.

V V V V V
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OREB-Kataster

Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Die OREB
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Die OREB

> Raumplanung

> Nutzungsplanung (kantonal / kommunal)

> Planungszonen
> Larm

> Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)
> Strassen

> Projektierungszonen Nationalstrassen

> Baulinien Nationalstrassen

> Projektierungszonen Kantonalstrassen

> Projektierungszonen Kantonalstrassen (Kantonales
Recht)

> Eisenbahnen
> Projektierungszonen von Eisenbahnanlagen
> Baulinien von Eisenbahnanlagen

OREB-Kataster -
Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen
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i OREB-Kataster ! i
D Ie O R E B Kataster?ie?%f?erntlich—rechtlichen

Eigentumsbeschrankungen

> Flughafen >
> Projektierungszonen Flughafenanlagen
> Baulinien Flughafenanlagen
> Sicherheitszonenplan
> Belastete Standorte
> Kataster der belasteten Standorte
> Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars
> Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
> Kataster der belasteten Standorte im Bereich des offentlichen Verkehrs
> Wasser

> Grundwasserschutzzonen i;

> Grundwasserschutzareale wd
> Gewasserraum (neu, laufend)
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i OREB-Kataster ! i
D Ie O R E B Kat-asterge?%fgntlich—riechtli.chen

Eigentumsbeschrankungen

> Wald
> Statische Waldgrenzen
> Waldabstandslinien
> Waldreservate

> Versorgung und Entsorgung ﬁ
> Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung

von 220 kV oder hoher '

> Baulinien Starkstromanlagen

Zusatzlich zu den im Bundesrecht vorgesehenen OREB kann der Kanton weitere OREB
bestimmen, die fur die Eigentimer verbindlich sind und im Kataster erscheinen mussen. Freiburg
hat dies fur die Projektierungszonen Kantonalstrassen getan.
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Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Die Sicht der zustandigen Stellen
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Die Sicht der zustiandigen Stellen T patar |

Die zustandigen Stellen und ihre Rolle

> Die zustandigen Stellen sind fiir das Erheben, Nachfiihren und Verwalten der Daten des OREB-
Katasters verantwortlich.

> Sie gewahrleisten die nachhaltige Verfugbarkeit der Daten.

> Sie stellen dem OREB-Kataster die erhobenen und nachgefiihrten Daten, fiir die sie zustandig
sind, in elektronischer Form zur Verfugung.

> Sie bestatigen dass die Daten die folgenden Anforderungen erfullen:

> Sie bilden Eigentumsbeschrankungen ab, die in dem von der Fachgesetzgebung
vorgeschriebenen Verfahren beschlossen und genehmigt worden sind.

> Sie sind in Kraft.
> Sie wurden auf die Ubereinstimmung mit dem Beschluss tberpruift.

ETAT DE FRIBOURG Amt fiir Vermessung und Geomatik VGA
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OREB-Kataster -

D ie S i C ht d e r ZU Sté n d ige n Stel Ie n E_Zt:sie:ncjsirec':?;ergﬂilfgr}r;g;]tlichen [

Amt fur Umwelt: Kataster der belasteten Standorte

':."J #} oo ':‘ LIPS ::' . 4
/ vp ol Sl A e Belastete Standorte
G ), (3 ., T Z:“:'.,". o :
- o7 el - hen Derzeit sind 1111 Standorte verzeichnet

o < e :,"_'.,?:’-:{.*. e
F L '\::,‘_.;‘_:’:::‘:'.:.‘:-:. -‘-,3, [
A 3 gy
" -.: : °...¥;$.;?§:r. _.-..f( "
o 7 N Verbesserung durch den OREB-Kataster

r /-/ Die Abgrenzung der belasteten Standorte wurde auf der Grund
| / B 10 km von fritheren Studien und der Geometrie der Grundstiicke
— prazisiert.
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D ie S i C ht d e r ZU Sté n d ig e n Stel Ie n Eizt:r_?fis;ni%rezzrr{;ﬂilfﬂagggtlichen [

Amt fur Umwelt: Grundwasserschutz

2 ’/ Grundwasserschutzzonen (Trinkwasserfassungen)
4 st =% 0 . .
0. T : Bl Verflgbar Gber den Kataster
(/ B, i el N Auf Legalisierung oder Aufhebung wartend
"r'/,/‘f 2:,‘ . f//
. Dy &)y it '.(‘ Grundwasserschutzareale (Grundwasserreserven)
‘ 477/ %t ‘ A a Auf Legalisierung wartend
‘ 7 7 4 f:* j
k4 (W V2 ) ! .
al o / . Verbesserung durch den OREB-Kataster
W g b // Flr jede Trinkwasserfassung sind die Rechtsvorschriften, die
/ 0 10 km frither in Papierform vorlagen, jetzt mit wenigen Klicks
— verfugbar.
ETAT DE FRIBOURG Amt fiir Vermessung und Geomatik VGA
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Die Sicht der zustandigen Stellen

Amt fur Wald und Natur: Statis

Limites forestiéres statiques (RDPPF) Affzciation

[¥§]

w 2016-025 Constatation de la nature forestére sur le territoire de la
0 commune de Gletterens, secteures "Gréves du Lac”, "Pre de
Riva", "La Biola/Chemin du Robin”, " Sur le Chiteau2 et "Grande Fin

Deszous"
Titre officizl 2016-025 Constatation de 1a nature forestére sur lg territoire
de la commune de Gletterens, secteures "Gréves du Lac”,

“Pre de Riva", “La Biola/Chemin du Robin”, "Sur le Chateau2
et "Grande Fin Dessous"

Désignation  Limite de nature forestiére |égalizée

Statut Le contenu est en vigueur

JunidiqLe

Force Cpposable awx proprigtaires, defini par une autre procedure
obligatoire

FPubligs 11.04 2018

depiis

Dispositions  hitps./oereblex fr

Jundigues

Genrs Limite forestiere statigue 13 ol des zones a batir confinent ow

confineront a la forét

. Ostende”*
% l_\!’/ .

S O

o

OREB-Kataster

Kataster der 6ffentlich-rechtlichen

Eigentumsbeschrankungen

che Waldgrenzen und Waldabstandslinien

ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Amt fiir Vermessung und Geomatik VGA
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Distances par rapport a la forét (RDPPF)  Affectation

[] » Distance minimale & la forét de 20m RCU Gletterens

Designation Distance minimale a la forét de 20m RCU Gletterens

Statut juridique Le contenu est en vigueur

Force obligatoire Opposable aux proprietaires, defini par le plan
d'affectation

Fubligs depuiz 05.09.2015

Code DF20_2022 1

Dispasitions hitps:ffoereblex fr...

Jundigues

22



Die Sicht der zustan

Amt fur Wald und Natur:

> Gemass Art. 42 WSG (Staatsratsbeschluss fur
jedes Reservat)

> Verfugbare Informationen:

Reserves forestieres (RDPPF)

w Petite-5arine

flom Petite-Sarine

Tipe fotale
Mo de lamméte de protection (Recusil systeématique fbourgeoiz) 721.3.24
En viguewr depuis 01.09.2015

> Hauptvorteile: Perimeter online verfugbar,
Informationssicherheit bei Verkauf/Kauf

digen Stellen

OREB-Kataster

Eigentumsbeschrankungen

54

{Hé teals; fnn ,t

E o
L-Vers-5t-Rierre
dguier-,

. Pdguier P \b\

-./__ aTeT18 | f, i
LE((dcT\ . //,
N —+

& 738

Kataster der 6ffentlich-rechtlichen

Amt fiir Vermessung und Geomatik VGA
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Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Die Sicht der Gemeinden
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D i e S i C ht d e r G e m e i n d e n Kataster der 6ffentlich-rechtlichen [

Eigentumsbeschrankungen

Der OREB-Kataster, ein Werkzeug fiir die Gemeinden

> Daten auf einem Portal zusammengefasst = eine Referenz fur alle Fragen zu einem
bestimmten Fall (von Investoren, Bankern, Notaren, usw.)

> Nutzlich bei der Prufung von Baubewilligungsgesuchen
> Daten uber Zonennutzungsplane (ZNP) in Kraft und aktuell

= Entlastung des Verwaltungsapparates: Auszug fur Interessierte jederzeit zuganglich

L5 2 2@ Vel 2
RECIG AN T
-_.a // Q Interroger 0 - X @@

> Verwertung von kommunalen Daten: genehmigte ZNP
und Gemeindebaureglemente (GBR)

= ohne Zutun der Gemeinde aktualisiert und keine Kosten
fur die Gemeinde

ETAT DE FRIBOURG Amt fiir Vermessung und Geomatik VGA
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Die Sicht der Gemeinden

Der OREB-Kataster, ein Werkzeug fiir alle Biirger/innen

> Vollstandiger Auszug Uber das Portal des OREB-Katasters oder
uber die Online-Karten

> Direkter und einfacher Zugang zu Katasterdaten und OREB
> Kostenlose und jederzeit 24/7 verfugbare Informationsquelle

> |Information und Entscheidungshilfe fur alle:
> Normalburgerinnen und -burger

> Grundeigentumer, Personen, die Eigentum erwerben
mochten

> Immobilienmakler
> Banker, Notare, Architekten, Ingenieure, Geometer, etc.

O O
OREB-Kataster - .
Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Schweizerische Eidgenossenschalt ETAT DE FRIBOURG
CCCCCCCC ation suisse STAAT FREIBURG
Confederazione Svizzera
aaaaaaaaaaaaaaaaaaa
Sail in (FR

Sommaire des thémes RDPPF

Restrictions de droit public a la propriété fonciére qui touchent I'i ble 79 de Saint-Aubin (FR)
Page

3 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Affectations primaires

5 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Eléments superposés de type protection

7 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Contenus ponctuels

9 Degré de sensibilité au bruit (dans les zones d'affectation)
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OREB-Kataster

Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Demonstration

ETAT DE FRIBOURG Amt fiir Vermessung und Geomatik VGA
STAAT FREIBURG "
Pressekonferenz OREB-Kataster, 1. Februar 2023 27



Demonstration

OREB-Kataster

Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Wie kann man den OREB-Kataster konsultieren?

> Dynamischer Auszug im Portal des OREB-Katasters
> Statischer Auszug in PDF
> Thema OREB-Kataster in Online-Karten

® Cadastre RDPPF du canton de Fribourg

Re

N° 6208

Bien-fonds concerné

Générer un extrait statique a

Commune (N° OFS) Fribourg (2196)
EGRID CH179480221042

Surface du registre fongier - 1845 m?

Surface technique 1846 m?

Thémes concernés ~
#7 Plans d'affectati ~

Part  Parten %

. Zone régie par
Restrictions de [] unPADen 1846 m?

ropriéts 100.0%
prop vigueur (ZM)

Catégories visibles

B Zone de ville 1 (ZV)

] Zene a urbaniser par un PAD (ZM)

[[7] Zone de constructions dintérét général 1 (Z1G)
l:| Zone verte dintérét général (ZL)

Dispositions juridiques
Plan d'affectation des zones

™ Plan d'affectation des zones

W pA7- Dosage des fonclions (23.12.1991)

-

Décision d'approbation (23.06.1992)
PAZ 29.01.1997 (pisci ) (29.01.1997)

A

[ A |
| Office fédéral de topographie. Etat de Fribourg Informations: dépourvues de foi publique

o,
‘Cadastre ROPPF

Lien vers le portai cartographique Restrictions 0e dioft public |

413 propriété foncitre

60m

CH1903+MNS5

® Portail cartographique du canton de Fribourg

Carte ~ Outils ~ Options ~

Contenu  L2gende

Catalogue

Théme: Cadastre RDPPF v (1]

(0 > Routes nationales et cantonales (cadastre RDI
O » sites pollués (cadastrs RDPPF) (6)

v

Plans d'affectation (cadastre ROPPF) (7)

[0 » Protection des eaux souterraines (cadastre RT Q Interroger
(J % Enit {cadastre ROPPF) (1)

(] » Forét (cadastre RDPPF) (3)

[0 » chemins de fer (cadastre ROPPF) (2)
O » aéroports (cadastre ROPPF) (3)

aires (RDPPF affectation) ~ Immeubles en vigueur

< <

\ [ vea08

Numéro

6208

[ > Approvisionnement & élimination (cadastre RI Numéro de partie
= N EGRID CH179450221042
&> parcctaire 2) Superie parete 1845

Superficie totaie (immeuble) 1845
Numéro de commune (OFS) 2196

> Données générales (8)

Commune Fribourg
Couches sélectionnées o ~ Statut Inscit au RF fédéral
souree BDMO

@ > nffectations primaires (RDPPF, affectatic = €3 10_8F FR219611_6208
@ > Zones réservées (RDPPF, affectation) = € Regisire foncier  Exdrait ROPPF
@ > Numéros dimmeubles en vigueur =9
@ > immeubles en vigueur =Q
@ > Limite cantonale [x]
— ‘CH1903+/MNS5
@ cartes noir & blanc =~ oOffice fédéral de topographie, Etat de Fribourg Informations dépourvues de foi publige

ETAT DE FRIBOURG
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Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Entwicklung des OREB-Katasters
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Entwicklung des OREB-Katasters T e

Geplante Entwicklungen in Freiburg

> Publikation neuer OREB, z.B.:

> (Gewasserraum

> Projektierungszonen fur Mobilitatsinfrastrukturen (kantonales Recht)

> Baulinien Strassen (kantonales Recht)
> Neue Funktionalitaten des OREB-Katasters:

> Publikation von OREB, die noch nicht legalisiert sind

> Publikation von laufenden Anderungen, mit oder ohne Vorwirkung

> Nutzung des OREB-Katasters als offizielles Publikationsorgan in Ergadnzung zum Amtsblatt
> Verbesserung der Benutzerfreundlichkeit und des Bekanntheitsgrades des OREB-Katasters
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