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1.

Informations diverses

Propriétaire : Chapuis Nicole

Commune : Sorens

Adresse : Rte principale 214

Article RF : 1788

Folio : 12

Surface de la parcelle : 2479 m2

Servitudes : Rien de particulier a signaler. Cf. extrait RF
Annotations : Restrictions du droit d'aliéner. Cf extrait RF

Mentions : Rien de particulier a signaler. Cf. extrait RF

Nature du mandat

Déterminer la valeur vénale de la propriété.
Définition de la valeur vénale

Valeur durable a moyen terme pour une fransaction libre, valable au moment de I'établissement
de I'estimation, calculée sur la base des critéres prévalant a cette date; elle n'est pas influencée
par des décisions économiques et politiques temporaires. Cette valeur est donnée pour 'usage
du bien-fonds au moment de I'estimation.

Eléments

Vision locale du 8 juin 2022

Extrait du Registre foncier de la Gruyere du 24 mai 2022
Protocole de taxation ECAB du 1er fevrier 2013

Plan de situation

Rapport photographique
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4. Descriptif général

Genre d'immeuble : Ferme d'habitation (6 % p.) et ex-rural, contigué
Volumes (ECAB) : Habitation : 963 m3 / Ateliers : 374 m3 / Ex-rural : 620 m3
Zone de construction : Agricole
Biens culturels : Non classé
Situation : Bonne. Quartier isolé situé a env. 2 km du centre du village, sur les hauts
Raccordements  eau
électricité
canalisations
Accés : Par routes communale et privée goudronnées
Prix d'achat : Inconnu
Date d'achat : 25 mars 2004
Année de construction : 1845
Année de rénovation : 2012
Etat d'entretien : Partie habitation : Face sud, pan toiture sud, cuisine, sanitaires, séjour, fenétres,
chambres partiellement : rénovés en 2012
Systeme de chauffage : rénové en 2006
Solde : Plus ancien

Partie ateliers : Moyen
Partie ex-rurale : Ancien

5. Descriptif de la construction

Genre de construction

Construction : Mixte

Chauffage : Centrale & mazout. Distribution par
radiateurs

Toiture ; Pans

Couverture : Tuiles

Ferblanterie : Cuivre et t0le galvanisée

Fenétres : Bois, double vitrage isolant

m o

Finitions intérieures : Habitation : Bonnes

Aménagements extérieurs : Surface verte, arborisation, étang, jardin potager, terrasse bois et
place de parc goudronnée
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Parking : Place goudronnée. Pas de garage ni couvert

Travaux de remise en état : -

6. Disposition des locaux

6.1. Habitation

Rez:

1 cuisine habitable avec acces sur une terrasse
1 WC / douche / lavabo

1 sejour

2 chambres
1 local technique

Etage :

1 chambre avec dressing
1 réduite (ancienne borne)
1 chambre

1 chambre attenante
Combles :

Galetas

6.2. Ateliers

1 atelier
1 cave

6.3 Ex-rural
1 écurie

1 atelier

7. Calcul des valeurs

7.1. Valeur intrinséque

7.1.1. Construction
7.1.1.1. Habitation

963 m3 (ECAB) x Fr. 760.00

Fr. 731'880.00
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1. vétusté admise 45% A Fr.329'346.00
Fr. 402'534.00

7.1.1.2. Ateliers

374 m3 (ECAB) x Fr. 450.00 Fr. 168'300.00
/. vétusté admise 60% /. Fr.100'980.00
Fr. 6732000

7.1.1.3. Ex-rural

620 m3 (ECAB) x Fr. 350.00 Fr. 217°000.00
/. vétusté admise 80% . Fr.173'600.00

Fr. 43'400.00
7.1.2. Terrain

La parcelle est decomposée de la maniére suivante (cf. croquis sur plan cadastral annexé) :

1"179 m2 : zone agricole béatie
630 m2 : zone agricole en aisance
670 m2 : zone agricole

2479 m2

Soit :

1179 m2 x Fr. 100.00 Fr. 117900.00
630 m2 x Fr. 25.00 Fr. 15750.00
670 m2 x Fr. 3.00 Fr. 2'010.00

Fr. 135'660.00

7.1.3. Frais annexes y c. aménagements extérieurs

Fr. 95'000.00
Fr. 743'914.00

Arr. & Fr. 745°000.00

7.2. Valeur de rendement

Non determinée pour ce genre d’objet étant donné que Ie propriétaire est censé I'occuper pour ses
propres besoins. '
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7.3. Valeur vénale selon libre estimation de I’expert

Tenant compte de la valeur intrinséque de I'objet, de la zone (agricole batie), du lieu de situation et de
la demande du marche, la valeur vénale est fixée a :

Fr. 760°000.00

re de la Chambre suisse d'experts immobiliers

"La présente estimation immobiliere a été réalisée en fonction des régles cantonales et communales en vigueur ce jour en
matiére d'aménagement du territoire et du droit des constructions.

Tout développement et toute modification futurs relatifs a la mise en pratique sur le plan cantonal et communai, suite &
I'application de la LAT du 22.06.1979 (état au 01.05.2012), demeurent par conséquent reservés.”

La presente expertise est établie en fonction des documents remis a I'expert. lls sont censés correspondre a la réalité ;
I'expert en tient compte dans ce sens et décline toute responsabilité en cas d'erreurs ou d'imprécisions.

Bulle, le 29 juin 2022
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Plan de situation

Sorens
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