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Office cantonal des faillites OFAIL
Kantonales Konkursamt KKA

Av. de Beauregard 13,1701 Fribourg

T +41 26 305 39 94, F +41 26 305 39 95
www.fr.ch/opf

ETAT DE FRIBOURG

STAAT FREIBURG

Form VZG 13 K2021 .1 Konkurs Nr.

fRefl Nr.: -
2022-0030

Steigerungsbedingu ngen fûr Grundstûcke
zufolge Konkurs

tiber:
(Gemeinschuldner): lmmoFRl 00 Sàrl en liquidation

SeeliS :

1715 Alterswil FR

Tag, Zeit und Ort der Steigerung: Donnerstag,3. Oktober 2024,um 10:00 Uhr
Steigerungslokal Kantonales Konkurcamt Freiburg,
rue de la Garrière 18-20,1. Stock,
1701 Freiburg

AuflegungderSteigerungsbedingungen: 2.August2024

Abgeândeft durch Beschwerdeentscheid vom

Neu aufgelegt am

Beschreibung des Grundstûckes

GrundstUck Nr. 324 der Gemeinde Plasselb, Plan Nr. 2;942 m2; Wiese und Hecke; Lokalname: Hubel

Verkehrsweft Nl. 324 des Grundbuchs von Plasselb gemâss Schà2ung: CHF 169'560.00.

FUr [die]1[eine vollstândige]2 Beschreibung des GrundstUckes und der Berechtigungen sowie der
darauf haftenden dinglichen Lasten wird auf den Beschrieb und das Lastenvezeichnis3, sowie auf
den Grundbuchauszug vom 30. Juli2024 venrviesen.

1 Falls keine Beschreibung.
2 Bei teilweiser Beschreibung
3 Form VGZ 13aB.
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A. Angebote und Zuschlag

1. Das GrundstUck wird nach dreimaligem Aufruf des hôchsten Angebotes zugeschlagen

2. Angebote, die das vorangehende nicht um mindestens CHF 2'000.00 Ubersteigen, bleiben unberûcksichtigt.

3. Das GrundstUck wird mit allen nach dem beiliegenden Lastenveaeichnis darauf haftenden Belastungen
(Grundpfandrechten, Grundlasten, Dienstbarkeiten u. dgl.) versteigert, sofern und soweit sie durch den

Zuschlagspreis gedeckt sind. Die nicht fâlligen Pfandforderungen werden dem Erwerber bis zum Betrag der
Zuschlagssumme ùberbunden. Wo mit diesen Belastungen eine persônliche Schuldpflicht verbunden ist, geht
diese auf den Ersteigerer ûber (Art. 135 Abs.1 und 259 SchKG). lst der Gemeinschuldner persônlicher

Schuldner einer ùberbundenen Schuld aus Grundpfandverschreibung oder aus Schuldbrief, so wird er sofort
frei (Art. 130 Abs. 4VZG\.

4. Jede Bieterin hat ihren Namen sowie den Namen ihrer allfâlligen Vollmachtgeberin bekannt zu geben. Von
Personen, die als Stellvertreter in fremdem Namen, als Mitglied einer Rechtsgemeinschaft oder als Organ einer
juristischen Person bieten, kann vor dem Zuschlag der Nachweis der Vertretungsbefugnis verlangt werden. Von
Beistânden/gesetzlichen VertreternA/orsorgebeauftragten, die fûr ihre verbeistàndete/vertretene Person bieten,
wird die Ernennungsurkunde sowie die Zustimmung (Art. 416 Abs. 1 Ziff. 4 ZGB) der zustândigen Kindes- und

Erwachsenenschutzbehôrde verlangt. Angebote fùr nicht mit Namen bezeichnete oder erst spâter zu
bezeichnende Personen oder fûr noch nicht bestehende juristische Personen werden nicht angenommen.

5. Bieten mehrere Personen gemeinsam und erklâren sie nichts anderes, so wird ihnen das GrundstÛck zu

Miteigentum zu gleichen Teilen zugeschlagen, sie haften solidarisch fûr alle Verbindlichkeiten aus dem
Zuschlag.

6. Angebote, die an Bedingungen oder Vorbehalte geknûpft sind oder nicht auf eine bestimmte Summe lauten,
werden nicht berUcksichtigt.

7. Schriftliche Angebote vor der Steigerung sind statthaft und kônnen unter den gleichen Bedingungen wie
mûndliche berûcksichtigt werden, sind aber den Teilnehmern an der Steigerung vôr deren Beginn bekannt zu
geben.

8, Wird das Grundstr.iek deppelt, mit und ehne Anzeige einer tast eder mit und ehne Zugehër aufgerufen; se bleibt
der beim ersten Aufruf Meistbietende bei seinem Angeb€t behaftet bis naeh Sehluss des leEten Aufrufs'

g, Wenn Zugehërgegenstànde mit dem Grundstûek zu verwerten sind; se kann der Sehuldner und jeder

P+enigtaui
crsnda{ù€tte

10. Fûr Ersteigerer von Grundstùcken, die als Personen im Ausland gelten ist der Grundstiickerwerb als solcher
bewilligungspflichtig. Die Steigerungsbehôrde verfâhrt in diesen Fâllen nach Art. 19 BewG (vgl. hinten Ziff. 19).

B. Kosten und Zahlung

11. Der Ersteigerer hat auf Anrechnung am Zuschlagspreis zu bezahlen:
a) die nach Ausweis des Lastenvezeichnisses fâlligen, durch vertragliches oder gesetzliches Pfandrecht

gesicherten Kapitalforderungen und die fâlligen Kapitalzinse mit Einschluss der Vezugszinse und

Betreibungskosten,
b) die lnventur- und Verwaltungskosten, soweit sie nicht aus den eingegangenen Ertrâgnissen Deckung finden,

und die Verwertungskosten;
c) den allfâlligen den Gesamtbetrag der grundversicherten Forderungen ùbersteigenden Mehrerlôs;
d) die aus dieser Veruertung allenfalls resultierende GrundstUckgewinn- und Mehrwertsteuer.

12.ZusâElich zum Zuschlagspreis hat der Ersteigerei zu ûbernehmen bzw. zu bezahlen:
a) die Kosten der Eigentumsûbertragung und der in Bezug auf Grundpfandrechte, Dienstbarkeiten usw.

erforderlichen Lôschungen und Anderungen im Grundbuch und in den Pfandtiteln, Dazu gehôren auch die
Kosten der Lôschung untergegangener Pfandtitel (Art. 69 und 130 Abs. l VZG) und die Kosten der
vorgàngigen Eintragung des Schuldners als Eigentûmer (Art. 66 Abs. 5 VZG);

b) die im Zeitpunkt der Versteigerung noch nicht fâlligen und deshalb im Lastenvezeichnis nicht aufgefûhrten
Forderungen mit gesetzlichem Pfandrecht (Brandassekuranzsteuern, Grundstùckssteuern), ferner die
laufenden ôffentlich-rechtlichen Abgaben fûr Wasser, Elektrizitât, Abfuhrwesen usw.;

c) kantonale Handânderungssteuer; sàmtliche sich aus diesem Verkauf ergebende Abgaben, welche dem
Kanton Freiburg und der Gemeinde Plasselb geschuldet sind.
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(Marehzinsen) sind im Zusehlagspreis inbegri#er, (ln diesem Falle sindsie im tastenveeeiehnis auszureehnen
una-auszusetzen)

(eder) Die bis zum Steigerungstage laufenden Zinse der riberbundenen Kapitalferderungen werden dem
Ersteigerer ehne Abreehnung am Zusehlagspreis ûberbunden, Die im Zeitpunkt der Steigerung laufenden, neeh
nieht fâlligen Ertrâgnisse; hângenden und stehenden Frûeht€ sewie nieht fàlligen Miet und PaehEinse fallen
aem-e+sbig€r€r+u-

14.Der Ersteigerer hat an der Steigerung, unmittelbar nach dem dritten Aufruf und vor dem Zuschlag, eine
unvezinsliche Anzahlung von GHF 40'000.00 (gemàss den Ziffern 11 und 12 hiervor) zu leisten:

a) durch Vorlegung eines unwiderruflichen Zahlungsversprechen einer dem Bundesgesetz ûber die
Banken und Sparkassen unterstehenden Bank, zugunsten des Konkursamts Freiburg, welches einzig
unter der Bedingung der Erteilung des Zuschlages stehen darf und im Ùbrigen unbedingt sein muss,
oder

b) bis maximal CHF 40'000.00 in bar, oder sofern Anzahlung ûber CHF 40'000.00 bis maximal CHF
40'000.00 in bar, im Ûbrigen gemàss lit. a oben (vgl. Art. 136 Abs.2 SchKG)

Die Anzahlung kann auch beim Konkursamt im Voraus mittels Ùbenrreisung (IBAN-Nr. CH50 0900 0000
1700 4325 3, Vermerk: 2022-0030 lmmoFRl00) oder bis zum Maximalbetrag von CHF 40'000.00 in bar
hinterlegt werden). Die Gutschrift auf dem Konto hat spàtestens zwei Arbeitétage vor der Steigerung zu
erfolgen. Erfolgt die Gutschrift bzw. Hinterlegung in bar spâter, gilt die Anzahlung als nicht geleistet und ist
an der Steigerung selbst wie oben beschrieben (gegebenenfalls nochmals) zu leisten. Eine solche
Vorauszahlung wird nicht vezinst und dem Einzahler innert fUnf Arbeitstagen nach der
Grundstûcksteigerung zurûckerstattet, falls ihm das Grundstùck nicht zugeschlagen wurde.

Wird diese Summe nicht bezahlt, so wird das letzte Angebot nicht berûcksichtigt, sondern die Steigerung
durch Aufruf des nâchsttieferen Angebotes fortgesetzt. Wird dabei dieses Angebot nicht von einem anderen
Gantteilnehmer ûberboten, welcher die geforderte Zahlung leistet, so erfolgt der Zuschlag an den vorletzten
Bietenden. lst die betreibende Grundpfandglâubigerin eine dem Bundesgesetz ûber die Banken und
Sparkassen unterstehende Bank, so hat sie keine Anzahlung zu leisten.

Jeder Bietende bleibt bei seinem Angebot behaftet, bis der Zuschlag an einen hôher Bietenden erfolgt ist.

Die ResEahlung ist auf spezielle Aufforderung des Konkursamtes hin zu leisten, welche spâtestens 10 Tage
nach Eintritt der Rechtskraft des Zuschlages erlassen wird, unter Ansetzung einer 3O-tàgigen Zahlungsfrist.
LiegtdasTotalderAnzahlung, derSicherstellung und des Restkaufpreises ûberCHF 100'000.00, so istderTeil
der Restzahlung, der (inkl. Anzahlung) diesen Betrag ùbersteigt, ûber einen Finanzintermediàr nach dem
Geldwâschereigesetz vom 10. Oktober 1997 abzuwickeln.

Wird ein Zahlungstermin bewilligt, so ist die gestundete Summe bis zur Zahlung zu SYo zuverzinsen.

Das Konkursamt behâlt sich das Recht vor, neben der vor dem Zuschlag zu leistende Anzahlung noch
Sicherheit fûr den gestundeten Betrag durch BUrgschaft oder Hinterlage von Wertpapieren zu verlangen. Kann
oder will der Bieter einer solchen Aufforderung an der Steigerung keine Folge leisten, so fâllt sein Angebot dahin
und wird durch dreimaliges Ausrufen des nâchsttieferen Angebotes die Steigerung fortgesetzt (Art. 60 Abs. 2
und 130 VZG).

15. Will der Ersteigerer die Restzahlung durch Schuldùbernahme, Neuerung oder Verrechnung, leisten, so ist dem
Konkursamt innerhalb der Zahlungsfrist eine schriftliche Erklârung des betreffenden Glâubigers ûber seine
anderweitige vollstândige Befriedigung vozulegen.

16. Wird die Frist fiir die Zahlung oder Beibringung des Ausweises ûber andenrveitige Befriedigung eines Glâubigers
nicht eingehalten, so wird, sofern sich nicht alle Beteiligten mit einer Verlângerung der Frist einverstanden
erklâren, der Zuschlag sofort aufgehoben und eine neue Steigerung angeordnet. Der frUhere Ersteigerer haftet
fùr den Ausfall und allen weiteren Schaden. Der Zinsverlust wird hierbei zu 5 % berechnet. Die gemâss Zift. 14
geleisteten Betrâge und Sicherheiten haften auch fùr eine allfâllige Ausfallforderung im Sinne von Art. 72VZG.

17.Der Antritt der Steigerungsobjekte erfolgt mit derAnmeldung des Eigentumsûberganges zur Eintragung im
Grundbuch. Fûr diese Anmeldung gelten die Vorschriften der Art. 66 und 67 VZG. Bis zu diesem Zeitpunkt bleibt
das Grundstiick auf Rechnung und Gefahr des Ersteigerers in der Venraltung des Konkursamtes (Art. 1371259
SchKG).
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G. Gewâhrleistung

18.Das Konkursamt ûbernimmt bezûglich des Grundstûckes und der Zugehôr keinerlei Gewâhrleistung in
Anwendung von Art. 45 Abs. 1 lit. g VZG.

D. Wichtige Hinweise

19. Erwerb durch Personen im Ausland

Gemâss dem Bundesgesetz ûber den Erwerb von Grundstûcken durch Personen im Ausland (SR 21 1.412.41 ,

BewG) und der Verordnung ûber den Erwerb von GrundstUcken durch Personen im Ausland (SR 21 1.312.411 ,

BewV) ist der Grundstûckerwerb fûr Personen im Ausland bewilligungspflichtig (Art. 2 Abs. 1 BewG). Als
Personen im Ausland gelten (Art. 5-7 BewG)'

a. Personen, die ihren rechtsmâssigen und tatsâchlichen Wohnsitz nicht in der Schweiz haben und
1. Staatsangehôrige der Mitgliedstaaten der Europâischen Union oder der Europâischen

Freihandelsassoziation oder
2. Staatsangehôrige des Vereinigten Kônigreichs von Grossbritannien und Nordirlands, die von

Artikel 22 Zifler 2 des Abkommens vom 25. Februar 201 9 zwischen der Schweizerischen
Eidgenossenschaft und dem Vereinigten Kônigreich von Grossbritannien und Nordirland Uber die
Rechte der Bùrgerinnen und Btlrger infolge des Austritts des Vereinigten Kônigreichs aus der
Europâischen Union und des Wegfalls des FreizUgigkeitsabkommens erfasst werden, sind.

abi". Staatsangehôrige anderer auslândischer Staaten, die nicht das Recht haben, sich in der Schweiz
niedezulassen;

b. juristische Personen oder vermôgensfâhige Gesellschaften ohne juristische Persônlichkeit, die ihren
statutarischen oder tatsâchlichen Sitz im Ausland haben;

c. juristische Personen oder vermôgensfàhige Gesellschaften ohne juristische Persônlichkeit, die ihren
statutarischen und tatsâchlichen Sitz in der Schweiz haben und in denen Personen im Ausland eine
beherrschende Stellung innehaben;

d. natûrliche und juristische Personen sowie vermôgensfâhige Gesellschaften ohne juristische
Persônlichkeit, die nicht Personen im Ausland nach den Buchstaben a, abi" und c sind, wenn sie ein
Grundstùck fûr Rechnung von Personen im Ausland erwerben.

Keiner Bewilligung bedarf der Erwerb, wenn:

a. das Grundstûck als stândige Betriebsstâtte eines Handels-, Fabrikations- oder eines anderen nach
kaufmânnischer Art gefrihrten Gewerbes, eines Handwerkbetriebes oder eines freien Berufes dient;

b. das Grundstùck dem Erwerber als natûrlicher Person als Hauptwohnung am Ort seines rechtmâssigen
und tatsâchlichen Wohnsitzes dient; oder

c. eine Ausnahme nach Artikel 7 BewG vorliegt.

Ersteigert jemand ein Grundstiick in einer Zwangsversteigerung, so hat er der Steigerungsbehôrde nach dem
Zuschlag schriftlich zu erklàren, ob er eine Person im Ausland ist, namenllich ob er auf Rechnung einer Person
im Ausland handelt (Art. 19 BewG).

Besteht Gewissheit ûber die Bewilligungspflicht und liegt noch keine rechtskràftige Bewilligung vor, oder lâsst
sich die Bewilligungspflicht ohne nâhere Prûfung nicht ausschliessen, so râumt die Steigerungsbehôrde dem
Erwerber eine Frist von zehn Tagen ein, um

a. die Bewilligung oder die Feststellung einzuholen, dass der Erwerber keiner Bewilligung bedarf;

b. den Kaufpreis sicherzustellen, wobei fùr die Dauer der Sicherstellung ein jàhrlicher Zins von 5o/o zu
entrichten ist;

c. die Kosten einer erneuten Versteigerung sicherzustellen.

Handelt der Erwerber nicht fristgerecht oder wird die Bewilligung rechtskrâftig verweigert, so hebt die
Steigerungsbehôrde den Zuschlag auf und ordnet eine neue Versteigerung an. Vorbehalten bleibt die
Beschwerde im Sinne von Art. 19 Abs. 4 des Bundesgesetzes ûber den Enverb von Grundstùcken durch
Personen im Ausland. Wird bei der erneuten Versteigerung ein geringerer Erlôs erzielt, so haftet der erste
Ersteigerer fùr den Ausfall und allen weiteren Schaden.

Weitere lnformationen sind im Merkblatt des Bundesamts
https://www.bi.admin.ch/dam/data/bi/wirtschafUgrundstueckerwerb/lex-d.pdf abrufbar

ftir Justiz unter

20. Schadensversicherungen

Zurzeit sind keine Versicherungen dem Konkursamt bekannt. Wir verweisen auf Art. 54 WG

Direction de la sécurité, de la justice et du sport DSJS
Sicherheits-, Justiz- und Sportdirektibn SJSD
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21. Steuern

Steuerpflichtige, die ein Grundstûck verkaufen, haben den dabei ezielten Gewinn zu besteuern. Der steuerbare
Grundstùckgewinn entspricht der Differenz zwischen Gestehungspreis (Kaufpreis plus Aufwendungen, die den
Wert das Grundstûck erhôht haben) und dem Verkaufspreis.
Falls die Gemeinschuldnerin keine hôheren Anlagekosten geltend machen kann, wird gemâss Mitteilung der
Kantonalen Steuerverwaltung eine Grundstûckgewinnsteuèr ab einem Zuschlagspreis von CHF 75'36b.00
erhoben. Der Steuersatz betrâgt 14.56% zu Gunsten des Kantons und Gemeinde. Diese Steuern sind als
Kosten der Verwertung im Sinne von Art. 157 Abs. 1 SchKG zu betrachten und demzufolge vom Bruttoerlôs
abzuziehen und zu bezahlen, bevor die Nettoerlôse an die Glàubiger verteilt werden (BGE 122 lll 246).

Die Handànderungsgebûhren gehen zu Lasten des Kâufers und mr.issen zusâtzlich zu den Verwertungskosten,
welche unter Ziff. 12 erwâhnt sind, bezahlt werden.

22. Nutzungen / Miet- und Pachtverhâltnisse

Das Grundstûck wird durch das Kantonale Konkursamt in Freiburg verwaltet. Das Grundstiick ist zuzeil
unbewehnVunbenutzt.

23. Verordnung ûber elektrische Niederspannungsinstallationen (NlV)

Gemâss Vererdnung der elektrisehen Niederspannungsinstallatienen (NlV) istder Eigentûmer verpfliehtet dafiir
ei

.i€-K€n+r€il€--€owie--€llfâllige
Instandsetzungskesten gehen vellumfânglieh zu tasten der KâufersehafL

24. Besondere Hinweise

Das Grundstûck befindet sich in der Wohnzone schwache Dichte der Gemeinde Plasselb. Es wird auf das
Baureglement und den Zonennutzungsplan der Gemeinde Plasselb veruiesen.

25. Beschwerde

a) Anfechtung der Steigerungsbedingungen

Eine allfâllige Beschwerde gegen die Steigerungsbedingungen ist innerhalb der zehntâgigen Auflagefrist, bei
der kantonalen Aufsichtsbehôrde, dem Kantonsgericht Freiburg, SchKG-Kammer, Augustinerstrasse 3,
Postfach 630, 1701 Freiburg, einzureichen.

b) Anfechtung des Steigerungszuschlages

Eine allfâllige Anfechtung des Steigerungszuschlages hat innerhalb von 10 Tagen nach der Steigerung bei der
kantonalen Aufsichtsbehôrde, dem Kantonsgericht Freiburg, SchKG-Kammer, Augustinerstrasse 3, Postfach
630, 1701 Freiburg, als Beschwerde zu erfolgen.

Die Beschwerde [isf im Doppel einzureichenl hat einen Antrag und eine Begruindung zu enthalten. Diese
ngen und allfâllige Beweismittel sind beizulegen.

Freiburg, 31. Juli2O24

Konkursamt
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