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2. DONNÉES   

MANDANT OFFICE CANTONAL DES FAILLITES - MONSIEUR P. DUMARTHERAY 

 AV. DE BEAUREGARD 13 – 1701 FRIBOURG 

PROPRIÉTAIRE HOTSPOT IMMO AG – LEUMATTSTRASSE 24 – 6006 LUCERNE 

MANDATAIRE LUBA ESTIMATIONS IMMOBILIÈRES – KARIN HÜGLI  

 RUE DE LAUSANNE 36 - 3280 MEYRIEZ 

DATE DE VISITE 8 AVRIL 2022 

BUT DE L'ESTIMATION VENTE AUX ENCHERES 

3. BIEN IMMOBILIER 

ADRESSE ROUTE DU PORT 3 – 1568 PORTALBAN 

PARCELLES RF NO. 502 – HABITATION AVEC JARDIN – 318 M2 

 RF NO. 1479 – PLACE DE PARC INDEPENDANTE – 29 M2 

SERVITUDES SELON EXTRAIT DU REGISTRE FONCIER  

ANNOTATIONS SELON EXTRAIT DU REGISTRE FONCIER 

MENTIONS SELON EXTRAIT DU REGISTRE FONCIER 

CHARGES FONCIERES SELON EXTRAIT DU REGISTRE FONCIER 

ZONE CENTRE VILLAGE – ART.  

VOLUME & VALEUR ECAB 831 M3 – CHF 312'000.- (1992)  

ANNEE DE CONSTRUCTION 1848 

ANNEE DE RENOVATION AUCUNE MENTION 

RECENSEMENT ARCHITECTURAL NOTE 3  

 



ESTIMATION – ROUTE DU PORT 3 – 1568 PORTALBAN     

RAPPORT_RTE DU PORT 3_PORTALBAN_22 AVRIL 2022   PAGE 4 SUR 8 

4. DESCRIPTIF  

REZ-DE-CHAUSSEE  ENTREE SUD, 1 GRANDE PIECE (ANCIENNEMENT LA CUISINE), REDUIT, CHAMBRE,  

  ENTREE NORD AVEC ACCES JARDIN 

1ER ÉTAGE HALL, 2 CHAMBRES, SALLE DE BAINS, LAVABO-WC 

COMBLES 1 CHAMBRE, GALETAS 

AMENAGEMENTS EXTERIEURS JARDIN COTE SUD ET NORD 

PLACE DE PARC IL N'Y A PAS DE PLACE DE PARC VERS LA MAISON, LA PARCELLE RF NO. 1479  

 SERT DE PLACE DE PARC (2 VOITURES L'UNE DERRIERE L'AUTRE) 

SURFACE DE PLANCHER (SP) 293 M2 

5. BATIMENT 

LES MURS DE FAÇADE SONT EN MOELLONS AVEC UN REVETEMENT PEINTURE, LA CHARPENTE EST EN BOIS, LA 

COUVERTURE EN TUILES TERRE CUITE. LA POUTRAISON ENTRE LES ETAGES EST EGALEMENT EN BOIS. LE REZ-DE- 

CHAUSSEE EST PARTIELLEMENT DEMOLI ET EN TRAVAUX. LA SALLE DE BAINS DU 1ER ETAGE EST EGALEMENT EN TRAVAUX.  

LES MATERIAUX ENCORE EXISTANTS SONT TRES VETUSTES. POUR UNE REMISE EN ETAT, D'IMPORTANTS TRAVAUX DE  

RENOVATION SONT NECESSAIRES Y COMPRIS LES FENETRES, LES VOLETS, LA COUVERTURE ET LA FERBLANTERIE. UNE  

VETUSTE/OBOLESCENCE DE 65% A ETE RETENUE. L'IBUS, FIXE A 0.9, PERMET UNE SURFACE HABITABLE DE 286 M2 

6. SITUATION DANS LA COMMUNE 

LA MAISON MITOYENNE SE TROUVE AU CENTRE DU VILLAGE DANS UN CARREFOUR A DOUBLE ROND-POINT, CE QUI  

PROVOQUE DES NUISANCES ASSEZ IMPORTANTES. IL N'Y A PAS DE VUE, NI DE GRAND DEGAGEMENT AUTOUR DU BIEN 

IMMOBILIER 

7. SITUATION DE LA COMMUNE 

PORTALBAN SE SITUE DANS LE DISTRICT DE LA BROYE, DANS LE CANTON DE FRIBOURG. LA POPULATION DANS LA 

COMMUNE POLITIQUE DE DELLEY-PORTALBAN A VARIÉ AU COURS DES CINQ DERNIÈRES ANNÉES DE +2.8% EN  

MOYENNE POUR S'ÉLEVER À 1'222 HABITANTS ENV. LE TAUX D'IMPOSITION DE 12.4% POUR UN TAUX CANTONAL DE  

14.4%. DURANT LES CINQ DERNIÈRES ANNÉES, LA CONSTRUCTION DE LOGEMENT S'EST ÉLEVÉE À 1.6% EN MOYENNE  

PAR AN. LE TAUX DE LOGEMENTS VACANTS ACTUEL EST D'ENV. 0.6% (ÉTAT 1ER JUIN 2021). LES PRIX DE L'IMMOBILIER  

ONT VARIÉS DE +25% AU COURS DES DERNIÈRES ANNÉES (CANTON +13.5%) 
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8. INFRASTRUCTURES 

LES COMMERCES LES PLUS PROCHES SE TROUVENT A AVENCHES OU DOMDIDIER A ENV. 15 MIN. EN VOITURE.  

 

ECOLES ENFANTINES ET PRIMAIRES A GLETTERENS ET PORTALBAN. ECOLES SECONDAIRES A DOMDIDIER. GYMNASE  

INTERCANTONAL A PAYERNE. ECOLES DE DEGRES DIPLOME A FRIBOURG. ECOLES PROFESSIONNELLES A PAYERNE &  

FRIBOURG. 

TRANSPORTS PUBLICS : LIGNE DES TPF PORTALBAN-DOMDIDIER OU AVENCHES ENV. TOUTES LES HEURES. 

9. VALEUR DE LIQUIDATION 

CFC 0 – TERRAIN CHF 80'000.- 

CFC 2 – BATIMENT CHF 226'863.- 

CFC 4 – AMENAGEMENTS EXT. CHF 9'075.- 

CFC 5 – FRAIS SECONDAIRES CHF 14'156.- 

VALEUR DE LIQUIDATION ARRONDIE CHF 330'000.- 

10. ANNEXES 

EXTRAITS DU REGISTRE FONCIER 

EXTRAITS RDPPF 

ECAB 

EXTRAIT RCU & PLAN DE ZONE 
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11. PHOTOS 
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Extrait du cadastre des restrictions de droit
public à la propriété foncière (cadastre RDPPF)

No de l'immeuble 502

E-GRID CH650710999479

Commune (No OFS) Delley-Portalban (2051)

Surface 318 m²

Identifiant de l'extrait 89B2-B746-100C-46F-2051-502

Date de création de l'extrait 21.04.2022

Service chargé du cadastre Service du cadastre et de la géomatique (SCG)
Rue Joseph-Piller 13, 1701 Fribourg

https://www.fr.ch/scg
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Sommaire des thèmes RDPPF

Restrictions de droit public à la propriété foncière qui touchent l’immeuble 502 de Delley-Portalban
Page

3 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Affectations primaires

4 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Eléments superposés de type affectation

5 Degrés de sensibilité au bruit (dans les zones d’affectation)

Restrictions de droit public à la propriété foncière qui ne touchent pas l’immeuble

Zones réservées
Zones réservées des routes nationales
Alignements des routes nationales
Zones réservées des routes cantonales
Zones réservées des installations ferroviaires
Alignements des installations ferroviaires
Zones réservées des installations aéroportuaires
Alignements des installations aéroportuaires
Plan de la zone de sécurité
Cadastre des sites pollués
Cadastre des sites pollués - domaine militaire
Cadastre des sites pollués - domaine des aérodromes civils
Cadastre des sites pollués - domaine des transports publics
Zones de protection des eaux souterraines
Périmètres de protection des eaux souterraines
Limites forestières statiques
Réserves forestières

Restrictions de droit public à la propriété foncière pour lesquelles aucune donnée n’est disponible

Distances par rapport à la forêt

Informations générales

Le contenu du cadastre RDPPF est supposé connu. Le canton de
Fribourg n’engage pas sa responsabilité sur l’exactitude ou la fiabilité
des documents législatifs dans leur version électronique. L’extrait a
un caractère informatif et ne crée aucun droit ou obligation. Les
documents juridiquement contraignants sont ceux qui ont été
légalement adoptés ou publiés. Vous trouverez d’autres informations
sur le cadastre RDPPF sous https://www.fr.ch/scg/territoire-
amenagement-et-constructions/cartes-plans-cadastre-et-
geomatique/cadastre-rdppf ou sous
https://www.cadastre.ch/fr/home.html

Données de base

Données de la mensuration officielle. Etat de la mensuration officielle:
21.04.2022 (Date de la dernière mise à jour de la MO)

Remarque : les surfaces techniques des biens-fonds ne sont pas
nécessairement égales aux surfaces inscrites au registre foncier.

Clause de non-responsabilité du cadastre des sites pollués (CSP)

Le cadastre des sites pollués est établi d’après les critères émis par
l’Office fédéral de l’environnement. Il est mis à jour continuellement sur
la base des nouvelles connaissances (p. ex. des investigations). Les
surfaces des sites indiquées dans le cadastre des sites pollués peuvent
ne pas correspondre aux surfaces effectivement polluées. La non-
inscription d’un terrain au cadastre des sites pollués ne signifie pas qu’il
n’est pas pollué. Les zones utilisées à des fins de transports publics,
militaire et aéronautique sont de la responsabilité de la Confédération.

Pour de plus amples informations, veuillez vous adresser au service de
l’environnement, section déchets et sites pollués
(https://www.fr.ch/sommaire/sites-pollues).
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Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Affectations
primaires

Type Part Part en %

Légende des objets touchés Zone de village (ZV) 318 m² 100.0%

Autre légende
(visible dans le cadre du plan)

Zone d'intérêt général (ZIG)

Zone résidentielle (ZRFD)

Légende complète https://geo.fr.ch/RDPPF_ws/data/legends/73.1.fr.htm

Dispositions juridiques -

Bases légales -

Informations et renvois
supplémentaires

-

Services compétents Commune de Delley-Portalban:
https://www.delley-portalban.ch

Service des constructions et de l'aménagement (SeCA):
https://www.fr.ch/seca
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Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Eléments
superposés de type affectation

Type Part Part en %

Légende des objets touchés Secteur à prescription particulière (SPP) 318 m² 100.0%

Autre légende
(visible dans le cadre du plan)

-

Légende complète https://geo.fr.ch/RDPPF_ws/data/legends/73.4.fr.htm

Dispositions juridiques -

Bases légales -

Informations et renvois
supplémentaires

-

Services compétents Commune de Delley-Portalban:
https://www.delley-portalban.ch

Service des constructions et de l'aménagement (SeCA):
https://www.fr.ch/seca
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Degrés de sensibilité au bruit (dans les zones
d’affectation)

Type Part Part en %

Légende des objets touchés Degré de sensibilité III 318 m² 100.0%

Autre légende
(visible dans le cadre du plan)

Degré de sensibilité II

Légende complète https://geo.fr.ch/RDPPF_ws/data/legends/145.21.fr.htm

Dispositions juridiques -

Bases légales -

Informations et renvois
supplémentaires

-

Services compétents Commune de Delley-Portalban:
https://www.delley-portalban.ch

Service des constructions et de l'aménagement (SeCA):
https://www.fr.ch/seca
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Abréviations

 
Cadastre RDPPF: Cadastre des restrictions de droit public à la propriété foncière

E-GRID: Identificateur fédéral des immeubles

LA: Loi fédérale du 21 décembre 1948 sur l'aviation (RS 748.0)

LAT: Loi fédérale du 22 juin 1979 sur l'aménagement du territoire (Loi sur l'aménagement du territoire) (RS 700)

LCdF: Loi fédérale du 20 décembre 1957 sur les chemins de fer (RS 742.101)

LEaux: Loi fédérale du 24 janvier 1991 sur la protection des eaux (RS 814.20)

LFo: Loi fédérale du 4 octobre 1991 sur les forêts (Loi sur les forêts) (RS 921.0)

LPE: Loi fédérale du 7 octobre 1983 sur la protection de l'environnement (Loi sur la protection de l'environnement)
(RS 814.01)

LRN: Loi fédérale du 8 mars 1960 sur les routes nationales (RS 725.11)

N° OFS: Numéro officiel de la commune issu du répertoire officiel des communes

OCRDP: Ordonnance du 2 septembre 2009 sur le cadastre des restrictions de droit public à la propriété foncière
(RS 510.622.4)

OEaux: Ordonnance du 28 octobre 1998 sur la protection des eaux (RS 814.201)

OFo: Ordonnance du 30 novembre 1992 sur les forêts (RS 921.01)

OPB: Ordonnance du 15 décembre 1986 sur la protection contre le bruit (RS 814.41)

ORN: Ordonnance du 7 novembre 2007 sur les routes nationales (RS 725.111)

OSIA: Ordonnance du 23 novembre 1994 sur l'infrastructure aéronautique (RS 748.131.1)

OSites: Ordonnance du 26 août 1998 sur l'assainissement des sites pollués (Ordonnance sur les sites contaminés)
(RS 814.680)

RDPPF: Restriction de droit publique à la propriété foncière
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Extrait du cadastre des restrictions de droit
public à la propriété foncière (cadastre RDPPF)

No de l'immeuble 1479

E-GRID CH610162857165

Commune (No OFS) Delley-Portalban (2051)

Surface 29 m²

Identifiant de l'extrait A576-F914-0BC5-419-2051-1479

Date de création de l'extrait 21.04.2022

Service chargé du cadastre Service du cadastre et de la géomatique (SCG)
Rue Joseph-Piller 13, 1701 Fribourg

https://www.fr.ch/scg
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Sommaire des thèmes RDPPF

Restrictions de droit public à la propriété foncière qui touchent l’immeuble 1479 de Delley-Portalban
Page

3 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Affectations primaires

4 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Eléments superposés de type affectation

5 Degrés de sensibilité au bruit (dans les zones d’affectation)

Restrictions de droit public à la propriété foncière qui ne touchent pas l’immeuble

Zones réservées
Zones réservées des routes nationales
Alignements des routes nationales
Zones réservées des routes cantonales
Zones réservées des installations ferroviaires
Alignements des installations ferroviaires
Zones réservées des installations aéroportuaires
Alignements des installations aéroportuaires
Plan de la zone de sécurité
Cadastre des sites pollués
Cadastre des sites pollués - domaine militaire
Cadastre des sites pollués - domaine des aérodromes civils
Cadastre des sites pollués - domaine des transports publics
Zones de protection des eaux souterraines
Périmètres de protection des eaux souterraines
Limites forestières statiques
Réserves forestières

Restrictions de droit public à la propriété foncière pour lesquelles aucune donnée n’est disponible

Distances par rapport à la forêt

Informations générales

Le contenu du cadastre RDPPF est supposé connu. Le canton de
Fribourg n’engage pas sa responsabilité sur l’exactitude ou la fiabilité
des documents législatifs dans leur version électronique. L’extrait a
un caractère informatif et ne crée aucun droit ou obligation. Les
documents juridiquement contraignants sont ceux qui ont été
légalement adoptés ou publiés. Vous trouverez d’autres informations
sur le cadastre RDPPF sous https://www.fr.ch/scg/territoire-
amenagement-et-constructions/cartes-plans-cadastre-et-
geomatique/cadastre-rdppf ou sous
https://www.cadastre.ch/fr/home.html

Données de base

Données de la mensuration officielle. Etat de la mensuration officielle:
21.04.2022 (Date de la dernière mise à jour de la MO)

Remarque : les surfaces techniques des biens-fonds ne sont pas
nécessairement égales aux surfaces inscrites au registre foncier.

Clause de non-responsabilité du cadastre des sites pollués (CSP)

Le cadastre des sites pollués est établi d’après les critères émis par
l’Office fédéral de l’environnement. Il est mis à jour continuellement sur
la base des nouvelles connaissances (p. ex. des investigations). Les
surfaces des sites indiquées dans le cadastre des sites pollués peuvent
ne pas correspondre aux surfaces effectivement polluées. La non-
inscription d’un terrain au cadastre des sites pollués ne signifie pas qu’il
n’est pas pollué. Les zones utilisées à des fins de transports publics,
militaire et aéronautique sont de la responsabilité de la Confédération.

Pour de plus amples informations, veuillez vous adresser au service de
l’environnement, section déchets et sites pollués
(https://www.fr.ch/sommaire/sites-pollues).
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Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Affectations
primaires

Type Part Part en %

Légende des objets touchés Zone de village (ZV) 29 m² 100.0%

Autre légende
(visible dans le cadre du plan)

-

Légende complète https://geo.fr.ch/RDPPF_ws/data/legends/73.1.fr.htm

Dispositions juridiques -

Bases légales -

Informations et renvois
supplémentaires

-

Services compétents Commune de Delley-Portalban:
https://www.delley-portalban.ch

Service des constructions et de l'aménagement (SeCA):
https://www.fr.ch/seca
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Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Eléments
superposés de type affectation

Type Part Part en %

Légende des objets touchés Secteur à prescription particulière (SPP) 29 m² 100.0%

Autre légende
(visible dans le cadre du plan)

-

Légende complète https://geo.fr.ch/RDPPF_ws/data/legends/73.4.fr.htm

Dispositions juridiques -

Bases légales -

Informations et renvois
supplémentaires

-

Services compétents Commune de Delley-Portalban:
https://www.delley-portalban.ch

Service des constructions et de l'aménagement (SeCA):
https://www.fr.ch/seca
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Degrés de sensibilité au bruit (dans les zones
d’affectation)

Type Part Part en %

Légende des objets touchés Degré de sensibilité III 29 m² 100.0%

Autre légende
(visible dans le cadre du plan)

-

Légende complète https://geo.fr.ch/RDPPF_ws/data/legends/145.21.fr.htm

Dispositions juridiques -

Bases légales -

Informations et renvois
supplémentaires

-

Services compétents Commune de Delley-Portalban:
https://www.delley-portalban.ch

Service des constructions et de l'aménagement (SeCA):
https://www.fr.ch/seca
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Abréviations

 
Cadastre RDPPF: Cadastre des restrictions de droit public à la propriété foncière

E-GRID: Identificateur fédéral des immeubles

LA: Loi fédérale du 21 décembre 1948 sur l'aviation (RS 748.0)

LAT: Loi fédérale du 22 juin 1979 sur l'aménagement du territoire (Loi sur l'aménagement du territoire) (RS 700)

LCdF: Loi fédérale du 20 décembre 1957 sur les chemins de fer (RS 742.101)

LEaux: Loi fédérale du 24 janvier 1991 sur la protection des eaux (RS 814.20)

LFo: Loi fédérale du 4 octobre 1991 sur les forêts (Loi sur les forêts) (RS 921.0)

LPE: Loi fédérale du 7 octobre 1983 sur la protection de l'environnement (Loi sur la protection de l'environnement)
(RS 814.01)

LRN: Loi fédérale du 8 mars 1960 sur les routes nationales (RS 725.11)

N° OFS: Numéro officiel de la commune issu du répertoire officiel des communes

OCRDP: Ordonnance du 2 septembre 2009 sur le cadastre des restrictions de droit public à la propriété foncière
(RS 510.622.4)

OEaux: Ordonnance du 28 octobre 1998 sur la protection des eaux (RS 814.201)

OFo: Ordonnance du 30 novembre 1992 sur les forêts (RS 921.01)

OPB: Ordonnance du 15 décembre 1986 sur la protection contre le bruit (RS 814.41)

ORN: Ordonnance du 7 novembre 2007 sur les routes nationales (RS 725.111)

OSIA: Ordonnance du 23 novembre 1994 sur l'infrastructure aéronautique (RS 748.131.1)

OSites: Ordonnance du 26 août 1998 sur l'assainissement des sites pollués (Ordonnance sur les sites contaminés)
(RS 814.680)

RDPPF: Restriction de droit publique à la propriété foncière

 

Page 6/621.04.2022    13:48:29 A576-F914-0BC5-419-2051-1479

Delley-Portalban







Commune de Delley-Portalban Règlement communal d’urbanisme dossier d’enquête publique

12

Titre second : dispositions spécifiques aux zones

Art. 21 Zone de centre (ZC)
1. Destination

Cette zone est réservée à l'habitation, aux commerces, aux services, à l'artisanat et
aux activités agricoles. Des bâtiments, des installations et des espaces d’utilité
publique peuvent également y être admis. Les activités artisanales, commerciales ou
agricoles ne doivent pas provoquer de nuisances excessives.

2. Ordre des constructions : non contigu

3. Indice brut d'utilisation du sol (IBUS) : 0.90
: 0.30 pour les parkings enterrés ou semi-

enterrés

4. Indice d’occupation du sol (IOS) : 0.50

5. Distance à la limite (DL) : h/2, minimum 4.00 m

6. Hauteur totale (h) pour toits à pans : 12.00 m maximum, sous réserve des
prescriptions particulières

: 10.00 m minimum, sous réserve des
prescriptions particulières

7. Hauteur totale (h) pour toits plats : 9.00 m maximum

8. Hauteur de la façade à la gouttière (hf) : 9.00 m maximum, sous réserve des
prescriptions particulières

: 6.50 m minimum, sous réserve des
prescriptions particulières

9. Degré de sensibilité au bruit (DS) : III

10. Prescriptions particulières

A) Liées à l’ensemble de la zone
1 Toute demande de permis de construire est précédée d’une demande préalable
au sens de l’article 137 LATeC et 88 ReLATeC.
2 Toute nouvelle construction, reconstruction ou transformation de bâtiment doit tenir
compte des caractéristiques du site bâti ou naturel.
3 Les nouvelles habitations individuelles comporteront au minimum deux logements.
Les surfaces destinées à de l’artisanat peuvent remplacer le deuxième logement,
pour autant que la surface soit au minimum de 50 m2.
4 Les constructions du type « chalet de montagne, chalet canadien ou dôme » sont
interdites dans la zone.
5 L’altitude minimale d’implantation des rez-de chaussée est fixée à 431.50m.

B) Sectorielles : mentionnées au plan d’affectation des zones
PPS1 La constructibilité des parcelles 421, 422 et 423 partiel, est conditionnée par la mise
en place d’un mandat d’études parallèles (MEP). Le projet lauréat ainsi que le rapport
du jury définiront les règles particulières de construction de ce secteur.
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11. Prescriptions particulières pour le périmètre de protection du site construit
1 Les périmètres de protection du site construit mentionnés au plan d’affectation des
zones a pour objectif la conservation de la structure et du caractère de l’ensemble
bâti concerné. Le caractère des éléments qui le compose, à savoir les bâtiments,
espaces extérieurs, ainsi que la configuration générale du sol, doit être conservés.
2 Les prescriptions relatives à la zone de village ne s’appliquent que sous réserve du
respect strict des prescriptions qui suivent :

a) les transformations de bâtiments doivent respecter le caractère architectural
dominant des constructions qui composent le site en ce qui concerne l’aspect des
façades et des toitures, les matériaux et les teintes ;

b) les nouvelles constructions doivent s’harmoniser avec les bâtiments voisins
protégés ou caractéristiques pour le site en ce qui concerne l’implantation et
l’orientation, le volume, les hauteurs, le caractère des façades et des toitures, les
matériaux et les teintes ;

c) seules les modifications mineures de la topographie du terrain naturel sont admises.
Le projet doit être adapté à la topographie du terrain. Le terrain doit être en
harmonie avec les parcelles voisines ;

d) les prescriptions contenues à l’annexe 3 du RCU s’appliquent.
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